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Il. PLANOS.

BO1. PLANO DE SITUACION.

B02. PLANO DE EMPLAZAMIENTO GEORREFERENCIADO Y ACOMETIDAS.
B03. ESTADO ACTUAL. PLANTA BAJA.

B04. ESTADO ACTUAL. PLANTA PRIMERA.

B05. ESTADO ACTUAL. PLANTA SEGUNDA.

B06. ESTADO ACTUAL. PLANTA TERCERA.

B0O7. ESTADO ACTUAL. PLANTA DE CUBIERTA.

B08. ESTADO ACTUAL. SECCION 1-1° Y FACHADA.
B09. ESTADO ACTUAL. SECCION 2-2°.

B10. ESTADO REFORMADO. PLANTA BAJA.

B11. ESTADO REFORMADO. PLANTA PRIMERA.

B12. ESTADO REFORMADO. PLANTA SEGUNDA.
B13. ESTADO REFORMADO. PLANTA TERCERA.

B14. ESTADO REFORMADO. PLANTA DE CUBIERTA.
B15. ESTADO REFORMADO. FACHADA Y SECCION 1-1°.
B16. ESTADO REFORMADO. SECCION 2-2°.

B17. COTAS Y SUPERFICIES. PLANTA BAJA.

B18. COTAS Y SUPERFICIES. PLANTA PRIMERA.

B19. COTAS Y SUPERFICIES. PLANTA SEGUNDA.
B20. COTAS Y SUPERFICIES. PLANTA TERCERA.

B21. COTAS Y SUPERFICIES. PLANTA DE CUBIERTA.
B22. ACCESIBILIDAD. PLANTA BAJA.

B23. ACCESIBILIDAD. PLANTA PRIMERA.

B24. ACCESIBILIDAD. PLANTA SEGUNDA.

B25. ACCESIBILIDAD. PLANTA TERCERA.

B26. CUMPLIMIENTO DEL DB-SI. PLANTA BAJA.

B27. CUMPLIMIENTO DEL DB-SI. PLANTA PRIMERA.
B28. CUMPLIMIENTO DEL DB-SI. PLANTA SEGUNDA.
B29. CUMPLIMIENTO DEL DB-SI. PLANTA TERCERA.

DEMOLICIONES:
DO1. DEMOLICIONES. PLANTA BAJA.
D02. DEMOLICIONES. PLANTA PRIMERA.
D03. DEMOLICIONES. PLANTA SEGUNDA.
D04. DEMOLICIONES. PLANTA TERCERA.
D05. DEMOLICIONES. PLANTA DE CUBIERTA.

ESTRUCTURA:

EO1. CIMENTACION. CUADRO DE PILARES.

E02. CIMENTACION. PLANTA BAJA NIVEL 0.

E03. ESTRUCTURA. MUROS Y CARGADEROS NIVEL 1.
E04. ESTRUCTURA. MUROS Y CARGADEROS NIVEL 3.
E05. ESTRUCTURA. MUROS Y CARGADEROS NIVEL 4.
E06. ESTRUCTURA. FORJADO NIVEL 1. P. PRIMERA.
E07. ESTRUCTURA. FORJADO NIVEL 2. P. SEGUNDA
EQ8. ESTRUCTURA. FORJADO NIVEL 3. P. TERCERA.

VI SA U@ESTRUCTURA. FORJADO NIVEL 4. CUBIERTA.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
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Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

INSTALACIONES:
101. SANEAMIENTO. PLANTA BAJA.
20052501202 SANEAMIENTO. PLANTA PRIMERA.
103. SANEAMIENTO. PLANTA SEGUNDA.
104. SANEAMIENTO. PLANTA TERCERA.
105. SANEAMIENTO. PLANTA DE CUBIERTA.
COLEGIO OFlfog  FONTANERIA. PLANTA BAJA.
arquitectosde qgAIEONTANERTA. PLANTA PRIMERA.
108. FONTANERIA. PLANTA SEGUNDA.
109. FONTANERIA. PLANTA TERCERA.
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110.
1.
112.
113.
114.
115.
116.
117.
118.
119.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.

FONTANERIA. PLANTA DE CUBIERTA.

VENTILACION. PLANTA BAJA.

VENTILACION. PLANTA PRIMERA.

VENTILACION. PLANTA SEGUNDA.

VENTILACION. PLANTA TERCERA.

ELECTRICIDAD y TELECOMUNICACIONES. PLANTA BAJA.
ELECTRICIDAD y TELECOMUNICACIONES. PLANTA PRIMERA.

ELECTRICIDAD y TELECOMUNICACIONES. PLANTA SEGUNDA.

ELECTRICIDAD y TELECOMUNICACIONES. PLANTA TERCERA.
ELECTRICIDAD. PLANTA CASTILLETE.
ILUMINACION. PLANTA BAJA.
ILUMINACION. PLANTA PRIMERA.
ILUMINACION. PLANTA SEGUNDA.
ILUMINACION. PLANTA TERCERA.
ILUMINACION. PLANTA DE CUBIERTA.
ELECTRICIDAD. ESQUEMA UNIFILAR.
CLIMATIZACION. PLANTA BAJA.
CLIMATIZACION. PLANTA PRIMERA.
CLIMATIZACION. PLANTA SEGUNDA.
CLIMATIZACION. PLANTA TERCERA.
CLIMATIZACION. PLANTA DE CUBIERTA.

ARQUITECTURA:

A01
A02
A03
A04
A05
A06
A07
A08
A09
A10
A1

.ACABADOS. PLANTA BAJA.

.ACABADOS. PLANTA PRIMERA.
.ACABADOS. PLANTA SEGUNDA.
.ACABADOS. PLANTA TERCERA.
.ACABADOS. PLANTA DE CUBIERTA.

. ACABADOS. DETALLES DE CARPINTERIA 1.
. ACABADOS. DETALLES DE CARPINTERIA 2.
. ACABADOS. DETALLES DE CARPINTERIA 3.
. ACABADOS. DETALLES DE CARPINTERIA 4.
. ACABADOS. DETALLES DE CARPINTERIA 5.
. SECCION CONSTRUCTIVA.

GESTION DE RESIDUOS:
GRO1. PLANO DE SITUACION.
GRO2. PLANO DE ORDENACION.

lll. MEDICIO

NES'Y PRESUPUESTO.

IV. PLIEGO DE CONDICIONES.

V. ESTUDIO

VI. MANUAL PARTICULAR PARA USO, MANTENIMIENTO Y CONSERVACION DEL EDIFICIO TERMINADO.

DE SEGURIDAD Y SALUD.
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290525012602
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arquitectosde cadiz

PROMOTOR: CAMARA  OFICIAL

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

COMERCIO, INDUSTRIA,

SERVICIOS Y NAVEGACION DE LA PROVINCIA DE CADIZ
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SOCIEDAD PROYECTISTA:  GUMERSINDO FERNANDEZ ARQUITECTOS S.L.P.
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. MEMORIA
Hoja resumen de los datos generales:
Fase de proyecto: | PROYECTO BASICO Y DE EJECUCION
Titulo del DE REHABILITACION PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0
Proyecto:
Emplazamiento: EN LA FINCA SITA EN CALLE AHUMADA N2 2, CADIZ.
Usos del edificio
Uso principal del edificio:
[]  residencial [ turfstico [] transporte ] sanitario
(]  comercial ] industrial [] espectaculo ] deportivo
X oficinas L] religioso [] agricola ] educacién
Usos subsidiarios del edificio:
[] residencial [ Garajes [] Locales ] Otros:
N2 Plantas Sobre rasante B + Ill Bajo rasante: 0
Superficie de la intervencion
superficie total construida s/ rasante 864,33 m> superficie total construida 864,33 m?
superficie total construida b/ rasante 0 presupuesto ejecucion
material 544.918,99 €
Estadistica
nueva planta U rehabilitacién X vivienda libre ] ndm. viviendas 0
legalizacién U reforma-ampliacién [ ] VP piblica ] ndm. locales 0
Despachos 15
A VP privada [] Puestos de
VI S DO coworking 30

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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1. MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1. AGENTES:
1.1.1. PROMOTOR:

El encargo del presente proyecto se ha realizado por CAMARA OFICIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA, SERVICIOS Y
NAVEGACION DE LA PROVINCIA DE CADIZ, con CIF Q1173001G y cuyo presidente es D. ANGEL JUAN PASCUAL, con D.N.1.

31.385.588-H y domicilio a efectos de notificacion en calle Antonio Lopez n? 4, 11004 en Cadiz.

1.1.2. AUTORES DEL PROYECTO

El proyecto esta redactado por la sociedad proyectista:

- Gumersindo Fernandez Arquitectos S.L.P., sociedad proyectista colegiada N2 S 041 del COA de Cadiz.

Con domicilio postal en C/ Anchan?8, 12 A, Izq.
C.P. 11.001. Cadiz.
Teléfono de contacto 956 229 367.

Cuyos técnicos redactores son:

- Gumersindo Fernandez Reyes, arquitecto colegiado N2 439 del Colegio de Arquitectos de Cadiz.
- Manuel A. Camara lllana, arquitecto colegiado N2 5271 del Colegio de Arquitectos de Sevilla.

- Sergio Vela Flores, arquitecto colegiado N2 796 del Colegio de Arquitectos de Cadiz.

1.1.3. DIRECTORES DE OBRA:

La direcci6n de obra esta a cargo de la sociedad proyectista:

- Gumersindo Fernandez Arquitectos S.L.P., sociedad proyectista colegiada N2 S 041 del COA de Cadiz.

Con domicilio postal en C/ Anchan? 8, 12 A, Izq.
C.P. 11.001. Cadiz.
Teléfono de contacto 956 229 367.

Siendo los técnicos designados:

- Gumersindo Fernandez Reyes, arquitecto colegiado N2 439 del Colegio de Arquitectos de Cadiz.
- Manuel A. Camara lllana, arquitecto colegiado N2 5271 del Colegio de Arquitectos de Sevilla.

- Sergio Vela Flores, arquitecto colegiado N2 796 del Colegio de Arquitectos de Cadiz.

1.1.4. DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA:

Daniel Cortés Rubiales, arquitecto técnico N2 3183 del C.0.A.A.T. de Cadiz.

1.1.5. OTROS TECNICOS INTERVINIENTES:

TELECOMUNICACIONES: Pendiente de designar por la propiedad.

BAJA TENSION: Sergio J. Ruiz Garcia. Col. N2 6146 del Col. Ingenieros Industriales And. Occidental.

OTROS: No intervienen.

1.1.6. SEGURIDAD Y SALUD:

AUTOR DEL ESTUDIO: Gumersindo Fernandez Arquitectos SLP, Sociedad Proyectista n? S041

Vi

2 Qosém%%:NTROL DE CALIDAD:

%W DURANTE
A LOS EFEC X;EJ SLENE g; R DSDE LA OBRA:

del C.0.A. de Cadiz.

1.1.7. OTROS AGENTES:

Pendiente de designar por la propiedad.
Pendiente de designar por la propiedad.
Pendiente de designar por la propiedad.
Pendiente de designar por la propiedad.

REDACTOR DEL EST. TOPOGRAFICO:
REDACTOR DEL EST. GEOTECNICO:

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

Daniel Cortés Rubiales, arg. técnico N 3183 del C.0.A.A.T. de Cadiz.

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
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1.2. INFORMACION PREVIA:

1.2.1. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA:

Se recibe por parte del promotor el encargo de la redaccién del proyecto de rehabilitacién para Vivero de empresas 4.0
como oficinas compartidas.

Previo a la redaccién de este proyecto, se ha presentado la documentacion pertinente para los tramites relativos a las
Comisiones de Patrimonio que corresponden en nuestro caso. Documentacién presentada en el Ayuntamiento de Cadiz,

presentado con fecha 19 de Marzo de 2025, y registro electronico REGAGE25e00021082478.

1.2.2. EMPLAZAMIENTO:

La finca se encuentra situada en la calle Ahumada n® 2, en Cadiz, quedando su situacién indicada en el plano BO1.

Dicho inmueble tiene la siguiente referencia catastral: 2269116QA4426G0001LI, con las siguientes coordenadas

georreferenciadas:

LISTADO DE COORDENADAS GEORREFERENCIADAS

PARCELA

1D X ¥

P1 X=742108.2165 Y=4046751.0325
P2 X=742103.0365 Y=4046739.1320
P3 X=742097.6665 Y=4046741.6925
P4 X=742097.2915 Y=4046741.8375
Ps X=742093.0165 Y=4046743.7825
P6 X=742087.9265 Y=4046746.1530
P7 X=742086.3865 Y=4046746.8830
P8 X=742082.2865 Y=4046748.7830
P9 X=742082.8865 Y=4046750.1230
P10 X=742084.1565 Y=4046752.9630
P11 X=742085.0965 Y=4046755.0630
P12 X=742086.0865 Y=4046757.2830
P13 K=742087.1165 Y=4046759.5930
P14 X=742089.1565 Y=4046758.7630
P15 X=742091.0165 Y=4046758.0430
P16 X=742092.8565 Y=4046757.2630
P17 X=742095.9465 Y=4046756.0330
P18 X=742096.9165 Y=4046755.6230

Se trata de una edificacién con tipologia de casa palacio, la cual posee un patio principal cuadrado medianero, de
galeria abierta de 4 lados y balaustradas a modo de proteccion de estas, el patio se encuentra cubierto con una montera
a cuatro aguas. En la parte posterior cuenta con otros dos patios de luces de distinto tamafo. La comunicacién vertical
arranca en planta baja con una escalera imperial que comienza con un dnico tramo central en la parte frontal del patio
conduciendo hasta un descansillo comln para finalmente dividirse en dos tramos simétricos que ascienden en
direcciones opuestas hasta la planta primera, donde se interrumpe, el acceso a las distintas plantas se realiza por dos
istintas, las cuales tampoco tienen continuidad. La finca cuenta con un ascensor que no llega hasta la dltima
VI ﬁa a mada tiene tres ejes compositivos, localizdndose la casapuerta centrada. La planta baja posee un zdcalo de
St enzo de paramento con un almohadillado horizontal a modo de basamento, las plantas altas son iguales
A LOS EFECTOS REGIAMENTARIOS A . .
con lmeas de impostas voladas sobre las que se encuentran los vuelos que conforman el lienzo de fachada, disponiendo
dos cierros extremos y un balcén centrado en las plantas primera y segunda, rematando la composicién con tres
ventanas en la planta tercera.
2905250126025
El edificio fue la primera Sede de la Camara de Comercio. En la actualidad se accede por la calle Antonio Lopez N%4,
finca con la que comparte medianeria, que ha sido tratado como otra fachada mas a patio.

COLEQ4 firica lestzl dotada de las infraestructuras urbanas basicas, encontrandose unidas las acometidas al edificio de

Gqu“ﬂﬁ't@W(?QS_é" iZ La topografia es practicamente plana con un escalén de acceso.
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1.2.4. FOTOS ESTADO ACTUAL:

Vistas de la fachada a ¢/Ahumada.

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

VI,

A LOS EFE(

2 1 L ._. i anl
E ¥ \ . k._\ '\ X / . N !
INDO FERNANDEZ REYES = ) . M o, - 4

i NUEL CAMARA ILANA X 1 = Pl /
. Vista del patio principal con configuracién de acceso desde la cancela hasta la escalera principal.

REF. AV RAG
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Vi

COLEWistas de (@ éscalera imperial.
arquitectosde cédiz

ARQUITECTOS AUTORES

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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Vista del patio r|nC|al con el desembarco de la escalera imperial, la balaustrada de las galerlas a montera.
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Vista del sal()n incipal en la primera crujia de la planta primera.
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1.2.5. ENTORNO FISICO:
La finca se encuentra en el casco histérico de la ciudad de Cadiz concretamente en el Barrio Alameda — San Carlos.

La parcela de referencia tiene forma regular y esté definida por: la alineaci6n exterior a la calle Ahumada con orientacion
Sureste; por el Suroeste colinda con el edificio de la Cdmara de Comercio, situado en la parcela sita en calle Antonio
L6opez n%4, por donde actualmente se accede; por el Noreste con las fincas medianeras sitas en calle Ahumadan24y6y
al fondo con la finca sita en calle Santiago n2 3; y por el Noroeste con la finca medianera sita en calle Santiago n2 1.

1.3. JUSTIFICACION URBANISTICA:
Normativa Urbanistica Municipal de Aplicacion.

A fecha de la redaccién de este proyecto, la Normativa Urbanistica Municipal de Aplicacién es:

- Adaptacién-Revisién Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cadiz. Aprobacién Definitiva, de manera parcial, por
resolucion de la Consejeria de Obras Piblicas y Vivienda (BOJA n? 240 de 9 de diciembre de 2011) el 24 de noviembre
de 2011. Se publicé el 16 de abril de 2012. Conforme a la Orden de 11 de diciembre de 2020, se resuelve la aprobacién
definitiva el “Documento de levantamiento de suspension” de la Revisién del PGOU de Cédiz.

Ficha urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbanistica.

DATOS DE LA FINCA
Ubicacion: Calle Ahumada, 2. Cadiz.
Referencia catastral: 2269116QA4426G0001LI.
Inst. de ordenaci6n urbanistica: Plan General de Ordenacién Urbanistica.
Clasificacién del suelo: Suelo Urbano.
Catalogacion:
Proteccién arquitecténica: Grado 2 - Edificio de Interés Preferente.
Elementos protegidos: No tiene.
Proteccién etnolégica: No tiene.
Proteccion arqueolégica
subyacente: Grado 1 o intensivo.
Uso: Residencial.
Ordenanza de zona: Catalogo de Patrimonio Arquitecténico.
Grado 2 - Edificio de Interés Preferente.
Superficie suelo: 281,85 m?, (Catastro 283 m?).
N2 de alturas: Baja + Ill (segtin plano 3.1, hoja 05-3).
Edificabilidad: 873,56 m.

Se admiten las siguientes obras en edificios existentes: Las de restauracion,
conservacion, consolidacién y rehabilitacion.

Eje comercial: La calle Ahumada no es eje comercial.

Otros datos: Entorno de BIC: Museo de Cadiz. B.O.E. (09/03/1962).

Tipo de obra permitida:

—Ysoaimptantar: Uso terciario (Oficinas compartidas).
VI %AB e observar en la ficha urbanistica, la finca tiene una proteccion arquitecténica de Grado 2 - Preferente:

A 0s erecedificiondeninterés preferente, en virtud del punto 4 b) del Art. 4.2.27. “Condiciones de uso de los edificios de la
categoria de Arquitectura Residencial Histérica”, el cual dice que el uso de servicio terciario es un uso alternativo
siempre que se implante en la totalidad del edificio, siendo el uso principal, por lo tanto, la propuesta cumple.

2905?@9&@5{9@.@ehabilitacién.
Como se ha comentado anteriormente el edificio tiene una proteccién arquitecténica Grado 2, edificios de interés
preferente, por lo que el tipo de obra permitida viene recogido en el Art. 4.2.11. “Obras Admisibles en el Grado 2:
COLEEdificios | deAInterés Preferente”, dicho articulo admite que salvo que la ficha individualizada contemple otras
Gqu“Qétgédeﬁéﬁi@l cual no es el caso) son obras admisibles en edificios existentes las de restauracion, conservacion,
consolidaciony rehabilitacién, por lo que el tipo de obra propuesto cumple con el articulado del PGOU.
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Superficie edificable.
Al tratarse de una edificacion catalogada dentro del Catalogo de Arquitectura Residencial Histérica, con un grado 2:
Edificio de Interés Preferente, se entiende la superficie edificable como la consolidada por la edificacion preexistente:

SUPERFICIE EDIFICABLE. EDIFICACION PREEXISTENTE:

PLANTA SUP. CONSTRUIDA (m?)
PLANTA BAJA 267,70
PLANTA PRIMERA 215,21
PLANTA SEGUNDA 215,21
PLANTA TERCERA 175,44
TOTAL: 873,56

El grado 2 protege las caracteristicas tipolégicas basicas del edificio, su presencia en el entorno y los elementos que
articulan el espacio interior con el exterior. El proyecto cumple con lo expuesto anteriormente, el (nico elemento
modificado es la redistribucién de superficie construida para regularizar la situacién en uno de los patios de luces, ya
que tras sucesivas intervenciones se habia ido ocupando de una forma anarquica, por lo que se ha regularizado el patio
en toda la altura y se ha planteado una escalera y un ascensor nuevos que doten al edificio de accesibilidad y
modernizacion de las instalaciones.

Otras actuaciones contempladas son obras de conservacién para mantener los valores patrimoniales del edificio sin
alterar elementos de disefio del edificio, conservando la decoracién procedente de etapas anteriores de utilizacion del
edificio, siempre que sea congruente con su calidad y uso. Asi como obras de consolidacién para mantener la seguridad,
salubridad y ornato del mismo, pudiendo emplear técnicas constructivas modernas en estructura, fabricas o cubiertas,
adecuandose respetuosamente a los elementos y materiales tradicionales que presente el edificio. En las obras de
fabricas visibles desde la calle y patio principal, se utilizaran técnicas de idéntica apariencia a las tradicionales.

A continuacién, se adjunta el cuadro de superficies del proyecto, donde se observa que la superficie construida es
inferior a la superficie edificable de la edificacion preexistente:

SUPERFICIES PROYECTO:

PLANTA SUP. UTILES (m?) S. CONSTRUIDA (m3

PLANTA BAJA 217,46 264,76

PLANTA PRIMERA 165,09 210,73

PLANTA SEGUNDA 172,71 214,61

PLANTA TERCERA 139,89 174,23

TOTALES: 695,15 864,33
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 864,33 m?
SUPERFICIE EDIFICABLE (PREEXISTENTE): 873,56 m?
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DECLARACION RESPONSABLE DE CIRCUNSTANCIAS Y NORMATIVA URBANISTICAS

A SN
VI Obeld U Basico de Rehabilitacién para Vivero de Empresas 4.0.
ALOS EEHEripldzamienito C/ Ahumada n? 2. Cadiz.
Promotor CAMARA OFICIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA, SERVICIOS Y NAVEGACION DE CADIZ.
Arquitectos Gumersindo Fernandez Reyes, Manuel A. Camara lllana y Sergio Vela Flores.

2905250126025

INSTRUMENTOS DE ORDENACION URBANISTICA QUE AFECTAN AL DOCUMENTO A VISAR |

P.A.
COLEGIO OFICIAL PGOU | NNSS | D.S.U. | P.O.L P.S. P.A.U. P.P. P.E. S.N.U) E.D Otros

arquitecfosde cadiz X O O O O] O O ] L] Ll L]

Vi t
REMS Denominacion: Plan General de Ordenacién Urbanistica de Cadiz.
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En Tramitacion —
Denominacidn:
PGOU Plan G’en.eral de Ordenacién PO Plan de O.rc.ienaaon PE Plan Especial
Urbanistica Intermunicipal
NNSS Norn‘1a‘s Subsidiarias PS Plan de Sectorizacién PA Proyecto de Actuacién sobre
Municipales SNU
DSU Delimitacién de Suelo PAU Progrelmta de Actuacién ED Estudio de Detalle
Urbano Urbanistica
PP Plan Parcial Otros
| CLASIFICACION DEL SUELO
SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
Consolidado X oOrdenado ] Proteccién especial legislacién U
No Consolidado ] Sectorizado ] Proteccién especial planeamiento__ [ !
D
= (0 Programado o Apto para
_g urbanizar)
> No Sectorizado [] De Caracter rural o natural [
(o No Programado)
Habitat rural diseminado ]
Ll
< SUELO URBANO SUELO URBANIZABLE SUELO NO URBANIZABLE
:§ Consolidado [ ] Ordenado [ ] Proteccién especial legislacién ]
E No Consolidado ] Sectorizado ] Proteccién especial planeamiento__ []
'LC_ No Sectorizado [] De Caracter rural o natural ]
u Habitat rural diseminado O

CALIFICACION URBANISTICA DEL SUELO

Vigente

Uso Residencial. Casco Histérico. Grado 2: Edificio de Interés preferente.

En Tramitacion

NORMATIVA EN
CONCEPTO NORMATIVA VIGENTE TRAMITE PROYECTO

Parcela minima Existente. 281,85 m.

Parcela maxima Existente. Existente.
PARCELACION | Lonsitud minima de Existente. Existente.

fachada

!)lam.etro minimo Existente. Existente.

inscrito

Densidad -

Usos predominantes Residencial.

VI3

A LOS EFEQ

bADO

Usos compatibles

Los incluidos en el
punto 1 del art. 4.2.27
del PGOU.

[[OS REGLAMENTARIOS

Usos complementarios

Usos autorizables

Los incluidos en los

usos puntos 2 y 3 del art.
4.2.27 del PGOU.
2905p50126025 Usos alternativos Los incluidos en el L
Terciario (apartado 4b)
punto 4 del art. 4.2.27 del art. 4.2.27)

del PGOU. T
COLEGIO OFICIAL Usos prohibidos Los incluidos en el
arquit¢ctosde cddiz punto 5 del art. 4.2.27

del PGOU.

EDIFICABILIDAD 873,56 m? 864,33 m’.

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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OCUPACION chpaci(’in. Existente. Existente.
Patios minimos Existente. Existente.
Altura maxima, plantas IV (segtin plano 3.1,
hoja 05-3). Ne
ALTURA Altura maxima, metros Existente. Existente.
Altura minima, metros - =
T|polog|_a} dela Manzana Cerrada Manzana Cerrada.
edificacion
Se.pa.raaon fachada Alineado a vial Alineado a vial.
principal
SITUACION fsaiﬁ:z?;son resto de Alineado a vial Alineado a vial.
Separacién entre Adosado a medianeras Adosado a medianeras
edificios laterales laterales.
Profundidad edificable No procede No procede.
Retranqueos No procede No procede.
Grado de proteccion
legislacién i i
Grado de proteccion Proteccion Proteccion
planeamiento arquitectonica. Grado arquitectdnica. Grada
2: Edificio de interés 2: Edificio de interés
PROTECCION preferente. preferente.
Nivel maximo de En edificios existentes:
intervencion restauracion,
conservacion, Rehabilitacion.
consolidacién y
rehabilitacion
Cuerpos salientes Existentes. Balcor)es y cierros
existentes.
OTROS Elementos salientes Existentes. Cornisas existentes.
Plazas minimas de : Uso prohibido.
aparcamiento
Observaciones

DECLARACION SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA QUE INCIDE EN EL EXPEDIENTE

expediente.

X No existen incumplimientos de la normativa urbanfstica vigente.
[ El expediente se justifica urbanisticamente en base a una figura de planeamiento atin no aprobada definitivamente.
[ El encargante reconoce que existen los incumplimientos declarados en la ficha, solicitando la tramitacién del

Cadiz, Mayo de 2025.

LOS TECNICOS REDACTORES:

” ( /-

/Gumersindo Fernandez Reyes
V [ SrAt 39 COACA

A LOSEFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

Manuel A. Cimara Illana
Arquitecto n2 5271 COAS

'Sergio Vela Flores
Arquitecto n2 796 COACA

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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1.4. DESCRIPCION DEL PROYECTO:
1.4.1. DESCRIPCION GENERAL DEL EDIFICIO:

La intervencién propuesta consiste en la adecuacién de un edificio protegido Grado 2 para su uso como oficinas
compartidas (Vivero de empresas 4.0), disefiando estos espacios para potenciar el desarrollo de nuevas empresas y
fortalecer el ecosistema emprendedor en la provincia. Este proyecto representa un paso clave en la modernizacién de
las instalaciones de la Camara de Comercio de Cadiz, promoviendo un espacio dindmico para la incubacién y
crecimiento de empresas innovadoras. Todas las actuaciones a realizar seran compatibles con el nivel de proteccion del
edificio. Para ello se propone:

- Redistribuir interiormente el edificio para adecuar sus estancias al uso pretendido, respetando aquellas que por su
configuracién u ornamentacién impidan su division. La nueva distribucién creara tanto despachos individuales como
colectivos, asi como zonas comunes de servicio para los mismos. Esta redistribucién comprende las obras de albafileria
y revestimientos necesarias.

- Adecuar y modernizar las instalaciones para el uso propuesto (electricidad, telecomunicaciones, climatizacién,
fontaneria y saneamiento).

- Reforzar los elementos estructurales en mal estado.

- Adecuar térmica y aclsticamente las estancias que por su situacién constructiva asi lo requieran, asi como
impermeabilizar la cubierta del edificio.

- Cambio, reparaci6n o restauracion de las carpinterias exteriores e interiores segtin su estado y nivel de proteccion.
- Cambiar, reparar o restaurar los revestimientos del edificio adecudndolos a su nuevo uso.

- Restaurar los elementos ornamentales que por su estado de degradaci6n lo necesiten.

- Adecuar el edificio a la normativa de accesibilidad y las condiciones compatibles con el nivel de proteccion.

- Amueblamiento, decoracién y equipamiento del edificio.

La propuesta queda definida en la documentacidn gréfica adjunta al proyecto.

1.4.2. CUMPLIMIENTO DEL CTE:

Descripcidn de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacion con las exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacién, los relativos a la funcionalidad, seguridad y
habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar de la
sociedad y la proteccién del medio ambiente, debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse
de tal forma que se satisfagan estos requisitos basicos.

REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA FUNCIONALIDAD:

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacién de las instalaciones
faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas en el edificio.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién reducidas el acceso y
lacirculacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

VI SADPQO a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo establecido en

O rmativa especifica.

acilitacién para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las instalaciones apropiadas para

la entrega de los envios postales, segtin lo dispuesto en su normativa especifica.

200 5REQUISITOSBASICOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD:

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo, dafios que tengan
u origen o afecten a la cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u otros
COLECIO OH@I%entos estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecanica y la estabilidad del edificio.
arquitectogcle cGidigridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en condiciones
seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita

la:actuacion de los equipos de extincion y rescate.

A LOS EFECTOS REL AME
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3. Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de accidente para las

personas.

REQUISITOS BASICOS RELATIVOS A LA HABITABILIDAD:

1. Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de residuos.

2. Proteccién contra el ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las personas y
les permita realizar satisfactoriamente sus actividades.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia necesaria
para la adecuada utilizacién del edificio.

4. Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las instalaciones que permitan un uso

satisfactorio del edificio.

1.4.3. CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS:

ESTATALES:
Cédigo Estructural.

DB-SE.

NCSE"02

DB-HR

TELECOMUNICACIONES

REBT
RITE

AUTONOMICAS:
ACCESIBILIDAD

ORDENANZAS MUNICIPALES:

Se cumple con las exigencias que deben cumplir las estructuras de hormigén, las
de acero y las mixtas hormigon-acero para satisfacer los requisitos de seguridad
estructural y seguridad en caso de incendio, ademas de la proteccién del medio
ambiente y la utilizacién eficiente de recursos naturales, proporcionando
procedimientos que permiten demostrar su cumplimiento con suficientes
garantias técnicas y se complementan sus determinaciones con los Documentos
Basicos de Seguridad Estructural.

Se cumple con las exigencias bésicas de seguridad estructural, asegurando que el
edificio tiene un comportamiento estructural adecuado frente a las acciones e
influencias previsibles a las que pueda estar sometido durante su construccién y
uso previsto.

Se cumple con los parametros exigidos por la Norma de construccién
sismorresistente y que se justifican en la memoria de estructuras del proyecto de
ejecucion.

Seréd de aplicacion el R.D. 1371/2007 de 19 de octubre de 2007, por el que se
aprueba el DB-HR.

R.D. 346/2011, de 11 de marzo por el que se aprueba el reglamento regulador de
las Infraestructuras Comunes de Telecomunicaciones para el acceso a los servicios
de Telecomunicaciones en el interior de las edificaciones.

Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto, Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension.

Reglamento de instalaciones térmicas en los edificios y sus instrucciones técnicas
complementarias R.D.1027/2007.

Se cumple la Ley 4/2017 de 4 de octubre de los derechos y la atencién a las
personas con discapacidad en Andalucia. Decreto 293/2009, de 7 de julio, por el
que se aprueba el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia.

Se cumple el P.G.0.U. de Cadiz.

VI Sﬂﬁ@CION DE LA GEOMETRIA DEL EDIFICIO:

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

La finca tiene una forma rectangular de 281,85 m?, con una fachada sureste a la calle Ahumada y una longitud de
fachada de 13,15 m. La geometria del edificio es la que se recoge en el conjunto de planos que describen el proyecto.

2905YOIMEN: 2 5

El volumen del edificio es el volumen de la edificacién existente, resultante de la aplicacién de la superficie en planta

por cuatro alturas.

COLEGHRESHICIAL

arquitectosde cadiz

El'acceso peatonal del edificio se realiza a través de la calle Ahumada n?® 2.
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EVACUACION:

El inmueble cuenta con salida directa a la calle, como se ha comentado anteriormente, produciéndose el acceso

peatonal y la evacuacion desde la fachada de la calle Ahumada.

CUADROS DE SUPERFICIES UTILES Y CONSTRUIDAS POR PLANTAS:

1.4.5. PROGRAMA DE SUPERFICIES DE LA INTERVENCION:

RESUMEN DE SUPERFICIES DE PLANTA BAJA

ENTRADA 11,49
PATIO PRINCIPAL 59,04
ESCALERA IMPERIAL 5,91
PASILLO 1 5,67
ARCHIVO 3,45
ALMACEN 4,96
DISTRIBUIDOR 1 18,33
SALA DE IMPRESION 1 3,06
77.CC. CUARTO LIMPIEZA 1,87
INSTALACIONES 1 170 seaz6
ESCALERAS 2 2,02
BANO 1 2,42
BANO 2 ACCESIBLE 4,56
DISTRIBUIDOR 2 4,71
SALA DE ESTAR 1 12,60
BOMBAS 1,06
PATIO DE LUCES 1 (%) 7,94
PATIO DE LUCES 2 (¥) 9,31
OFICINAS DESPACHO 01 6 17,31
COWORKING 01 16 57,30
TOTAL 217,46 264,76
* No computa.
RESUMEN DE SUPERFICIES DE PLANTA PRIMERA
ESCALERA IMPERIAL 22,01
GALERTA PLANTA PRIMERA 29,16
DISTRIBUIDOR 3 11,53
INSTALACIONES 2 7,80
zz.cC. ESCALERA NUEVA 440|103
CABINA 01 3,01
CABINA 02 2,82
CABINA 03 2,82
SALA DE REUNIONES 01 26,36
OFICINAS COWORKING 02 | 14 55,18
VI STORAEN 7\ 165,09 210,73
ALOS EFELOTLQHEI\X * No computa.
RESUMEN DE SUPERFICIES DE PLANTA SEGUNDA
ESCALERA NUEVA 12,52
2905250126025 | p|STRIBUIDOR 4 11,75
SALA DE IMPRESION 2 3,29
77.CC. BANO 3 2,72 214.61
COLEGIO OFICIAL BANO 4 ACCESIBLE 4,59 ’
arquitectosdecadiz GALERIA PLANTA SEGUNDA 30,68
DISTRIBUIDOR 5 5,60
OFICINAS DESPACHO 02 2 9,91
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DESPACHO 03 p 9,86
DESPACHO 04 2 10,56
DESPACHO 05 2 10,88
DESPACHO 06 2 10,93
DESPACHO 07 4 17,46
DESPACHO 08 4 13,86
DESPACHO 09 4 18,10
TOTAL 172,71 214,61
* No computa.
RESUMEN DE SUPERFICIES DE PLANTA TERCERA
ESCALERA NUEVA 7,92
77.CC. SALA DE ESTAR 2 45,22
DISTRIBUIDOR 6 20,94
TERRAZA (*) 27,14
DESPACHO 10 2 7,77 174,23
DESPACHO 11 2 7,89
OFICINAS DESPACHO 12 2 7,89
DESPACHO 13 6 16,46
DESPACHO 14 4 12,96
DESPACHO 15 4 12,84
TOTAL 139,89 174,23
* No computa.
RESUMEN DE SUPERFICIES POR PLANTA
PLANTA OTIL CONSTRUIDA
PLANTA BAJA 217,46 264,76
PLANTA PRIMERA 165,09 210,73
PLANTA SEGUNDA 172,71 214,61
PLANTA TERCERA 139,89 174,23
TOTAL 695,15 864,33
SUPERFICIE CONSTRUIDA: 864,33 m?
SUPERFICIE EDIFICABLE (PREEXISTENTE): 873,56 m?
Cadiz, Mayo de 2025.
LOS TECNICOS REDACTORES:
V V, r/
, A/
: L —7 =
jurgersipdgkerndndez Reyes Manuel A. Camara Illana ~"Sergio Vela Flores
V t g @ 39 COACA Arquitecto n? 5271 COAS Arquitecto n2 796 COACA

A LOSEFECTO8 REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz
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1.4.6. DESCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINEN LAS PREVISIONES TECNICAS A CONSIDERAR EN
EL PROYECTO RESPECTO A:
(Se entiende como tales, todos aquellos pardmetros que nos condicionan la eleccién de los concretos sistemas del edificio.
Estos parametros pueden venir determinados por las condiciones del terreno, de las parcelas colindantes, por los
requerimientos del programa funcional, etc.)

A. SISTEMA ESTRUCTURAL:

—A.1. Cimentacién: Debido al tipo de intervencidn, no se actla sobre la cimentacion existente del edificio, tan solo
se hace una losa coincidiendo con el foso del ascensor, que sirve para resolver el fondo del propio foso y para
apoyar los cerramientos que delimitan el hueco del ascensor en todas las plantas y soportan el peso del mismo y
una zapata para apoyar el pilar auxiliar proyectado para apoyar el nuevo cerramiento del patio. Previo al
comienzo de las obras y una vez realizado el movimiento de tierras, se dara la confirmacioén a esta solucion por
parte de la Direccién Facultativa. Se ha estimado una tensién admisible del terreno necesaria para el célculo de
la cimentacién, para determinar si la solucién prevista, asi como sus dimensiones y armados son adecuados al
terreno existente. Esta tension admisible es determinante para la eleccién del sistema de cimentacién, siendo la
estimada de 0,90 Kg/cm?.

—A.2. Estructura portante: De un modo anélogo a la cimentacion, no se interviene sobre el sistema estructural del
edificio, excepto para la apertura del hueco necesario en cada planta para el paso del hueco del ascensor y el
hueco para ubicar la nueva escalera que da servicio hasta la cubierta. Los muros de carga existentes se
mantienen y no se actlia sobre ellos excepto en los casos donde es necesario modificar alguno de los huecos
existentes por cuestion de dimensiones. En estos casos, se colocaran los cargaderos necesarios para resolver
dichos huecos manteniendo la funcién portante del muro.

—A.3. Estructura horizontal: Del mismo modo que para la estructura portante, los forjados existentes se
mantienen, excepto en la zona donde se abre el hueco para el paso del ascensor y la escalera en las diferentes
plantas. En este caso, se colocardn los brochales necesarios para apoyar las vigas de madera existentes que se
vean afectadas por la apertura del hueco. Estos brochales se resuelven con zunchos de hormigdén que apoyan
sobre los muros de carga y sobre las fabricas de ladrillo que forman el hueco del ascensor, para que de este
modo. la mayor parte de los nuevos esfuerzos que pueda generar el ascensor se transmitan directamente al
terreno. En el caso de la cubierta del castillete y los pafios de forjados que se generan junto al ascensor, los
forjados seran de viguetas y bovedillas aligerantes con las dimensiones especificadas en los planos.

B. SISTEMA ENVOLVENTE:

Conforme al “Apéndice A: Terminologia”, del DB-HE se establecen las siguientes definiciones:

Envolvente edificatoria: Se compone de todos los cerramientos del edificio.

Envolvente térmica: Se compone de los cerramientos del edificio que separan los recintos habitables del

ambiente exterior y las particiones interiores que separan los recintos habitables de los no habitables que a su
vez estén en contacto con el ambiente exterior.

Espacios habitables

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

No habitable

72228

2905250126025
COLEGIO OFICIAL 1] voraese [
arquitectosde cadiz 7

Esquema de la envolvente térmica de un edificio (CTE, DB-HE)
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Sobre rasante SR

Bajo rasante BR

1. fachadas
Exterior (EXT) | 2. cubiertas
3. terrazas y balcones

Paredes en contacto con

. espacios habitables

. viviendas

. otros usos

. espacios no habitables

N O v

Interior (INT)

8. espacios habitables
9. viviendas

Suelos en contacto con 10. otros usos

11. espacios no
habitables

Exterior (EXT)

12. Muros
13. Suelos

14. Espacios habitables

Paredes en contacto con | 15. Espacios no

habitables

Interior (INT)

16. Espacios habitables

Suelos en contacto 17. Espacios no

habitables

| Medianeras M | 18.

Espacios exteriores a
la edificacién EXE

19.

En el correspondiente apartado de la memoria constructiva se desarrollan los diferentes elementos que componen la

envolvente del edificio.

1.5. PRESTACIONES DEL EDIFICIO:

Por requisitos bésicos y en relacién con las exigencias basicas del CTE. Se indicaran en particular las acordadas entre
promotor y proyectista que superen los umbrales establecidos en CTE.

Requisitos
basicos:

Segtin CTE

En
proyecto

Prestaciones segtin el CTE
en proyecto

VI SADQ pB-sg | >~esuridad DB-SE

De tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes
del mismo, dafios que tengan su origen o afecten a la
cimentacién, los soportes, las vigas, los forjados, los
muros de carga u otros elementos estructurales, y que
comprometan directamente la resistencia mecanica y la
estabilidad del edificio.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS estructural
2905250126025 Seguridad en
DB-SI caso de DB-SI
incendio

COLEGIO OFICIAL

De tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la
extension del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuaciéon de los equipos de
extincion y rescate.

arquitectosde cadiz

©
c
o
o
2
c
0
£
o
2
o
o
£
c
=
c
o
o
o
o
o
.2
>
>
o
o
o
£
c
£
T
£
=3
=
o
K
o
o
o
[
°
o
E
.8
o
o
o
D
o
o
2
c
(]
£
2
o
o
3
()
2
]
w

[
38
]
il
o ©o
T =
£3
3 E
Q. c
S0
s g
)
N
o o
0 O
N >
- 2
o c
30
o
o)
o O
o
2
o 9
“E’Tu
S o
€5
6 &
88
N
-DC
o 10
O ©
o
_8E
£
L
e
o .E
L2
S o
L0
= E
T O
22
<@
o .
° 3
-
5 -2
S &
&= 2
o8
2 8
> .2
o c
o 2
O o




HEE

Gumersindo Fernandez Arquitectos

C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.
Tfn0.956 229 367

DB-
SUA

Seguridad de
utilizacion y
Accesibilidad

DB-SUA

De tal forma que el uso normal del edificio no suponga
riesgo de accidente para las personas y facilite el acceso y
la utilizacién no discriminatoria y segura de personas con
discapacidad.

Habitabilidad DB-HS

Salubridad

DB-HS

Higiene, salud y proteccion del medioambiente, de tal
forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del
edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestién de
toda clase de residuos.

DB-HR

Proteccion
frente al ruido

DB-HR

De tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar
satisfactoriamente sus actividades.

DB-HE

Ahorro de
energiay
aislamiento
térmico

DB-HE

De tal forma que se consiga un uso racional de la energfa
necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

Cumple con la UNE EN ISO 13 370: 2017 “Prestaciones
térmicas de edificios. Transmision de calor por el terreno.
Métodos de calculo”.

Otros aspectos funcionales de los elementos constructivos
o de las instalaciones que permitan un uso satisfactorio
del edificio

Funcionalidad

Utilizacién

De tal forma que la disposicién y las dimensiones de los
espacios y la dotaciéon de las instalaciones faciliten la
adecuada realizacién de las funciones previstas en el
edificio.

Accesibilidad

De tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacién reducidas el acceso y la circulacion por el
edificio en los términos previstos en su normativa
especifica.

Acceso a los
servicios

De telecomunicacion audiovisuales y de informacién de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

Limitaciones

Limitaciones de uso
del edificio:

El edificio solo podra destinarse a los usos previstos en el proyecto, en nuestro caso, oficinas.
La dedicacién de algunas de sus dependencias a uso distinto del proyectado requerira de un
proyecto de reforma y cambio de uso que sera objeto de licencia nueva. Este cambio de uso
serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto del edificio
ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura, instalaciones, etc.

Limitaciones de uso
de las dependencias:

El uso previsto para las distintas dependencias en nuestro caso es el uso oficinas.

Limitacion de uso de
las instalaciones:

El uso previsto para las distintas instalaciones es el uso oficinas.

Cadiz, Mayo de 2025.

VISA‘ﬁt‘.’i“[’m"“

A LOS EFECTOS REGLAMENFARIOS:

[ Y —F

:\ e
Gum sindo Fernandez Reyes
2 905%@& 439 COACA

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

=

Manuel A. Camara lllana
Arquitecto n? 5271 COAS

. Sérgio Vela Flores
Arquitecto n? 796 COACA
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA.

2.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO:

La justificaciéon de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el calculo de la parte del sistema
estructural serdn descritos en el correspondiente apartado.

2.2. SISTEMA ESTRUCTURAL:

2.2.1 Cimentacion:

Como hemos dicho anteriormente, no se actta sobre la cimentacion existente del edificio, tan solo se hace una losa
coincidiendo con el foso del ascensor, que sirve para resolver el fondo del propio foso y para apoyar los cerramientos
que delimitan el hueco del ascensor en todas las plantas y soportan el peso del mismo y una zapata para apoyar el pilar
auxiliar proyectado para apoyar el nuevo cerramiento del patio. Previo al comienzo de las obras y una vez realizado el
movimiento de tierras, se daré la confirmacién a esta solucién por parte de la Direccién Facultativa. Se ha estimado una
tension admisible del terreno necesaria para el calculo de la cimentacién, para determinar si la solucién prevista, asi
como sus dimensiones y armados, son adecuados al terreno existente. Esta tension admisible es determinante para la
eleccién del sistema de cimentacién, siendo la estimada de 0,90 Kg/cm?.

2.2.2 Estructura portante:

No se interviene sobre el sistema estructural del edificio, excepto para la apertura del hueco necesario en cada planta
para el paso del hueco del ascensor y el hueco para la nueva escalera hasta la cubierta. Los muros de carga existentes
se mantienen y no se actia sobre ellos excepto en los casos donde es necesario modificar alguno de los huecos
existentes por cuestion de dimensiones. En estos casos, se colocaran los cargaderos necesarios para resolver dichos
huecos manteniendo la funcién portante del muro.

En las partes donde se sustituyen los forjados, éstos se apoyan sobre un entramado de vigas fundamentalmente planas
que apoyan sobre los muros de carga. Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema
estructural para la edificacién que nos ocupa son principalmente la resistencia mecénica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economfa, la facilidad constructiva, la modulacion y las posibilidades de mercado.

2.2.3 Estructura horizontal:

Los forjados existentes se mantienen, excepto en la zona donde se abre el hueco para el paso del ascensor y la escalera
en las diferentes plantas. En este caso, se colocardn los brochales necesarios para apoyar las vigas de madera
existentes que se vean afectadas por la apertura del hueco. Estos brochales se resuelven con zunchos de hormigén que
apoyan sobre los muros de carga y sobre las fabricas de ladrillo que forman el hueco del ascensor, para que de este
modo, la mayor parte de los nuevos esfuerzos que pueda generar el ascensor se transmitan directamente al terreno. En
el caso de la cubierta del castillete y los pafios de forjados que se generan junto al ascensor, los forjados seran de
viguetas y bovedillas aligerantes con las dimensiones especificadas en los planos.

Los forjados antes definidos se resuelven como forjados unidireccionales formados por viguetas semirresistentes
armadas, separadas sus ejes 70 cm y bovedillas de poliestireno expandido, con un canto total de 30 cm (25+5 c¢cm de
capa de compresion). Las vigas son fundamentalmente planas, quedando embebidas dentro del canto del propio
forjado. Los nervios de borde serdn de seccién cuadrada o rectangular, y de ancho minimo al canto del forjado.

2.3. SISTEMA ENVOLVENTE:

) 'eSC 10171
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Mortero monocapa tipo “Morcemdur”, acabado raspado fino, para pintar con
pintura elastomérica para exteriores en color segiin esquema de alzados; Muro de
fabrica existente con trasdosado autoportante PLADUR® METAL o similar, relleno
de aislamiento térmico y aclstico de panel semirrigido de lana de roca tipo

2005250126025 Rockwool o similar (4cm).

B.2 Cubiertas

Descripcion del sistema: Cubierta plana transitable, constituida por barrera de vapor con pintura
COLEGIO OFICIAL oxiasfaltica sobre el forjado, aislamiento térmico de planchas de poliestireno
arquitectosde cadiz extruido tipo Roofmate de 6 cm, capa de hormigdn celular de 12 cm. de espesor

medio para formacién de pendientes, capa de mortero de regularizacién (1,5cm),

ldmina impermeabilizante tipo LBM 40, capa de mortero de proteccién (1,5cm),
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mortero de agarre y pavimentacion mediante baldosin cerdmico 14x28cm tipo
Bonares, en unos casos, y baldosa de gres antideslizante para exteriores en otros.

B.3 Terrazas y balcones

Descripci6n del sistema:

En el caso de las ventanas exteriores tipo balconeras, estan formadas por las
cornisas de piedra ostionera del edificio original, acabada con soleria ceramica y
protegidas mediante barandillas de pletinas y cuadradillos de acero pintados en

oxirén, color a definir por la D. F.

B.4 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema:

Muros de fabrica existente, con trasdosado autoportante de Pladur® Metal o
similar 63/600 (48+15) (6,3 cm) por la cara interior de las estancias, relleno de
aislamiento térmico y aclstico tipo Rockwool o similar (4 cm) y guarnecido y

enlucido de perlita (1,5 cm) por la cara de ZZCC.

B.5 Paredes interiores sobre rasante en contacto con viviendas

Descripcion del sistema:

| No procede.

B.6 Paredes interiores sobre rasante en contacto con otros usos

Descripcion del sistema:

[ No procede.

B.7 Paredes interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables

Descripci6n del sistema:

Muros de fabrica existente, con trasdosado autoportante de Pladur® Metal o
similar 63/600 (48+15) (6,3 cm) por la cara interior de las estancias, relleno de
aislamiento térmico y acistico tipo Rockwool o similar (4 cm) y guarnecido y
enlucido de perlita (1,5 cm) por la cara de ZZCC.

B.8 Suelos interiores sobre rasante

en contacto con espacios habitables

Descripci6n del sistema:

Los forjados de nueva ejecucion se resuelven con forjado unidireccional formado
por viguetas semirresistentes armadas, separadas sus ejes 70 cm y bovedillas de
poliestireno expandido, con un canto total de 30 cm (25 + 5 cm de capa de
compresién) acabado con marmol nacional con diferentes tonalidades y
veteados propios de la piedra natural, sobre capa de arena y ldmina anti-impacto
de polietileno expandido no reticulado (10 mm) tipo “Chova impact” o similar,

B.9 Suelos interiores sobre rasante
Descripcion del sistema:

pulido y abrillantado en obra y rodapié del mismo material.

en contacto con viviendas

| No procede.

B.10 Suelos interiores sobre rasante en contacto con otros usos

Descripcion del sistema:

| No procede.

B.11 Suelos interiores sobre rasante en contacto con espacios no habitables

Descripcion del sistema:

B.12 Muros bajo rasante
Descripci6n del sistema:

Los forjados se resuelven con forjado unidireccional formado por viguetas
semirresistentes armadas, separadas sus ejes 70 cm y bovedillas de poliestireno
expandido, con un canto total de 30 cm (25 + 5 cm de capa de compresion)
acabado con soleria de baldosas de gres 30 x 30 ¢cm antideslizante tomado con
adhesivo sobre mortero de regularizacién y capa de arena. Rodapié del mismo
material.

| No procede.

teriores bajo rasante
el sistema: [ No procede
A LOS EFECTOS RELLAVEI\TAR\LS

B.14 Paredes interiores bajo rasante en contacto con espacios habitables

Descripcion del sistema:

[ No procede.

29058215 parddésiinteriores bajo rasante en contacto con espacios no habitables

Descripcion del sistema:

cO LEC%(B%%'F‘?@% nteriores bajo rasante

arquitecfosUReqaiz EI sistema:

B.17 Suelos interiores bajo rasante
Descripciondel sistema:

| No procede.

en contacto con espacios habitables

| No procede.

en contacto con espacios no habitables

| No procede.
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B.18 Medianeras
Descripci6n del sistema:

Fabrica existente y trasdosado autoportante Pladur® Metal o similar 63/600

(48+15) (6,3 cm).

B.19 Espacios exteriores a la edificacién

Descripci6n del sistema:

[ No procede |

2.4. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION:

Se definen en este apartado los elementos de cerramiento y particiones interiores. Los elementos seleccionados
cumplen con las prescripciones del Cédigo Técnico de la Edificacién, cuya justificacion se desarrolla en la memoria
de proyecto de ejecucion en los apartados especificos de cada Documento Basico.

Se entiende por particién interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del Documento Basico HET, el
elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser verticales u
horizontales.

Se describiran también en este apartado aquellos elementos de la carpinteria que forman parte de las particiones
interiores (carpinteria interior).

| Descripcién del sistema: |

Fabrica de medio pie de ladrillo perforado (11,5 cm), con trasdosado autoportante
de Pladur® Metal o similar 63/600 (48+15) (6,3 cm) por ambas caras, relleno de
aislamiento térmico y acUstico tipo Rockwool o similar (4cm).

Tabiqueria divisoria entre
espacios habitables.

Tabiqueria de PLADUR® METAL o similar 78/400 (15+48+15) (7,8 cm). Placas de
PLADUR® tipo N (normal) de 15 mm de espesor, excepto en bafos que se
colocaran placas de PLADUR® o similar tipo WA (resistente al agua) de 15 mm de
espesor, relleno con aislamiento actstico de lana de roca tipo Rockwool o similar
de e=4cm.

Tabiqueria divisoria dentro de los
espacios habitables.

Tabiqueria divisoria entre
viviendas y ZZCC

Tabiqueria divisoria entre ZZCCy
espacios no habitables.

Tabiqueria divisoria entre ZZCCy
otros usos.

Carpinterfa interior.
Carpinterfa entrada de viviendas.

Carpinteria armarios/cuartos
instalaciones.

No procede.

Fabrica de ladrillo existente acabado con enfoscado de cemento M4 (1,5 cm) o
guarnecido y enlucido de perlita (1,5 cm), seglin los casos.

Fabrica de ladrillo existente, con trasdosado autoportante de Pladur® Metal o
similar 63/600 (48+15) (6,3 cm), relleno de aislamiento térmico y acdstico tipo
Rockwool o similar (4m) en la cara que da a la estancia habitable y guarnecido y
enlucido de perlita (1,5 cm) por la cara que da a las zonas comunes.

Puertas de madera lacada en color a definir por la direccién facultativa.

No procede.

Frente armario de instalaciones con hojas abatibles acabadas en piedra o chapa
para pintar, seglin su ubicacién en la fachada, de ancho variable. Rejillas de
ventilacibn 'y demdas requisitos segln exigencias de las compaiiias
suministradoras.

V| SA ™ O Acasapos:

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
Relacion y descripcion de los acabados empleados en el edificio:

2905250126025
Revestimientos exteriores Descripcién del sistema:
Zbcalo. Zbcalo de piedra natural tomado con cemento cola para exteriores. Tonalidad y
acabado a definir por la Direccién Facultativa.
COLE%?t%&%@achada Mortero monocapa tipo Morcemdur o similar, acabado raspado fino, para pintar
arquitecfosdecad con pintura elastomérica para exteriores de color seglin el esquema de alzados.
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Revestimientos interiores
Interior edificio y ZZCC.

Banos.
Armarios/cuartos

instalaciones/trasteros

Solados
Interior edificio

Banos.

Zonas comunes.

Escalera comunitaria.

Cubierta.

Patinillo.

Armarios/cuartos instalaciones.

Techos
Interior edificio

Banos.
Zonas comunes.

Cubierta
Cubierta.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

Descripcién del sistema:

Pintura plastica lisa sobre panel de Pladur® o similar en las estancias habitables y
guarnecido més enlucido de perlita en zonas comunes.

Alicatados con azulejos, con listelos y cenefas ceramicas.

Enfoscado de mortero acabado con pintura plastica lisa.

Descripcién del sistema:

Soleria de gres porcelanico recibido con adhesivo cementoso, con el método de
colocacién en capa fina y rejuntado con lechada para junta abierta coloreada con
la misma tonalidad de las piezas, sobre capa de arena y lamina anti-impacto de
polietileno expandido no reticulado (10 mm) tipo “Chova impact” o similar y
rodapié del mismo material.

Soleria de gres porcelanico recibido con adhesivo cementoso, con el método de
colocacién en capa fina y rejuntado con lechada para junta abierta coloreada con
la misma tonalidad de las piezas, sobre capa de arena y lamina anti-impacto de
polietileno expandido no reticulado (10 mm) tipo “Chova impact” o similar y sin
rodapié.

Soleria de baldosa de marmol nacional, color a definir por la Direccion Facultativa,
tomado con mortero de cemento M4 sobre capa de arena, pulido y abrillantado en
obra y rodapié del mismo material.

Peldafieado formado por piezas de marmol nacional, color a definir por la
Direccién Facultativa, tomado con mortero de cemento M4 sobre capa de arena,
pulido y abrillantado en fabrica y rodapié del mismo material.

Solerfa de baldosin ceramico 14x28 tipo Bonares o soleria de baldosas de gres
antideslizante para exteriores, segln los casos.

Soleria de baldosa de gres de 30x30cm tomado con mortero de cemento sobre
capa de arena.

Soleria de baldosa de gres de 30x30cm tomado con mortero de cemento sobre
capa de arena.

Descripcién del sistema:

Falsos techos continuos (TC-47) de Pladur® o similar: Formados por una
estructura metalica de chapa de acero galvanizada, a base de montantes
suspendidos del techo por medio de canales, a los primeros se atornillan las
placas de Pladur® o similar tipo N de 13mm de espesor (resistente a la humedad,
WA, en casos de zonas hiimedas) y rellenos con aislamiento acdstico de lana de
roca tipo Rockwool de e=4cm.

Falso techo de Pladur® o similar descrito anteriormente.

Guarnecido y enlucido de perlita o falso techo de Pladur® o similar descrito
anteriormente, seglin proyecto, acabado con pintura lisa plastica.

Descripcién del sistema:

Cubierta plana transitable, constituida por barrera de vapor con pintura
oxiasfaltica sobre el forjado, aislamiento térmico de planchas de poliestireno
extruido tipo Roofmate de 6 cm, capa de hormigdn celular de 12 cm. de espesor
medio para formacién de pendientes, capa de mortero de regularizacién (1,5cm),
lamina impermeabilizante tipo LBM 40, capa de mortero de protecciéon (1,5cm),
mortero de agarre y pavimentacién mediante baldosin ceramico 14x28cm tipo

Bonares, en unos casos, y baldosa de gres antideslizante para exteriores en otros.
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Carpinterias
Carpinteria exterior.

Carpinteria interior.

NOTA: Umbrales, jambas, dinteles, alféizares y albardillas de piedra natural con goterén, tomada con

adhesivo.

2.6. SISTEMA DE SERVICIOS:

Se entiende por sistema de servicios el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto

funcionamiento de éste.

Abastecimiento de agua

Evacuacion de agua

Suministro eléctrico

Telefonia

Telecomunicaciones

Recogida de basura

Otros

VISARG 2025.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

LOS TECNICOS REDACTORES:

29052501%392§"

\\

Gum sindo Fernandez Reyes
cton2439 COACA

Descripcién del sistema:

Las ventanas de fachada son de madera lacada en color blanco, con perfil europeo
y hojas abatibles. Acristalamiento termo aclstico tipo Securit-Climalit
(6/aire/3+butiral+3), formado por luna exterior de 6 mm, camara de aire
intermedia y luna interior de 3+3 con butiral intermedio. Manivelas y bisagras en
cromo satinado. Con contraventanas existentes en las estancias exteriores hacia
la calle.

La puerta de la entrada principal sera el port6n de seguridad existente, de madera
maciza restaurada y acabada en color a definir por la direcci6n facultativa.

Las protecciones para los huecos balconeros se resuelven mediante barandillas
de pletinas y cuadradillos de acero existentes pintados en oxirén, color a definir
por la Direccién Facultativa.

Los huecos de planta baja llevaran rejas de acero existentes, restauradas y
acabadas con oxirdn en color a definir por la D.F.

Las puertas de las distintas piezas y los frentes de los armarios son de madera
lacada en color a definir por la D.F.

El suministro de agua al edificio se haré a través de la conduccién de agua de la Cia.
Suministradora. Se considera la presién en el punto de toma sera aproximadamente
de 10 mca.

Instalacién de tipo semiseparativo, por lo que se utilizan redes independientes para
aguas fecales y pluviales, uniéndose en una (nica acometida, debido a la ausencia de
red general separativa.

El suministro de la energia eléctrica a consumir por los receptores lo llevara a cabo la
empresa suministradora, desde la red de baja enterrada en el acerado.

| El servicio de telefonia se hara segtn criterios de la Cia. Suministradora.

La edificacién contarad con instalacion de audiovisuales (TV/FM) con antena para
captaciéon de sefal y equipo amplificador. La canalizacién serd de cable coaxial y
aislada bajo tubo de PVC.

El edificio cuenta en planta baja con un cuarto de limpieza y basuras, con espacio
destinado al almacenamiento de los contenedores.

7 //
i f( .
U 777 = 4
Manuel A. Camara lllana Sérgio Vela Fl(;res
Arquitecto n? 5271 COAS Arquitecto n? 796 COACA
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3. CUMPLIMIENTO DEL CTE.

Con caracter general el Cédigo Técnico de la Edificacion se aplicara también a intervenciones en los edificios existentes
y su cumplimiento se justificara en el proyecto o en una memoria suscrita por técnico competente. Cuando la aplicacion
del Cédigo Técnico de la Edificacion no sea urbanistica, técnica o econémicamente viable o, en su caso, sea
incompatible con la naturaleza de la intervencion o con el grado de proteccién del edificio, se podran aplicar, bajo el
criterio y responsabilidad del proyectista o, en su caso, del técnico que suscriba la memoria, aquellas soluciones que
permitan el mayor grado posible de adecuacién efectiva. La posible inviabilidad o incompatibilidad de aplicacién o las
limitaciones derivadas de razones técnicas, econémicas o urbanisticas se justificaran en el proyecto o en la memoria,
segln corresponda, y bajo la responsabilidad y el criterio respectivo del proyectista o del técnico competente que
suscriba la memoria. En la documentacion final de la obra debera quedar constancia del nivel de prestacién alcanzado y
de los condicionantes de uso y mantenimiento del edificio, si existen, que puedan ser necesarios como consecuencia
del grado final de adecuacion efectiva alcanzado y que deban ser tenidos en cuenta por los propietarios y usuarios. En
las intervenciones en los edificios existentes no se podran reducir las condiciones preexistentes relacionadas con las
exigencias basicas, cuando dichas condiciones sean menos exigentes que las establecidas en los documentos basicos
del Cédigo Técnico de la Edificacion, salvo que en éstos se establezca un criterio distinto. Las que sean mas exigentes,
Gnicamente podran reducirse hasta los niveles de exigencia que establecen los documentos béasicos.

Debido al tipo de intervencién sobre un edificio existente, y donde solo se actia sobre determinados elementos del
edificio, el nivel de cumplimiento alcanzado para cada documento Béasico sera el indicado en el correspondiente
apartado, pero siempre con el criterio de mejorar las prestaciones existentes en la actualidad (y en ningtn caso reducir
ninguna de la mismas).

3.0. TRABAJOS PREVIOS:

Previo al inicio de los trabajos, se procedera a la demolicidn de los elementos afectados de la finca existente. A falta de
una inspeccién mas exhaustiva del estado del edificio, se mantiene la mayor parte del edificio y el patio exceptuando la
zona interior de la finca donde se ubica el nuevo ndcleo vertical de comunicacién formado por el ascensor y la nueva
escalera que sustituye la escalera auxiliar existente hasta la cubierta.

Dichos trabajos de demolicién quedan definidos en la correspondiente Documentacién Grafica que acompafa al
presente documento y los posteriores apartados contenidos en este punto.

DESCRIPCION DEL PROCEDIMIENTO DE DEMOLICION.

El sistema de demolicién propuesto, esta basado en el estudio y valoracion de los siguientes aspectos:

- Caracteristicas de las zonas del edificio a demoler: Estructura de muros de carga de piedra y ladrillo, y forjados
de viguerfa de madera, alfarjias y ladrillo por tabla en general, con 4 alturas a demoler en la que predominan
los materiales inertes.

- Condiciones del entorno: La finca se encuentra en el casco histérico de la ciudad, muy préxima a una zona
marcadamente comercial. Las calles de acceso cuentan con un ancho aproximado de entre 3 y 4,5 m lo que
dificulta el acceso a vehiculos pesados. Existen instalaciones aéreas adosadas a fachada.

- Condiciones de las edificaciones medianeras: El edificio cuenta con fincas medianeras de similares
caracterfsticas en sus dos laterales, mientras que al fondo, limita con una obra nueva de reciente ejecucién.

- Condiciones técnicas: Dimensionadas en funcion de la obra a ejecutar.

- Condiciones ambientales: Facilitar la gestion de residuos, asi como disminuir en lo posible la produccién de
molestias (ruido, polvo, vibraciones...).

- Condiciones de seguridad: Minimizacion de los riesgos a los trabajadores y a terceros (personales y

Vi

A materiales).

n Q@%D‘E@TQ;L , se propone una demolicién manual en 2 fases, una fase inicial en la que se extraeran todos aquellos

A LOS EFECTOS

elementos sueltos o facilmente desmontables (mobiliario, carpinterias, sanitarios, instalaciones, etc.), y, en caso de que
aparezcan, los materiales clasificados como peligrosos, y en una segunda fase una vez haya concluido la primera, se
procedera a la demolicién de los elementos restantes previstos en el proyecto (muros interiores. escaleras, tabiqueria,

290 580fddbg,@strdctura, etc.), con procedimientos manuales (ayudados de herramientas de mano tipo martillo neumatico,

motosierras, etc). Los escombros se acumularan en la planta baja del edificio para su posterior carga con mini
excavadora provista de cazo, sobre cami6n de 2 ejes.

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz
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CONDICIONES PARA LA DEMOLICION.

Demolicién de equipos: Se desmontaran los equipos industriales, en general, siguiendo el orden inverso al que se
utilizé al instalarlos, sin afectar a la estabilidad de los elementos resistentes a los que estan unidos.

Demolicién de cuerpos salientes en cubierta: Se demolerdn, en general, antes de levantar el material de cobertura.
Cuando vaya a ser troceado, se demolera de arriba a abajo, no permitiendo volcarlo sobre la cubierta. Cuando vaya a ser
descendido entero, se suspendera previamente y se anularé el anclaje.

Demolicién de material de cobertura: Se levantard, en general, por zonas de faldones opuestos, empezando por la
cumbrera.

Demolicién de la formacién de pendiente con material de relleno en cubierta: Se demolerd, en general, por zonas de
faldones opuestos empezando por las limas mas elevadas y equilibrando las cargas. No se demolerd, en esta operacion,
la capa de compresion de los forjados, ni se debilitaran las vigas y viguetas.

Demolicién de tabiques: Se demoleran, en general, los tabiques de cada planta antes de derribar el forjado superior.
Cuando el forjado haya cedido, no se demoleran los tabiques antes de apuntalar previamente aquél. Los tabiques de
ladrillo se derribaran de arriba a abajo.

Demolicién de revestimientos de suelos y escaleras: Se levantaran, generalmente, antes de proceder al derribo del
elemento resistente en el que estd colocado, sin demoler la capa de compresién de los forjados, ni debilitar las
bévedas, vigas y viguetas.

Demolicién de los forjados: Se demolerén, en general, después de haber suprimido todos los elementos situados por
encima del forjado, incluso soportes y muros. Los elementos en voladizo se habran apuntalado previamente, asi como
el forjado en el que se observe cedimiento. Las cargas que soporten los apeos se transmitiran al terreno, a elementos
estructurales verticales o a forjados inferiores en buen estado, sin sobrepasar la sobrecarga admisible de éste. Se
quitaran, en general, los voladizos en primer lugar, cortandolos hacia el exterior del elemento resistente en el que se
apoyan. Los cortes en el forjado no dejaran elementos en voladizo sin apuntalar. Se observara, especialmente, el estado
del forjado bajo ventanas, balcones, aparatos sanitarios, junto a bajantes y en contacto con chimeneas. Cuando el
material de relleno sea solidario con el forjado, se demoleran, en general, simultdneamente. Cuando este material de
relleno forme pendientes sobre forjados horizontales, se comenzara la demolicién por la cota méas baja.

Con viguetas: Se demolera el entrevigado a ambos lados de la vigueta sin debilitarse y cuando sea semivigueta, sin
romper su zona de compresion, previa suspension de la vigueta por sus extremos, se anularan sus apoyos. En apoyos
continuos, con prolongaciones de las armaduras a otras crujias, se apuntalard previamente la zona central de los
forjados contiguos, cortando la vigueta hacia el interior del apoyo continuo.

Losas de hormigdn armado en dos direcciones: Se cortaran, en general, por recuadros, sin incluir las franjas que unen
los abacos, empezando por el centro y siguiendo en espiral. Se habran apuntalado previamente los centros de los
recuadros contiguos. Posteriormente, se cortaran las franjas de los forjados que unen los dbacos y finalmente, éstos.

Demolicién de techos suspendidos: Los cielos rasos y falsos techos se quitarén, en general, previamente a la demolici6n
del forjado o el elemento resistente al que pertenece.

Demolicién de muros: Muros de carga: En general, se habran demolido previamente los elementos que se apoyan en él,
como cerchas, bévedas, forjados, carreras, encadenados, zunchos.

Muros de cerramiento: Se demoleran, en general, los muros de cerramiento no resistentes, después de haber demolido
el forjado superior o cubierta y antes de derribar las vigas y pilares del nivel en que se trabaja.

En ambos casos: Los cargaderos y arcos, en huecos, no se quitaradn hasta haber aligerado la carga que sobre ellos
gravita. En arcos se equilibraran previamente los empujes laterales y apeara sin cortar los tirantes hasta su demolicién.
hapadgs podran desmontarse previamente de todas las plantas, cuando esta operacion no afecte a la estabilidad
. dida que avance la demolicién del muro, se iran levantando los cercos, antepechos e impostas. En muros
105 erec@Piramades, de madera, se desmontaran, en general, los durmientes antes de demoler el material de relleno. Al

interrumpir la jornada, no se dejaran muros ciegos sin arriostrar de altura superior a 7 veces su espesor.

Demolicién de béovedas: En general, se apuntalaran y contrarrestaran los empujes. Se suprimira el material de relleno y
29050 el 2drfardn los tirantes hasta haberla demolido totalmente. Las de cafién se cortardn en franjas transversales
paralelas. Se demolera la clave en primer lugar y se continuara hacia los apoyos para las de caidn y en espiral las de
rincon.

COLEGIO QELC\AL S Lo P
..Demo uonaie carpinteria y cerrajeria: Los cercos se desmontaran, en general, cuando se vaya a demoler el elemento
arquitecfosdecadiz PRGN . S L e <
el que estan situados. Cuando se retire la carpinteria y cerrajeria en plantas inferiores a la que se esta
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demoliendo, no se afectard a la estabilidad del elemento estructural en el que estén situados y se dispondra de
protecciones provisionales en los huecos que den al vacio.

PROCEDIMIENTO Y ORGANIZACION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR Y MEDIDAS DE SEGURIDAD A ADOPTAR.

El procedimiento y organizacién de los trabajos a realizar seréa el siguiente:

- En primer lugar, se procederd a la desconexion del edificio de las redes publicas (agua, electricidad,
teléfono...), solicitar y desviar las instalaciones aéreas adosadas a fachada, asi como cualquier otra que pueda
generar una servidumbre en la parcela.

- Se procedera al apeo o apuntalamiento de las zonas de la estructura que se haya considerado que presentan
problemas de estabilidad, y puedan sufrir un desplome parcial inesperado causado por las vibraciones
intrinsecas del procedimiento. Cuando el apeo se necesite para el forjado de una planta en concreto, se
apuntalara también la parte correspondiente a la vertical de las plantas inferiores, y no se retirara hasta que el
elemento sea demolido.

- Desmontado de puerta de garaje existente en la finca y apertura del hueco con las medidas oportunas de
seguridad, para el acceso de maquinaria, cubas y demés utensilios al interior del inmueble.

- No se prevé la existencia de materiales potencialmente peligrosos, pero no es posible descartar la aparicién
de los mismos durante la demolicion, por lo que el siguiente paso, en caso de que aparecieran, serfa la
retirada de este material, prestando especial atencién a los productos derivados del amianto, dada su
peligrosidad en la manipulacion por parte de los trabajadores.

- Desmontado y extraccién del mobiliario interior, canalizaciones vistas de electricidad, fontaneria, telefonia y
saneamiento, aparatos sanitarios y cableado interior.

- Desmontado de huecos y rejas. Las carpinterias exteriores de planta alta que no cuenten con antepecho mayor
de 0,90 m seran las (ltimas en eliminarse, teniendo en cuentas su proteccion o sefializacion adecuada una vez
sean extraidas. El traslado y carga se hara de forma manual o mediante camién o gria. En cualquier caso, no
se permitira su desalojo arrojandolos libremente al exterior.

- Levantado de pretiles.

- Derribo de tabiquerfas.

- Corte a mano de los forjados paralelos a muros medianeros o enlazados con edificaciones colindantes.

- Apuntalamiento y corte a mano de entregas de forjados a muros medianeros.

- Derribo a mano de los forjados.

- Macizado y recibido de retallos de muros y forjados en zonas de muros medianeros para proteger los edificios
colindantes. Vigilar que no queden elementos colgantes sueltos.

Una vez realizados los trabajos de demolicién previstos, y en caso que se considere oportuno, el afianzamiento de
fachadas y medianeras con los apeos y apuntalamientos necesarios, se procedera al replanteo de la obra y a retirar la
capa de terreno meteorizada, en las zonas en las que la cota coincida con la de excavacion del presente proyecto, y a
excavar hasta la cota correspondiente en los casos que sea necesario. Todos los trabajos de excavacién y movimiento
de tierras se realizaran bajo la supervisién arqueolégica que establece el PGOU para este tipo de actuaciones.

Al margen de lo dicho anteriormente, la obra se sefializara y vallarad adecuadamente y estudiara si existe alguna red que
pueda interferir en el transcurso de las obras para su anulacién. Se tendran en cuenta todas las prescripciones y
recomendaciones del estudio de seguridad.

Los sobrantes del movimiento de tierras y todos los residuos generados por la demolicién se evacuaran a vertedero
autorizado.

1,SEQURIDAD ESTRUCTURAL:
VISADO

HOS T BresCtipciones aplicables conjuntamente con DB-SE

El DB-SE constituye la base para los Documentos Basicos siguientes y se utilizara conjuntamente con ellos:

2005250126025 apartado |Procede | No procede |
DB-SE 3.1.1 Seguridad estructural: X ]
DB-SE-AE |3.1.2. Acciones en la edificacién D O
DB-SE-C |3.1.3. Cimentaciones D O
COLECIO OHC‘?&E-A 3.1.7. Estructuras de acero ] X
arquitectos de c¢giZE 3.1.8. Estructuras de fabrica O X
DB-SE-M |[3.1.9. Estructuras de madera O X
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Deberan tenerse en cuenta, ademas, las especificaciones de la normativa siguiente:

apartado [ Procede | No procede

NCSE 3.1.4.

Norma de construccion X H
sismorresistente

C.E.-21 3.1.5. Cédigo Estructural X ]

3.1.1. Seguridad estructural (SE)

Andlisis estructural y dimensionado

Proceso

Situaciones de
dimensionado

Periodo de servicio

Método de
comprobacién

Definicién estado
limite

Resistenciay
estabilidad

Aptitud de servicio

Acciones
Clasificacion de las
acciones

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Valores
caracteristicos de las

29052504i26@25

Datos geométricos de

COIEG|da estructura

arquitectosde cadiz
Caracteristicas de los

materiales

-Determinacién de situaciones de dimensionado.
-Establecimiento de las acciones.

-Anaélisis estructural.

-Dimensionado.

PERSISTENTES Condiciones normales de uso

TRANSITORIAS Condiciones aplicables durante un tiempo limitado.

EXTRAORDINARIAS Condiciones excepcionales en las que se puede encontrar o estar
expuesto el edificio.

| Para estructuras comunes, 50 afios seglin el art. 5.1.1 del C.E.21. y el 2.3 del Anejo 18.

Estados limites

Situaciones que de ser superadas, puede considerarse que el edificio no cumple con alguno
de los requisitos estructurales para los que ha sido concebido

ESTADO LIMITE OLTIMO:

Situacién que de ser superada, existe un riesgo para las personas, ya sea por una puesta
fuera de servicio o por colapso parcial o total de la estructura:

- pérdida de equilibrio

- deformacién excesiva

- transformacién estructura en mecanismo

- rotura de elementos estructurales o sus uniones

- inestabilidad de elementos estructurales

ESTADO LIMITE DE SERVICIO

Situacién que de ser superada se afecta:

el nivel de confort y bienestar de los usuarios
correcto funcionamiento del edificio
apariencia de la construccién

PERMANENTES Aquellas que actdan en todo instante, con posicién constante y
valor constante (pesos propios) o con variacién despreciable:
acciones reoldgicas

VARIABLES Aquellas que pueden actuar o no sobre el edificio: uso y acciones
climéticas
ACCIDENTALES Aquellas cuya probabilidad de ocurrencia es pequefa pero de gran

importancia: sismo, incendio, impacto o explosién.

Los valores de las acciones se recogeran en la justificacion del cumplimiento del DB SE-AE.

La definicién geométrica de la estructura esta indicada en los planos de proyecto.

Los valores caracteristicos de las propiedades de los materiales se detallardan en la
justificacién del DB correspondiente o bien en la justificacién del C.E.21.
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Modelo analisis
estructural

Se realiza un calculo espacial en tres dimensiones por métodos matriciales de rigidez,
formando las barras los elementos que definen la estructura: vigas, brochales y viguetas. Se
establece la compatibilidad de deformacion en todos los nudos considerando seis grados de
libertad y se crea la hipétesis de indeformabilidad del plano de cada planta, para simular el
comportamiento del forjado, impidiendo los desplazamientos relativos entre nudos del
mismo. A los efectos de obtencion de solicitaciones y desplazamientos, para todos los
estados de carga se realiza un calculo estatico y se supone un comportamiento lineal de los
materiales, por tanto, un calculo en primer orden de cara a la obtencién de desplazamientos y
esfuerzos.

Verificacion de la estabilidad

Ed,dst < Ed,stb

Ed,dst: valor de célculo del efecto de las acciones desestabilizadoras.
Ed,stb: valor de célculo del efecto de las acciones estabilizadoras.

Verificacion de la resistencia de la estructura

Ed <Rd

Ed : valor de calculo del efecto de las acciones.
Rd: valor de célculo de la resistencia correspondiente.

Combinacién de acciones

El valor de calculo de las acciones correspondientes a una situacién persistente o transitoria y los
correspondientes coeficientes de seguridad se determinan segtn lo establecido en el anejo 18 del C.E.21 y las
combinaciones de hipétesis basicas definidas en el anejo 19.

Situaciones no sismicas

Situaciones sismicas

D Y6iGi + Yor¥euQua + D Yoi¥aQu

j>1 i>1

Z YiGii + YaAe * Z YoV Qi

j=1 i21

Verificacion de la aptitud de servicio

Se considera un comportamiento adecuado en relacién con las deformaciones, las vibraciones o el deterioro si se
cumple que el efecto de las acciones no alcanza el valor limite admisible establecido para dicho efecto.

Flechas

VIS AR Gertos

A LOs EFECTOS ReR@FizOMtales

Se verifican las flechas seglin lo expuesto en el articulo 4.3.3 del CTE-SE, asi como lo
indicado en el articulo 7.4 del C.E. 21.

La limitacion de flecha activa establecida en general es de 1/500 de la luz, aunque se
consideran admisibles los valores por encima de 1/400 de la luz.

Se verifican igualmente los desplomes tanto locales como totales segtin el articulo 4.3.3.2
del CTE-SE. El desplome total limite es 1/500 de la altura total y el local, 1/250 de la altura
entre plantas.

200 5% %6'15%85? en la edificacién (SE-AE)

Acciones
COLEGI|O [Permanentes
arquitectos/d6adiz

Peso Propio de | Corresponde generalmente al peso de los elementos resistentes que
la estructura: componen la estructura.

Se estiman uniformemente repartidas en la planta. Son elementos tales como

Cargas Muertas: | el pavimento y la tabiqueria (aunque en nuestro caso, se ha considerado una

carga variable, ya que su posicion o presencia varia a lo largo del tiempo).
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Peso propio de
tabiques
pesados y
muros de
cerramiento:

Estos se consideran al margen de la sobrecarga de tabiquerfa.

En el anejo C del DB-SE-AE se incluyen los pesos de algunos materiales y
productos.

Caso de existir pretensado, éste se regira por lo establecido en los Anejos 19 a
21 del C.E.21.

Las acciones del terreno se trataran de acuerdo con lo establecido en DB-SE-C.

La sobrecarga
de uso:

Se adoptaran los valores de la tabla 3.1 del DB-SE-AE. Los equipos pesados no
estan cubiertos por los valores indicados.

Se considera una sobrecarga lineal de 2 kN/m en los balcones volados de toda
clase de edificios.

Acciones
Variables

@:

Las acciones
climaticas:

Elviento:

Se han tenido en cuenta las acciones debidas a la accién del viento segtn lo
establecido en el apartado 3.3 del DB-SE-AE. El método utilizado en este DB no
es aplicable para el caso de edificaciones situadas en altitudes superiores a
2000 m o bien, edificios que por su esbeltez sean sensibles a los efectos
dinamicos del viento (efectos de 22 orden).

En general, las estructuras habituales de edificacién no son sensibles a estos
efectos dinamicos del viento y podran despreciarse estos efectos de 22 orden
en edificios cuya esbeltez maxima (relacion altura y anchura del edificio) sea
menor que 6, como es nuestro caso.

La temperatura:

En nuestro caso, para una estructura de hormigén armado formada por vigas y
forjados que se apoyan sobre muros de carga, pueden no considerarse las
acciones térmicas al no superarse una distancia maxima de 40 metros

La nieve:
Segln los valores indicados en la tabla 3.11, se adoptard una sobrecarga de
0.20 Kn/m2

Las acciones
quimicas, fisicas

El sistema de proteccion de las estructuras de acero se regira por el DB-SE-A y
el artfculo 86 del C.E.21. En cuanto a las estructuras de hormigén estructural

y biolégicas: se regiran por el Capitulo 9 (Art. 43 y 44) del Cédigo Estructural C.E.21.
Las acciones debidas al sismo estan definidas en la Norma de Construccién
Sismorresistente NCSE-02.

Acciones En el caso de los impactos de vehiculos en los edificios, podemos considerar

accidentales (A):

que los soportes ordinarios de hormigdn armado o acero, utilizados en zonas
destinadas a aparcamiento cumplen esta condicién. En nuestro caso, no
existen zonas destinadas a aparcamiento.

3.1.3. Cimentaciones (SE-C)

En nuestro caso, no se interviene sobre la cimentacidn del edificio, excepto en el caso del foso necesario para la
instalacion del ascensor y la zapata para el pilar auxiliar en la zona del patio. Para la ejecucién de la losa de cimentacién
de dicho foso y la zapata se tendran en cuenta los siguientes datos:

Bases de calculo

Método de calcu

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Verificaciones:

2905250126025

Acciones:

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

lo:

El dimensionado de secciones se realiza seglin la Teoria de los Estados Limites
Ultimos (apartado 3.2.1 DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado
3.2.2 DB-SE). El comportamiento de la cimentacion debe comprobarse frente a
la capacidad portante (resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un
modelo adecuado para al sistema de cimentacién elegido y el terreno de
apoyo de la misma.

Se han considerado las acciones que actdan sobre el edificio soportado segin
el documento DB-SE-AE y las acciones geotécnicas que transmiten o generan a
través del terreno en que se apoya segln el documento DB-SE en los
apartados (4.3 - 4.4-4.5).
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Estudio geotécnico realizado

Generalidades: Debido a la escasa entidad de la intervencién y de las cargas transmitidas al

terreno no se ha realizado estudio geotécnico. Las caracteristicas del terreno se
han determinado en base al conocimiento de la zona y los valores obtenidos de
estudios geotécnicos realizados en parcelas cercanas.

Empresa:

Nombre del autor/es firmantes:

Titulacién/es:

Ndmero de Sondeos:

Descripcion de los terrenos: Desde el actual nivel de la edificacién, tenemos una primera capa de rellenos de

entre 0,30 y 0,60 m de espesor aproximadamente. Segundo nivel de arenas
limosas con un espesor entre 1.00 y 2.00 metros, y un tercer nivel de arenas
limosas de grano medio con gravas hasta el final de los sondeos.

Resumen parametros Cota de cimentacion:

geotécnicos:

-1,00 m. respecto el nivel de la
edificacién

Estrato cimentacién: Apoyo losa y zapata:

Arenas limosas (Nivel 2).

Nivel freatico: No se detecta

Tension admisible considerada: 0,90 kg/cm?

Densidad aparente:

Angulo de rozamiento interno del terreno:

Coeficiente de Balasto: 800 T/m?.

Cimentacién:
Descripcion:

Material adoptado:
Dimensiones y armado:

Condiciones de ejecucion:

Sistema de contenciones:
Descripcion:

Material adoptado:
Dimensiones y armado:

VI SA B"@nes de ejecucion:

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

La cimentacién prevista es una losa de cimentacion para el caso del ascensor y
de una zapata para el caso del pilar auxiliar, dadas las caracteristicas del
terreno a la cota prevista como nivel de apoyo.

Hormig6n armado. (Ver caracteristicas de los materiales)

Las dimensiones y armados se indican en planos de estructura. Se han
dispuesto armaduras que cumplen con las cuantias minimas indicadas en el
articulo 9 del Anejo 19 del Cédigo Estructural C.E.21 dependiendo del
elemento estructural considerado.

Tanto la losa que forma el fondo del ascensor como la zapata para el pilar
auxiliar del patio, se encuentran arriostradas entre si y se apoyan a la misma
profundidad sobre el mismo tipo de terreno para evitar en la medida de lo
posible que se produzcan asientos diferenciales.

El foso del ascensor se resuelve con un muro perimetral de 25 cm de espesor,
calculado mediante el método semiempirico de Terzaghi-Peck, segin el
apartado de empuje de tierras con sobrecargas.

Hormigén armado.

Las dimensiones y armados se indican en planos de estructura. Se han
dispuesto armaduras que cumplen con las cuantias minimas indicadas en el
articulo 9 del Anejo 19 del Cédigo Estructural C.E.21 dependiendo del
elemento estructural considerado.

Se llevaré a cabo con encofrado a 1 cara y hormigonado contra el terreno, para
evitar posibles filtraciones por humedad, se colocara entre el terreno y el
hormigdén una l[dmina drenante de nédulos de polietileno.

2005250 | Garacieristicas de los materiales empleados en cimentaci6n:

-Hormigén

COLEGIO Ot df cemento...

arquitectos dtamaiz maximo de arido...

-maxima relacién agua/cemento

HA-25/B/20/XC2

CEM Il (tabla 28 del C.E.21)

20 mm.

0.60 (tabla 43.2.1.a del C.E.21)
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Gumersindo Fernandez Arquitectos

C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.

Tfn0.956 229 367
-minimo contenido de cemento 275 kg/m? (tabla 43.2.1.a del C.E.21)
-Fekennn 25 Mpa (N/mm?)=250 Kg/cm?
-tipo de acero... B-500S
-Fygen. 500 N/mm?=5100 kg/cm?

Coeficientes de seguridad y niveles de control

El nivel de control de ejecucion de acuerdo a los art® 14.3 y 22.4 del C.E.21 para esta obra, es normal.
El nivel de control de materiales es estadistico para el hormigén de acuerdo a los articulos 57.5.3 y 57.5.4 del
C.E.21, y el acero cumplird lo dispuesto en los articulos 58 y 59 del C.E.21.

Hormigdn Coeficiente de minoracién 1.50
8 Nivel de control ESTADISTICO
Acero Coeficiente de minoracién 1.00
Nivel de control NORMAL
Coeficiente de mayoracién
Ejecucién Cargas Permanentes... 1.35 Cargas variables 1.5
Nivel de control. NORMAL

Durabilidad

Recubrimientos exigidos: Al objeto de garantizar la durabilidad de la estructura durante su vida til,
los articulos 43 y 44 del C.E.21 y 4.4.1 del Anejo 19, establecen los siguientes
parametros.

Recubrimientos: A los efectos de determinar los recubrimientos exigidos en el vigente C.E21
se considera la cimentacién con ambiente XC2. Para este ambiente se exige
un recubrimiento minimo de 20 mm, lo que requiere un recubrimiento
nominal de 30 mm.

Para garantizar estos recubrimientos se exigira la disposicion de
separadores homologados de acuerdo con los criterios descritos en cuando
a distancias y posicion en el articulo 49.8.2 del C.E.21.

Cantidad minima de cemento: Para el ambiente considerado, XC2, la cantidad minima de cemento
requerida es de 275 kg/m®.

Cantidad maxima de cemento: Para el tamafio de arido previsto de 20 mm. la cantidad maxima de cemento
es de 375 kg/m?. (Tabla 43.3.5)

Relacién agua cemento: La cantidad méaxima de agua se deduce de la relacién a/c < 0.60

3.1.4. Accién sismica (NCSE-02)

RD 997/2002, de 27 de Septiembre, por el que se aprueba la Norma de construccién sismorresistente: parte general y

edificacion (NCSR-02).

VI SA B.‘@cién de la construccion:

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Tipo de Estructura:

2905250 ]Ec%%?a%ién Sismica Basica (ab):

Coeficiente de contribucion (K):
COLEGIO OFICIAL

arquitectos (egedidignte adimensional de riesgo (p):

Coeficiente de amplificacion del terreno (S):
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Edificio de uso administrativo
(Construccion de normal importancia)

Muros de carga, forjados existentes con vigueria de madera y
forjados de hormigén en nueva ejecucion.

| ab =0.07 g, (siendo g la aceleracién de la gravedad)

[K=13

| p=1, (en construcciones de normal importancia)

| Para (pab < 0.1g), por lo que S = C/1,25=1,08

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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Coeficiente de tipo de terreno (O):

Terreno tipo I-lI-1lI-1V (C = 1,36)
Suelo arenas limosas.

Aceleracién sismica de calculo (ac): ac=Sxpxab=0.076 g

Método de célculo adoptado:

Factor de amortiguamiento:

Periodo de vibracion de la estructura:

Ndmero de modos de vibracién considerados:

Fraccion cuasi-permanente de sobrecarga:

| Anélisis Modal Espectral.

| Estructura de muros compartimentada: 6 %

| Obtenido en los calculos por ordenador

3 modos de vibracion
(La masa total desplazada >90% en ambos ejes)

es = 0,6 (oficinas y comercios)

Coeficiente de comportamiento por ductilidad: | W =1 (estructura sin ductilidad)

Efectos de segundo orden (efecto pa):
(La estabilidad global de la estructura)

Medidas constructivas consideradas:

Observaciones:

en el calculo multiplicados por 1,5

Los desplazamientos reales de la estructura son los considerado

La parte de sobrecarga a considerar en la masa sismica movilizable |

Atado de los pérticos exentos de la estructura mediante vigas
perpendiculares a los mismos y muros de atado perpendiculares
entre los muros de carga.

ir

3.1.5. Cumplimiento del CODIGO ESTRUCTURAL-21.
(RD 470/2021, de 29 de Junio, por el que se aprueba el Codigo Estructural)

Estructura

Descripcidn del sistema
estructural:

Programa de calculo:

VI SAD@'a utilizado:

A LOS EFECTOS REGLAMENTAR|OS

Descripcion del programa:

idealizacion de la estructura:
simplificaciones efectuadas.

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

Forjado unidireccional de hormigén armado sobre muros de carga.

Estos forjados unidireccionales son de canto 25+5/70 de bovedilla aligerante
de poliestireno. Se trata de un forjado de viguetas semirresistentes armadas
de 12 cm de ancho con intereje de 70 cm, canto de bovedilla 25 cm, canto de la
losa superior 5 cm.

En el resto de casos se mantienen los forjados existentes.

Para el caso de las escaleras, se proyecta una losa maciza de H.A. de 20 cm de
espesor con una malla de acero superior e inferior.

| Cypecad Espacial |

El programa realiza un célculo espacial en tres dimensiones por métodos
matriciales de rigidez, formando las barras los elementos que definen la
estructura: vigas, brochales y viguetas. Se establece la compatibilidad de
deformacion en todos los nudos considerando seis grados de libertad y se crea
la hipdtesis de indeformabilidad del plano de cada planta, para simular el
comportamiento del forjado, impidiendo los desplazamientos relativos entre
nudos del mismo.

A los efectos de obtencién de solicitaciones y desplazamientos, para todos los
estados de carga se realiza un calculo estatico y se supone un comportamiento
lineal de los materiales, por tanto, un célculo en primer orden.

Este documento es copia impresa del original firmado y visead
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Memoria de célculo
Método de calculo

Redistribucion de esfuerzos:

Deformaciones

Cuantias geométricas

Estado de cargas consideradas:

Las combinaciones de las
acciones consideradas se han
establecido siguiendo los
criterios de:

Los valores de las acciones seran
los recogidos en:

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

El método de célculo aplicado es el de los Estados Limites, en el que se
pretende limitar que el efecto de las acciones exteriores ponderadas por unos
coeficientes, sea inferior a la respuesta de la estructura, minorando las
resistencias de los materiales.

En los estados limites Gltimos se comprueban los correspondientes a:
equilibrio, agotamiento o rotura, adherencia, anclaje y fatiga (si procede).

En los estados limites de utilizacion, se comprueba: deformaciones (flechas), y
vibraciones (si procede).

Definidos los estados de carga seglin su origen, se procede a calcular las
combinaciones posibles con los coeficientes de mayoracion y minoracion
correspondientes de acuerdo a los coeficientes de seguridad definidos en el
anejo 18 del C.E.21 y las combinaciones de hipétesis basicas definidas en el
anejo 19.

Se realiza una plastificacion de hasta un 15% de momentos negativos en
vigas, y un 25% en viguetas.

Lim. flecha total Lim. flecha activa Max. recomendada

L/250 L/400 1cm.

Valores de acuerdo a lo establecido en el articulo 7.4 del C.E.21 y el articulo
4.3.3 del CTE SE.

Para la estimacion de flechas se considera la Inercia Equivalente (l¢) a partir de
la Formula de Branson. Se considera el médulo de deformacion E. establecido
en el articulo 3 del Anejo 19 del C.E.21.

Seran como minimo las indicadas en el articulo 9 del Anejo 19 del Cédigo
Estructural C.E.21 dependiendo del elemento estructural considerado.

NORMA ESPANOLA C.E-21.
DOCUMENTO BASICO SE (CODIGO TECNICO)

DOCUMENTO BASICO SE-AE (CODIGO TECNICO)
ANEJO A del Documento Nacional de Aplicacién de la norma UNE EN 1991-1-
2:2004 parte 1-2, Eurocédigo 1.
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Cargas verticales (valores en servicio)

Forjados. Existentes madera.
Uso administrativo.
6,65 kN/m?

Forjados. Nuevo hormigén.
Uso administrativo.
7,40 kN/m?

Forjados. Nuevo hormigén.
Uso cubierta no transitable.
6,40 kN/m?

Verticales: Cerramientos

Horizontales: Barandillas

Horizontales: Viento

Cargas Térmicas

Sobrecargas En El Terreno

Caracteristicas de los materiales:

VI SA r@ contenido de cemento

A LOS EFECTOS REGLAMEKIARIOS

p.p. del forjado 1,95 kN /m?
pavimento y falso techo 1,70 kN/m?
tabiqueria 1,00 kN /m?
sobrecarga de uso 2,00 kN /m?
p.p. del forjado 2,70 kN /m?
pavimento y falso techo 1,70 kN/m?
tabiquerfa 1,00 kN /m?
sobrecarga de uso 2,00 kN /m?
p.p. del forjado 2,70 kN/m?
pavimento y falso techo 2,50 kN/m?
sobrecarga de uso/nieve 1,20 kN /m?
Cerramiento de fachada, (muro de carga existente)...
7.2 KN/m?x la altura del cerramiento

| 0.8 KN/m a 1.20 metros de altura |

Dada la situacion del edificio, seglin el Anejo D del DB-SE-AE se
encuentra situado en la “zona edlica C”, a la que corresponde un
valor basico para la velocidad del viento de 29 m/s. Para
determinar el coeficiente de exposicion, el edificio se encuentra
dentro del apartado “/V Zona urbana en general, industrial o
forestal”.

Debido a la situacion (altitud menor de 2000 m) y la geometria del
edificio (esbeltez), no se han considerado efectos de segundo
orden por la accién del viento.

Dadas las dimensiones del edificio no es necesario colocar juntas
de dilatacion, y al haber adoptado las cuantias minimas indicadas
en el articulo 9 del Anejo 19 del Cédigo Estructural C.E.21
dependiendo del elemento estructural considerado, no se ha
contabilizado la accién de la carga térmica.

En nuestro caso, no es necesario considerar sobrecargas para
calcular el empuje de los muros de contencién.

-Hormigén

HA-25/F/20/XC1, HA-25/B/20/XC2 (en cimentaci6n)

-tipo de cemento...

CEMII

-tamafno maximo de arido...

20 mm.

axima relacion agua/cemento

0.65 / 0.60 en cimentacion.

250 kg/m3, 275 kg/m? en cimentacion.

25 Mpa (N/mm?) =255 Kg/cm?

-tipo de acero...

B-500S

-Fyg... 500 N/mm?=5100 kg/cm?

2905250126025

COLEGIO

arquitectos|

Coeficientes de seguridad y niveles de control

%hﬂ"\‘/&\lﬂe control de ejecucion de acuerdo a los art® 14.3 y 22.4 del C.E.21 para esta obra, es normal.

'%ontrol de materiales es estadistico para el hormigén de acuerdo a los articulos 57.5.3 y 57.5.4 del C.E.21,

y el acero cumplira lo dispuesto en los articulos 58 y 59 del C.E.21.
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Hormigén Coeficiente de minoracion 1.50
g Nivel de control ESTADISTICO

Acero Coeficiente de minoracion 1.00

Nivel de control NORMAL

Coeficiente de mayoracién
Ejecucién Cargas Permanentes... | 1.35 Cargas variables 1.5

Nivel de control... NORMAL
Durabilidad

Recubrimientos exigidos:

Recubrimientos:

Cantidad minima de cemento:

Cantidad maxima de cemento:

Al objeto de garantizar la durabilidad de la estructura durante su vida dtil,
los articulos 43 y 44 del C.E.21 y 4.4.1 del Anejo 19, establecen los siguientes
parametros.

A los efectos de determinar los recubrimientos exigidos en el vigente C.E21
se considera la cimentacién con ambiente XC1. Para este ambiente se exige
un recubrimiento minimo de 20 mm, lo que requiere un recubrimiento
nominal de 30 mm.

Para garantizar estos recubrimientos se exigira la disposicion de
separadores homologados de acuerdo con los criterios descritos en cuando
a distancias y posicion en el articulo 49.8.2 del C.E.21.

Para el ambiente considerado, XC1, la cantidad minima de cemento
requerida es de 250 kg/m>.

Para el tamafio de arido previsto de 20 mm. la cantidad maxima de cemento
es de 375 kg/m?. (Tabla 43.3.5)

Resistencia minima recomendada: ‘ Para ambiente XC1 la resistencia minima es de 25 Mpa.

Relacién agua cemento:

3.1.6. Caracteristicas de los forjados.

| La cantidad méaxima de agua se deduce de la relacién a/c < 0.60

En los articulos 54 y 62 del C.E.21 se regulan los aspectos necesarios para el proyecto y la ejecucién de forjados
unidireccionales con elementos prefabricados.

Caracteristicas técnicas de los forjados unidireccionales (viguetas y bovedillas).

Material adoptado:

Forjados unidireccionales compuestos de viguetas prefabricadas de hormigén, mas piezas
de entrevigado aligerantes (bovedillas de poliestireno expandido segtin los casos), con
armadura de reparto y hormigén vertido en obra en relleno de nervios y formando la losa
superior (capa de compresidn).

Sistema de
unidades adoptado:

Se indican en los planos de los forjados los valores de ESFUERZOS CORTANTES ULTIMOS
(en apoyos) y MOMENTOS FLECTORES por metro de ancho y grupo de viguetas, con objeto
de poder evaluar su adecuacion a partir de las solicitaciones de calculo y respecto a las
FICHAS de CARACTERISTICAS TECNICAS y de AUTORIZACION de USO de las

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250138895

COLEGIO OFICIAL

viguetas/semiviguetas a emplear.

Forjados de nueva ejecucion.

Canto Total 30 cm Hormigdn vigueta HA - 25
Capade 5cm Hormigdn “in situ” HA - 25
Compresion

Intereje 70 cm Acero viguetas B 500 S
Ancho de nervio 12cm Fys. acero viguetas 500

Tipo de Vigueta Celosia Acero refuerzos B 500 S
FORJADO TIPO 1 Poliestireno Peso propio 2.70 kN/m2
Tipo de Bovedilla

arquitectosdeeédiz
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Se exigira al suministrador de los forjados el cumplimiento de las deformaciones maximas
(flechas) dispuestas en la presente memoria, en funcion de su médulo de flecha “EI” y las
cargas consideradas; asi como la certificacion del cumplimiento del esfuerzo cortante y
flector que figura en los planos de forjados. Exigiéndose para estos casos la limitacion de
flecha establecida por la DB-SE en el articulo 4.3.3.1

En las expresiones anteriores “L” es la luz del vano, en centimetros, (distancia entre ejes de
los pilares si se trata de forjados apoyados en vigas planas) y, en el caso de voladizo, 1.6
veces el vuelo.

Observaciones:

Tabiques fragiles (gran formato) o | Tabiques ordinarios o Resto de casos.
pavimentos rigidos sin juntas. pavimentos rigidos con juntas.
Flecha < L/500 flecha < L/400 flecha < L/300

3.2. INSTALACION CONTRAINCENDIOS:

3.2.1. TIPO DE PROYECTO Y AMBITO DE APLICACION DEL DOCUMENTO BASICO:

Definicién del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance de las mismas.

| Tipode proyecto () | Tipo de obras previstas ® | Alcance de las obras () | Cambio de uso (% |

| Obra | Proyecto de Rehabilitacion | Reforma total | Si |
() Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de instalaciones;
proyecto de apertura...
(® Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacion; proyecto de consolidacion o refuerzo
estructural; proyecto de legalizacion...
() Reforma total; reforma parcial; rehabilitacién integral...
() Indiguese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.

Los establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales (RD. 2267/2004, de 3 de diciembre) cumpliran las exigencias basicas
mediante su aplicacién.

Se redacta el presente apartado con el fin de estudiar las condiciones de proteccidn contra incendios y llevar a cabo la
previsién de las instalaciones y reformas necesarias a ejecutar en el edificio objeto de proyecto, para quedar totalmente
garantizadas las condiciones de prevencion y seguridad contra incendios, y adn en el caso de que éste llegara a
producirse, garantizar asimismo la correcta proteccion y evacuacién de personas afectadas con las maximas
condiciones de seguridad posibles.

3.2.2. DATOS GENERALES.USO Y CALCULO DE LA OCUPACION:
El proyecto consta de espacios de oficinas compartidas que se ubican en planta baja mas tres.

Sera de aplicacién la normativa vigente y especificamente el CTE-DB-SI. Se considera al edificio con uso Administrativo
segln caracteristicas desglosadas en el CTE-DB-SI.

Para los calculos de la ocupacién, partimos de las superficies Gtiles de la edificaciéon.
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Segln el art. Sl 3.2, la densidad de ocupacién queda desglosada de la siguiente forma:

VI SSA@I@RATIVO:

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

- Zonas de oficinas (10 m?/persona):
- Vestibulos generales y zonas de uso pdblico (2 m?/persona):
- Zonas de ocupacion ocasional y accesibles (inicamente a efectos de mantenimiento: salas de maquinas, locales para

2905 material d@limpieza, etc.: ocupacién nula
- Aseos de planta (3 m?/persona):

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz
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3.2.3. S| 1. PROPAGACION INTERIOR.
1. Compartimentacion en sectores de incendio.

En virtud de la Seccién SI1, los edificios se deben compartimentar en sectores de incendio segtn las condiciones que se
establecen en la tabla 1.1, de la cual se obtiene que todo establecimiento debe constituir sector de incendio
diferenciado del resto del edificio. Con lo cual, en nuestro caso, disponemos de un Gnico sector de incendio:

Segln la tabla 1.1, para uso administrativo todo el edificio constituird un Gnico sector de incendio, puesto que no
excede de 2.500 m? de superficie construida.

La resistencia al fuego de los elementos separadores de los sectores de incendio cumplira lo establecido en la tabla 1.2
del D.B. Sl del CTE, seglin su uso previsto:

Uso Administrativo (sobre rasante y h< 15m) Paredes: El 60
Techos: REI 60

La justificacion de la estabilidad y resistencia al fuego de los distintos elementos se desarrollara con posterioridad en el
correspondiente apartado.

2. Locales y zonas de riesgo especial.

Se considerarén locales de riesgo especial y se trataran como tales los determinados en el DB SI1 tabla 2.1 y cumpliran
lo establecido en la tabla 2.2 de dicho articulo.

En nuestro caso, no existen locales de riesgo especial.

No se consideran locales de riesgo especial el archivo, puesto que el volumen es inferior a 100 m3. En ascensores con la
magquinaria incorporada en el hueco del ascensor, dicho hueco no debe considerarse como “local para maquinaria del
ascensor”, por lo que no hay que tratarlo como local de riesgo especia bajo. El cuarto de basuras tampoco se considera
yaque no llegaa 5 m?

En el caso que existiese algln Local de Riesgo Especial Bajo, debera cumplir con los siguientes requisitos establecidos
en la tabla 2.2 del D.B. Sl del CTE:

- Tiene una Resistencia al fuego de la estructura portante R 90.

- LaResistencia al fuego de las paredes y techos que separan la zona del resto del edificio: EI 90.

- Norequiere Vestibulo de independencia en cada comunicacion de la zona con el resto del edificio.
- Tiene como Puertas de comunicacién con el resto del edificio del tipo EI,45-C5

- Elrecorrido de evacuacion hasta alguna salida del local, es siempre inferior a 25 m.

3. Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de incendios.

La compartimentacién contra incendios tendra continuidad en los espacios ocultos salvo cuando estén
compartimentados respecto de los espacios ocupables al menos con la misma resistencia al fuego, pudiendo reducirse
ésta a la mitad en los registros para mantenimiento.

La resistencia al fuego requerida a los elementos de compartimentacion de incendios se debe mantener en puntos en
los que dichos elementos son atravesados por elementos de las instalaciones. En nuestro caso al tratarse de un dnico

VWI D dios ninglin elemento atraviesa elementos de compartimentacion.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
4. Reaccidn al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.
Conforme a lo indicado en el R.D.312/2005, las condiciones exigibles a los diferentes materiales serian las siguientes:

2905259 materiales que constituyan una capa en el interior de un suelo, pared, o techo, serdn de una clase igual o superior
a la exigida al revestimiento de dichos materiales constructivos, para este tipo de revestimientos de suelos y techos, los
materiales deben ser al menos de la clase C-s2,d0.

COLEGIO OFICIAL . L - . . P
- lfos ma%ertales situados en el interior de falsos techos, tanto los utilizados para aislamiento térmico y para
arquitec osgeccdlz b ; ; - S A
nto aclstico, como los que constituyan o revistan conductos de aire acondicionado y ventilacién, deben
pertenecer d la clase B-s3,d0 definida en el R.D.312/2005, o a una mas favorable.
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Para el suelo se emplea gres o marmol, catalogados como A1. El revestimiento de paredes y techos se realiza mediante
placas de yeso laminado (A1), o bien presentan un falso techo del mismo material para la ubicacién de instalaciones
que, esta catalogado igualmente como A1. Por lo tanto se cumple con lo establecido en el DB SI.

3.2.4. S| 2. PROPAGACION EXTERIOR.

1. Medianerias y fachadas.

1. Las medianeras seran al menos El 120.

2. Los puntos de fachadas que no sean al menos El 60 estaran separados la distancia d que se indica a continuacion,
como minimo, en funcién del &ngulo a formado por los planos exteriores de dichas fachadas.

a 0° 450 60° 90° 135° 180°
d(m) 3.00 2.75 2.50 2.00 1.25 0.50

3. La franja de fachada entre dos sectores de incendio o entre una zona de riesgo especial alto y otras zonas més altas
del edificio sera al menos El 60 en una franja de 1m de altura.

4. La clase de reaccién al fuego de los sistemas constructivos que ocupen mas del 10% de la superficie de la fachada,
incluyendo aquellos materiales que constituyan capas interiores de la solucién de fachada (que no se encuentren
protegidos por una capa que minimo sea EI30) seran al menos C-s3 d0, al tratarse en nuestro caso de fachadas con una
altura de menos de 18 metros.

5. En nuestro caso, se trata de un cerramiento de 2 hojas a la capuchina. Las cdmaras interiores donde se alojan los
sistemas de aislamiento se encuentran interrumpidas por los forjados y carecen de ventilaciéon.

6. Al ser el arranque de la fachada accesible al piblico desde la rasante exterior (altura de fachada inferior a 18 metros),
tanto los sistemas constructivos indicados en el punto 4 como aquellos situados en el interior de cdmaras ventiladas
deberan ser al menos de la clase B-s3 d0 hasta una altura de 3,5 m como minimo.

En nuestro caso, tanto las medianeras como las fachadas tienen una capa formada por una fabrica de ladrillo macizo o
piedra con un espesor minimo de 11,5 cm enfoscado por la cara expuesta, que en el caso mas desfavorable tiene El >
180, por lo que tenemos garantizada la resistencia exigida. En el caso del sistema constructivo, tanto el revestimiento
exterior como los utilizados en el interior tienen una clase de reaccién A1, por lo que se cumple con lo establecido en
este apartado.

2. Cubiertas.

1. Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta, esta tendra una resistencia al fuego
REI 60, como minimo, en una franja de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, asi como en una franja de
1,00 m de anchura situada sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento compartimentador de un sectfor de
incendio o de un local de riesgo especial alto. Como alternativa a la condicién anterior puede optarse por prolongar la
medianeria o el elemento compartimentador 0,60 m por encima del acabado de la cubierta.

2. En el encuentro entre una cubierta y una fachada que pertenezcan a sectores de incendio o a edificios diferentes, la
altura h sobre la cubierta a la que deberéa estar cualquier zona de fachada cuya resistencia al fuego no sea al menos El
0 serala gue se indica a continuacién, en funcién de la distancia d de la fachada, en proyeccién horizontal, a la que
VI éALb]zona de la cubierta cuya resistencia al fuego tampoco alcance dicho valor.
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
d(m) 2 2,50 2,00 1,75 1,50 1,25 1,00 0,75 0,50 0
h (m) 0 1,00 1,50 2,00 2,50 3,00 3,50 4,00 5,00
3. Los materiales que ocupen mas del 10% del revestimiento o acabado exterior de las cubiertas, incluida la cara

2905%@]&@@% voladizos cuyo saliente exceda de 1 m, asi como los lucernarios, claraboyas y cualquier otro elemento de
iluminacion, ventilacidn o extraccién de humo, deben pertenecer a la clase de reaccion al fuego BROOF (t1).

CO|EEnmuestre caso, cumplimos ya que los pretiles estan formados por al menos medio pie de ladrillo, y tienen un metro de

arquitgfiyasndagpbierta.
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3.2.5. Sl 3. EVACUACION DE OCUPANTES.
1. Compatibilidad de elementos de evacuacion.

Al tratarse de un edificio cuyo uso exclusivo es oficinas, no existen incompatibilidades entre los elementos de
evacuacion.

2. Célculo de ocupacién.

Para los calculos de la ocupacion, partimos de las superficies Gtiles de la edificacion.

Segtn el art. Sl 3.2, la densidad de ocupacién queda desglosada de la siguiente forma:

Uso ADMINISTRATIVO:
- Oficinas (1 persona/10m?: 442 m?/10=44,2 personas

- Vestibulos generales y zonas de uso piblico (1 persona/2m?): 72 m?/2=36 personas
- Aseos de planta (1 persona/3m?: 19,40 m?/3=6.47 personas

Por lo tanto, la ocupacién del sector del edificio destinado a uso Administrativo es de 87 personas.

3. Nlmero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion.

Edificio Origen de evacuacién Nimero de salidas Longitud de los recorridos
Despachos S < 50 m2 Puerta del recinto 1 salida <25m
Recinto Cualquier punto ocupable 1 salida <25m

En todas las plantas, la salida de planta sera el arranque de la escalera puesto que ésta cumple los requisitos exigidos
en el anejo SI-A de terminologia correspondiente a “salida de planta”.

Todos los recorridos hasta una salida de planta son inferiores a 25m ya que sélo existe una salida de planta o recinto al
tener una altura de evacuacién descendente menor de 28 m.

4. Dimensionado de los medios de evacuacion.
Puerta de salida: A= P/200 = 0.80 m.

En nuestro caso, para la salida del edificio tenemos una puerta de 1,78 m con 2 hojas, considerando abierta una de ellas
(ancho 89 cm, tenemos que con una salida A =0,80 m, cumplimos de forma holgada, y cumplimos también que la hoja
es>0,60 my<1,23 m.

Escaleras no protegidas para evacuacién descendente: A= P / 160; siendo A la anchura del elemento (m); y P el nimero
total de personas cuyo paso esta previsto por el punto cuya anchura se dimensiona. Las escaleras de evacuacidn tienen
un ancho de 1,20 m, por lo que cumplimos sobradamente dicho dimensionado. Por otra parte, tenemos la anchura
minima establecida en la tabla 4.1 del DB SUA 1-4.2.2, donde establece que para el uso Administrativo y menos de 100
personas, seria como minimo de 1 metro.

5. Proteccidn de escaleras.

En nuestro caso, al tratarse de Uso administrativo, y ser la altura de evacuacion descendente menor de 14 m, la

condicién de proteccion de las escaleras es: No protegida.

VI S.Augadas en recorridos de evacuacion.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacion de mas de 50 personas son
todas ellas abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre consistira en un dispositivo de facil y rapida apertura

2905%66‘ %IA gel cual provenga dicha evacuacion, sin tener que utilizar una llave y sin tener que actuar sobre méas de un
mecanismo. Las anteriores condiciones no son aplicables cuando se trate de puertas automaticas.

Todos estos dispositivos de apertura mediante manilla o pulsador se proyectan conforme a la norma UNE-EN 179:2003
COLEN(T) €uanda\se trate de la evacuacion de zonas ocupadas por personas que en su mayoria estén familiarizados con la
arquitpaderial cadsiierada, asi como, en caso contrario y para puertas con apertura en el sentido de la evacuacién conforme al

punto siguiente, los de barra horizontal de empuje o de deslizamiento conforme a la norma UNE EN 1125:2003 VC1.

©
c
[}
o
2
c
0
£
o
2
[}
o
£
c
=
c
o
o
o
o
o
.2
>
>
o
o
o
£
c
£
T
£
=3
=
o
©
o
o
o
[
°
o
E
.8
o
o
o
D
o
o
2
c
Q
£
2
o
o
3
[}
2
]
w

[
38
]
il
o ©o
T =
£3
3 E
Q. c
S0
s g
)
N
o o
0 O
N >
- 2
o c
30
o
o)
o O
o
2
o 9
“E’_m
S o
€5
6 &
88
N
-DC
o 10
O ©
o
_8E
£
L
e
o .E
L2
S o
L0
= E
T O
22
<@
o .
° 3
-
5 -2
S &
&= 2
o8
2 8
> .2
o c
o 2
O o




HEE

Gumersindo Fernandez Arquitectos C/ Ancha n?8 12 Izq, Cadiz.
Tfn0.956 229 367

Se ha previsto que abran en el sentido de la evacuacién toda puerta de salida:
a) prevista para el paso de mas de 100 personas.
b) prevista para mas de 50 ocupantes del recinfo o espacio en el que esté situada.

Para la determinacion del nimero de personas que se indica en a) y b) se ha tenido en cuenta los criterios de asignacion
de los ocupantes establecidos en el apartado 4.1 de esta Seccion.

En el presente proyecto no se prevé la existencia de puertas giratorias. Tampoco es necesario que las puertas de salida
abran en el sentido de la evacuacion.

En el caso de la puerta de salida del edificio, se trata de una puerta de 2 hojas abatibles de 0,89 m de paso cada una. En
el caso de las puertas de salida de planta hacia la escalera, tenemos 2 puertas de 1,10 y 1,20 m de ancho
respectivamente.

Puertas de salida: A= P/200 = 0.80 m.

Se cumple para las puertas de salida de planta y para la salida del edificio.

7. Sefializacién de los elementos de evacuacion.

Segtlin el DB-SUA 4.1, se colocara alumbrado de emergencia en los recorridos de evacuacion, incluidos los pasillos y
escaleras, en los lugares donde se ubican cuadros de distribucién, en los itinerarios accesibles, en los locales que
alberguen equipos generales de las instalaciones de proteccién contra incendios y los de riesgo especial indicados en el
Documento Basico Sl, asi como en las sefiales de seguridad segtin lo establecido en los articulos 2.1 a 2.4.

Se han previsto en el presente proyecto las sefiales de evacuacion, definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a
los siguientes criterios:

a) Las salidas de planta o edificio tienen una sefial con el rétulo “SALIDA”.

b) Lasefal con el rétulo “Salida de emergencia”, no se prevé al no existir dichas salidas.

¢ Se han previsto sefiales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen de
evacuacion desde el que no se percibe directamente las salidas o sus sefiales indicativas.

d) Enlos puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan inducir a error,
se han previsto disponer las sefiales antes citadas, de forma que quede claramente indicada la alternativa
correcta.

e) Endichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la evacuacién
se han dispuesto la sefial con el rétulo “Sin salida” en lugar facilmente visible pero en ningin caso sobre
las hojas de las puertas.

f)  Las sefiales se prevén disponer de forma coherente con la asignacion de ocupantes que se pretenda hacer
a cada salida, conforme a lo establecido en el capitulo 4 de esta Seccién.

g) Los itinerarios accesibles para personas con discapacidad que conduzcan a una zona de refugio, un sector
de incendio alternativo previsto para la evacuacién de personas con discapacidad o a una salida del
edificio accesible se sefalizaran mediante las sefiales establecidas en los parrafos anteriores
acompanadas del SIA (Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad).

Las sefales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean
fotoluminiscentes, sus caracteristicas de emisién luminosa deben cumplir lo establecido en la norma UNE 23035-4:2003.

8. Control del humo de incendio.
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En nuestro caso, al no contar con una ocupacién de mas de 1000 personas, no es necesaria esta instalacion.

VI SAe personas con discapacidad en caso de incendio.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
No procede, ya que la altura de evacuacién para el uso Administrativo es menor a 14 m.

29052.2/8.1514DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DE INCENDIO.

1. Dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios.

LEG FICIAL p . L R p
— Q]uost%cﬁ%so, serd de aplicacién lo referente a instalacién general y al uso Adminitrativo. Por tanto, y segln lo

.. En
arquitectosde ca P . .. P
9 | documento béasico SI-4 la instalacién contara con:
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Extintores portétiles.

Se instalaran extintores portatiles en pasillos y zonas de evacuacién del edificio, de forma que el recorrido desde
cualquier punto a uno de ellos no sea superior a 15 m. y seran de eficacia minima 21A-113 B.

También se colocaran extintores portatiles 21A-113B en las zonas de riesgo especial caso de existir.
Se instalaran extintores de CO, y eficacia minima 34B en los locales que alberguen instalaciones eléctricas.

Los extintores fijos se instalaran a 1,20 m. medidos desde el suelo a la base de estos. El emplazamiento permitird que
sean facilmente visibles y accesibles, estando préximos a las salidas de evacuacion.

Bocas de incendio equipadas.
En el caso de uso Administrativo, al ser la superficie construida inferior a 2000 m?, no es necesaria esta instalacion.
Instalacién de deteccién y alarma.

No es necesaria la instalacion de deteccion y alarma, ya que la superficie construida es inferior a 1000 m?, de acuerdo a
lo establecido en el articulo SI 4.1.

Otras instalaciones.

Segln la tabla 1.1 del articulo SI 4.1 del CTE-SI no es necesaria la instalacion de columna seca, ni ascensor de
emergencia, ni hidrantes exteriores, ni instalacion automatica de extincion.

2. Seifializacion de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios.

A todos los medios de proteccion contra incendios les sera de aplicacion lo referente al DB-SI 4 apartado 2.

Para los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual (extintores, bocas de incendio, hidrantes
exteriores pulsadores manuales de alarma y dispositivos de disparo de sistemas de extincion) se han previsto sefales
disefiadas segln la norma UNE 23033-1 cuyo tamafio son:

a) 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion de la sefial no exceda de 10 m;
b) 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 10y 20 m;
) 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20 y 30 m.

Las sefales son visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal.
Las que se disefian fotoluminiscentes, sus caracteristicas de emision luminosa cumplen lo establecido en la norma UNE
23035-4:2003.

3.2.7.SI 5. INTERVENCION DE LOS BOMBEROS.
1. Condiciones de aproximacion a los edificios.

Tanto el entorno del edificio como los viales de aproximacion a dicho entorno, cumpliran lo establecido en los articulos
1.1y 1.2,
El edificio se encuentra situado en la C/ Ahumada n? 2 del Centro Histérico de la ciudad de Cadiz, la cual tiene una
anchura aproximada de 4,10 metros, no obstante, en virtud del tltimo pérrafo del apartado Il Ambito de aplicacién de la
Introduccién del DB SI, el ambito de aplicacion del CTE son las obras de edificacion. Por ello, los elementos del entorno
o0s que les son de obligada aplicacién sus condiciones son (nicamente aquellos que formen parte del
VI -;A-cp |Fcaci6n Conforme al articulo 2, punto 3 de la ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la
e e e dificatton XEO E), se consideran comprendidas en la edificacién sus instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi
como los elementos de urbanizacién que permanezcan adscritos al edificio. Por tanto, el trazado del viario queda fuera
del @mbito de aplicacion en nuestro caso.

29052-Accesibilidad por fachada.

Las fachadas de los edificios con altura de evacuacién descendente superior a 9 m, deben disponer de huecos que
faciliten el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincién de incendios. Dichos huecos cumpliran las

COLE%%lE&%@Etableadas en el articulo 2.1.
arquit 0, los huecos de fachada son existentes, todos los huecos a la calle Ahumada tienen unas dimensiones

de1,20-metros de ancho y 1,30 metros de altura, y su altura de antepecho no supera el 1,25 m de desnivel con la planta
a la que'se'accede, por lo que cumplen con las condiciones establecidas en este articulo.
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3.2.8. SI 6. RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA.
1 Resistencia al fuego de la estructura. Elementos estructurales principales.

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales del edificio (forjados, muros, vigas y soportes)
alcanzaran la clase indicada en la tabla 3.1 6 3.2 y soportaran dicha accién durante el tiempo equivalente indicado en el
anejo B. Se estudiard el comportamiento ante el fuego de los elementos estructurales: muros de ladrillo cerdmico,
pilares, forjados y losas de hormigén.

En nuestro caso, para elementos estructurales en edificios de uso administrativo, se exige una resistencia al fuego R—
60, ya que la altura de evacuacion sobre rasante es menora 15 m.

La estructura estd compuesta por muros de carga de piedra o ladrillo y forjados unidireccionales con bovedillas de
poliestireno, que cumplen los requisitos establecidos en el Anejo C para la resistencia exigida en el caso de los forjados
de nueva ejecucion.

En el caso de los muros de carga, se trata de fabricas de ladrillo o piedra revestidos por la cara expuesta al fuego, con
una resistencia minima R180. En el caso de los forjados existentes, adicionalmente, por la parte inferior se le aplicara un
guarnecido y enlucido de perlita (A1) de 1.5 cm de espesor, o bien un falso techo de placas de escayola (A1) de 1.5 cm
de espesor, garantizando por lo tanto los valores exigidos.

2. Elementos estructurales secundarios.

Los elementos estructurales secundarios, tales como cargaderos, entreplantas, etc, tendran la misma resistencia al
fuego que los elementos principales, si su colapso puede ocasionar dafios personales o comprometen la estabilidad
global, la evacuacién o la compartimentacion en sectores de incendio del edificio, en el resto de los casos no precisan
cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego.

3.3. CUMPLIMIENTO DEL DB-SUA. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.

3.3.1. CUMPLIMIENTO DEL DB SUA 1. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS:

SUA 1.1. Resbaladicidad de los suelos.

Para evitar el riesgo de reshalamiento, los suelos de los edificios o zonas de uso Residencial Piblico, Sanitario,
Docente, Comercial, Administrativo y Pdblica Concurrencia, excluidas las zonas de ocupacién nula, tendran al menos, la
clase especificada en funcién de su grado de deslizamiento seglin UNE ENV 12633:2003.

En nuestro caso, se trata de una intervencién en un edificio existente donde se mantienen gran parte de los suelos y la
escalera principal, por lo que en estas zonas la solerfa es la existente. En las zonas donde se sustituye la soleria o en los
suelos y la escalera de nueva ejecucion, la clase exigible para cada tipo de suelo sera la etablecida en la Tabla 1.2
incluida en este apartado.

En zonas interiores secas con pendiente menor que el 6%, los suelos utilizados seran al menos Clase 1.
En zonas interiores secas con pendiente superior al 6% y en escaleras, los suelos utilizados seran al menos Clase 2.
En bafios, aseos, etc, los suelos utilizados seran como minimo Clase 2.

En el caso de las cubiertas y zonas exteriores, el tipo de suelo utilizado debe ser al menos Clase 3.
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SUA 1.2. Discontinuidades en el pavimento.
i imitar el riesgo de caidas como consecuencia de traspiés o de tropiezos, excepto en las zonas de uso
I Smm teriores, el suelo debera cumplir las condiciones siguientes:
V ntas que presenten un resalto de >4mm. Los elementos salientes del nivel del pavimento, puntuales y de
HOSETO G lend dimension no deben sobresalir del pavimento >12mm vy el saliente que >6mm en sus caras enfrentadas al
sentido de circulacion de las personas no debe formar un angulo con el pavimento >452.

— Los desniveles < 50mm se resuelven con una pendiente <25%.
20057 §W@@?§{resentaré perforaciones o hu.ecos por los que pueq? introdu‘cirse una esfera’ d-e 15 mm de didmetro.

— Cuando se dispongan barreras para delimitar zonas de circulacién, tendran una altura minima de 80 cm.

— No existen escalones aislados ni dos consecutivos en las zonas de circulacién que incluyen los itinerarios accesibles.

COLEGIO OFICIAL

arquitstia 9.3 Oidirveles.
Con el objetivo de limitar el riesgo de caida, se dispondran barreras de proteccién en todos los desniveles, huecos y
aberturas.con una diferencia de cota mayor que 0.55 m.
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Las barreras de proteccién tendran una altura 20.90 m cuando salven un desnivel comprendido entre 0.55<H<6 m y una
altura de 1.10 m cuando el desnivel sea H>6 m, excepto en el caso de huecos de escaleras de anchura menor que 0.40
m, en los que el pasamanos tendré una altura =20.90 m.

Estas barreras tendran resistencia y rigidez suficientes para resistir una fuerza horizontal, distribuida uniformente gy >
0.8 kN/m.

Los pretiles de cubiertas tendran una resistencia y rigidez suficientes para resistir una fuerza horizontal, distribuida
uniformente gy > 1.6 kN/m.

SUA 1.4. Escaleras y rampas.

De manera analoga a lo descrito para el caso de los suelos, no se interviene sobre la escalera principal del edificio. La
nueva escalera prevista, dispone de una huella de 28 cm y contrahuella entre 13y 17.5 cm, cumpliendo la relacién 54 cm
<2C+H<70cm.

Los peldafos no tienen bocel y disponen de tabica vertical, por lo que no se incluye la proyeccion del peldafio superior
en la medida de la huella.

Los tramos disponen de més de 3 peldafios, son rectos y cada tramo salva una altura inferior a 2.25 m. Entre 2 plantas
consecutivas todos los peldafios tendran la misma contrahuella y entre dos tramos de plantas diferentes, la
contrahuella no variara mas de 1 cm. La anchura minima de todos los tramos asi como de las mesetas, es mayor de 110
cm y disponen de barandilla en su lado abierto, por lo que se cumplen las condiciones de este apartado.

En cuanto a la rampa de acceso situada en el portal, tiene una pendiente del 10% al no superar los 3 metros de longitud,
la pendiente transversal de la rampa es inferior al 2%. La rampa discurre en un solo tramo recto libre de obstaculos con
una anchura superior a 120 cm. Las mesetas situadas en los extremos de la rampa tienen una longitud minima de 150
cm. La rampa dispondra de pasamanos continuo en todo su recorrido en ambos lados, el pasamanos estara a una altura
comprendida entre 90y 110 cm, y al formar parte de un recorrido accesible, dispondra de otro pasamanos situado a una
altura entre 65y 75 cm. El pasamanos sera facil de asir, estara separado del paramento al menos 4 cm y sus fijaciones
no interferiran el paso continuo de la mano.

SUA 1.5. Limpieza de los acristalamientos exteriores.

Este apartado seria de aplicacion para edificios de uso Residencial Vivienda, por loque en nuestro caso, no procede su
aplicacion. No obstante, se ha procurado que los cristales exteriores sean accesibles desde el interior o bien son
facilmente desmontables. Al tratarse de un edificio histérico, en algunas plantas hay vidrios situados en zonas de mayor
altura, en este caso, la limpieza debera realizarse desde el interior o el exterior con la ayuda de pértigas o elementos
similares sin necesidad de escaleras, andamios o cualquier otro tipo de medios auxiliares. (Ver plano de alzados y de
carpinteria).

3.3.2. CUMPLIMIENTO DEL DB SUA 2. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE IMPACTO Y ATRAPAMIENTO:

SUA 2.1. Impacto.

SUA-2 1.1 Impacto con elementos fijos:

La altura libre en zonas de paso es > 2.20 m. En los umbrales de las puertas, la altura libre de paso es de 2.10 metros.
Los elementos fijos que sobresalen de las fachadas, tales como cornisas y balcones estan situados a una altura superior
a2.20m.

En las zonas de circulacién, las paredes carecen de elementos salientes que vuelen mas de 15 ¢cm en la zona de altura
comprendida entre 1y 2.2 m medida a partir del suelo.

No existen elementos volados cuya altura sea <2m por lo que no es necesario disponer ninglin elemento fijo que
restrinja el acceso a ellos o su sefalizacién para ser detectados por los bastones de las personas con discapacidad
visual.

. argc
arquitectos

VI sJAD @cto con elementos practicables:

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

No existen puertas laterales que invadan areas de circulacién, ni puertas de vaivén, ni puertas para el paso de
mercancias ni puertas peatonales automaticas, por lo tanto este articulo no es de aplicacién.

29058052 P.5(iWpacto con elementos fragiles:

En el caso de las superficies acristaladas situadas en zonas con riesgo de impacto (puertas de balcones y acristaladas),

COLE@%@”@@@W formadas por elementos laminados capaces de resistir un impacto de Nivel 3, seglin se establece en el
i u(? 1

ec’qgliezl presente DB.
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Las partes vidriadas de puertas y de cerramientos de duchas y bafieras estaran constituidas por elementos laminados o
templados que resistan sin rotura un impacto de nivel 3, conforme al procedimiento descrito en la norma UNE EN
12600:2003. En nuestro caso, no hay previstos en el proyecto este tipo de elementos, por lo que no seria de aplicacion.

SUA-2 1.4 Impacto con elementos insuficientemente perceptibles:

No existen grandes superficies acristaladas que se puedan confundir con puertas o aberturas, por lo que no seria de
aplicacion este articulo.

SUA 2.2. Atrapamiento.
No existen puertas correderas ni elementos de apertura y cierre automaticos que puedan provocar atrapamientos,
seglin lo establecido en el articulo 2.2 del DB SUA.

3.3.3. CUMPLIMIENTO DEL DB SUA 3. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE APRISIONAMIENTO EN RECINTOS:

SUA 3. Aprisionamiento.

En nuestro caso, no existen dispositivos de bloqueo desde el interior de las puertas, excepto en el caso de los aseos,
que dispondran de un dispositivo que permita desbloquear la puerta desde el exterior. Estos espacios tendran la
iluminacién controlada desde su interior.

La fuerza necesaria para la apertura de las diferentes puertas es siempre inferior a 140 N, excepto las puertas en
recorridos accesibles, que sera como maximo de 25 N en general, en nuestro caso, la puerta de acceso al inmueble.

En el caso de los aseos accesibles, dispondran de un dispositivo interior facilmente accesible mediante el cual, se
transmita una llamada de asistencia perceptible desde el punto de control o perceptible desde un paso frecuente de
personas.

3.3.4. CUMPLIMIENTO DEL DB SUA 4. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION INADECUADA:

SUA 4.1. Alumbrado normal en zonas de circulacién.
El nivel de iluminacién minimo medido al nivel del suelo sera al menos de 100 lux para el caso de zonas interiores y de
20 lux para las zonas exteriores. En ambos casos, el factor de uniformidad media sera al menos del 40 %.

SUA 4.2. Alumbrado de emergencia.

El edificio dispone de un alumbrado de emergencia que suministre la iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a
los usuarios de manera que puedan abandonar el edificio en caso de fallo del alumbrado normal en los recorridos de
evacuacion definidos en el Anejo A del DB SI, en los cuartos que contienen cuadros eléctricos, la sefalizacion de
seguridad y en los aseos generales.

Las luminarias estaran situadas 2 m por encima del nivel del suelo y como minimo en todas las puertas de los recorridos
de evacuacion, en las escaleras de modo que cada tramo reciba iluminacién directa, en los cambios de direccién y en las
intersecciones con los pasillos.

La instalacién sera fija, provista de fuente propia de energia y entrara en funcionamiento cuando descienda la tensién
de alimentacion del alumbrado normal por debajo del 70% de su valor nominal en las zonas cubiertas por alumbrado de
emergencia.

En las vias de evacuacion alcanzara, al menos, un 50% del nivel de iluminacion requerido al cabo de 5 segundos y el
100% a los 60 segundos.

La instalacion funcionard durante una hora como minimo a partir del momento en que tenga lugar el fallo las

e servicio establecidas en el articulo 2.3. de la Seccién SUA 4 del Documento Basico Seguridad de
V| ' cesibilidad del Cédigo Técnico de la Edificacion.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
La iluminacion de las sefiales de evacuacion indicativas de las salidas y de las sefales indicativas de los medios
manuales de proteccién contra incendios y de los de primeros auxilios, deben cumplir los requisitos indicados en el
articulo 2.4. de la Seccién SUA 4 del Documento Basico Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad del Cédigo Técnico de la
2905kdificacion)2 5

Posicién y caracteristicas de las luminarias.

COLEGIO QF\%\AL . o L . ..
1Son el fin de Proporaonar una iluminacién adecuada, las luminarias cumplen las siguientes condiciones:
arquitéciosde cadiz

a) Se situaran al menos a 2’00 m por encima del nivel del suelo;
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b) Se dispondra una en cada puerta de salida y en posiciones en las que sea necesario destacar un
peligro potencial o el emplazamiento de un equipo de seguridad.
¢ Como minimo se colocan en las siguientes zonas:
I. enlas puertas existentes en los recorridos de evacuacion e itinerarios accesibles;
Il. enlas escaleras, de modo que cada tramo de escaleras reciba iluminacion directa;
Ill. en cualquier otro cambio de nivel;
IV. en los cambios de direccion, intersecciones de pasillos y desembarco de ascensor;

La luminaria de emergencia tendra las siguientes caracteristicas:

Disano 610 Safety emergencia 1h permanente
S.E. Disano 610 FLC1*18 CEM-L EL+EM gris )
N® de articulo: 610 Safety emergencia 1h _— =1
permanente S.E.

Flujo luminoso de las luminarias: 240 Im

Potencia de las luminarias: 1.8 W

Clasificacion luminarias segun CIE: 97

Codigo CIE Flux: 44 74 92 97 68

Armamento: 1 x FLC18EM/20% (Factor de

correccion 1.000).

3.3.5. CUMPLIMIENTO DEL DB SUA 5. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR SITUACIONES DE ALTA
OCUPACION:

Debido al uso del edificio, no hay prevista una ocupacién superior a 3.000 espectadores, por lo que no procede su
aplicacion.

3.3.6. CUMPLIMIENTO DEL DB SUA 6. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE AHOGAMIENTO:
En nuestro caso, no existen piscinas, por lo que segtn el articulo 1 de este DB, no seria de aplicacion.
3.3.7. CUMPLIMIENTO DEL DB SUA 7. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR VEHICULOS EN MOVIMIENTO:

Las zonas proyectadas de uso Aparcamiento disponen de un espacio horizontal de acceso y espera en la incorporacion
al exterior, cuya profundidad es >4.5 m.
En nuestro caso, no existen zonas destinadas al paso de vehiculos por lo que este apartado no seria de aplicacién.

3.3.8. CUMPLIMIENTO DEL DB SUA 8. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR LA ACCION DEL RAYO:

Serad necesaria la instalacion de un sistema de proteccién contra el rayo, en los términos que se establecen en el
apartado 2, cuando la frecuencia esperada de impactos Ne sea mayor que el riesgo admisible Na.

Para nuestro caso vemos si procede su aplicacion comprobando si se cumple la condicién establecida en el articulo 1
del DB SUA 8, donde tiene que cumplirse que Ne < Na siendo:

Ne= N¢A.C;10°

Ng= (5,5/C2C3C4C5) 103

Donde Ng es la densidad de impactos en el terreno,
rsuperficie de captura equivalente del edificio aislado y

%e s coeficientes en funcién de la situacién del edificio, del tipo de construccién, el contenido del edificio, el

 los erecis0.delmismo, y de la necesidad de continuar con las actividades que se desarrollan en él indicados en la norma.
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Para el caso que nos ocupa tenemos que:
Ng = 1.50 (Figura1.1)
29050,590.2 @abla 1.1)
A. = 10.782,66 m* (superficie delimitada por una linea trazada a una distancia 3H de cada uno de los puntos del
perimetro del edificio, siendo H la altura del edificio en el punto del perimetro considerado).

COLEGIO ICIA
crquit%éfz1 'F%glgljlg

Ci='1(Tabla 1.4)
Cs,=1.(Tabla'1.5)
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Con estos valores obtenemos que la frecuencia esperada de impactos Ne = 0.00809 impactos/afio, es mayor que el
riesgo admisible Na = 0.0055, y por tanto, seria necesario instalar una proteccion de la eficacia indicada en el apartado
2. En este punto se establece que la eficacia de la instalacién se define segin la formula

E=1-(Na/Ne) en nuestro caso, E =0,320.

Segtn la Tabla 2.1, para eficacias requeridas < 0.80, no es necesaria la instalacién de proteccién contra el rayo.

3.3.9. CUMPLIMIENTO DEL DB SUA 9. ACCESIBILIDAD:

SUA9.1. Condiciones de accesibilidad.

El edificio dispone de un itinerario accesible que comunica la entrada principal con la via pdblica. En cuanto a las
distintas plantas que conforman el edificio, se ha instalado un ascensor accesible que comunica las mismas. Ademas,
cada una de estas plantas dispone de un itinerario accesible que comunica tanto los establecimientos previstos como
las zonas de uso comunitario con el ascensor accesible.

En lo que se refiere a las condiciones de informacién y sefializacin para la accesibilidad, con el fin de facilitar el acceso
y la utilizacién independiente, no discriminatoria y segura de los edificios, se sefializaran todos los elementos que se
indican en la tabla 2.1 del presente DB SUA-9, en nuestro caso, la sefializacién correspondiente a la evacuacién de
personas con discapacidad en caso de incendio, que debera cumplir lo descrito en el punto 3.2.5.9 de esta memoria.

SUA 9.2. Dotacidn de elementos accesibles.

Debido al uso administrativo del edificio, no existen aparcamientos, no hay piscinas ni zonas destinadas a
espectadores, por lo que no es necesario reservar elementos accesibles de estos tipos.

Se han dispuesto dos bafios accesibles, cumpliendo con la dotacién de servicios higiénicos accesibles que establece el
articulo 1.2.6. Los mecanismos (interruptores, dispositivos de intercomunicacion y pulsadores de alarma) que no se
encuentren situados en zonas de ocupacién nula, serdn mecanismos accesibles.

3.4. CUMPLIMIENTO DEL DB-HS. SALUBRIDAD.

3.4.1. CUMPLIMIENTO DEL DB HS 1. PROTECCION CONTRA LA HUMEDAD:

Se limitara el riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior de los edificios y en sus
cerramientos como consecuencia del agua procedente de precipitaciones atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de
condensaciones, disponiendo medios que impidan su penetracién o, en su caso permitan su evacuacién sin produccion
de dafios.

Se aplica esta seccidn tanto a los muros y suelos en contacto con el terreno, como a los cerramientos en contacto con el
exterior (fachadas y cubiertas). Considerando los suelos de las terrazas y los suelos de los balcones como cubiertas y
las medianeras que vayan a quedar descubiertas como fachadas.

HS 1.1. Muros.

En nuestro caso, este apartado no seria de aplicacion.

HS 1.2. Suelos.

El grado de impermeabilidad minimo exigido a los suelos en contacto con el terreno se obtiene de la tabla 2.3 en funcién

STAEQ? de agua y del coeficiente de permeabilidad del terreno, en nuestro caso, no se interviene sobre los
VI i es en contacto con el terreno (planta baja), excepto para mantener o reparar los elementos existentes,

ALOS EEhaTRie g LieTd Tntervencion no disminuird las prestaciones de dicho elemento, buscando siempre que sea posible, incluso
la mejora de las mismas.

ngs%a fﬁé] ,§§UStitUCi6n de alguno de los elementos que forman la envolvente del edificio, el nuevo elemento cumplira
o} isitos que les sea de aplicacidn siempre que este cumplimiento sea compatible con el resto de condiciones
(urbanisticas, proteccion patrimonial, etc ...).

COLEHS.3)Fdchadas.

arquitectosde cadiz
Del mismo modo que lo descrito para el caso de los suelos, las fachadas de la vivienda son las existentes, excepto la
fachada al patio de luces donde se situa el nuevo ascensor y la escalera que da acceso a las plantas superiores.
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En este caso, el grado de impermeabilidad minimo exigido a las fachadas frente a la penetracién de las precipitaciones
se obtiene en la tabla 2.5 en funcién de la zona pluviométrica de promedios y del grado de exposicién al viento
correspondiente al lugar de ubicacion del edificio. En nuestro caso los datos de partida para obtener el grado de
impermeabilidad de la fachada serian:

-Zona pluviométrica de promedios (figura 2.4): I}

-Altura de coronacion del edificio: 16,22 m.
-Zona edlica (figura 2.5): C

-Clase de entorno del edificio (terreno tipo IV): E1
-Grado de exposicién al viento: V2

Con estos valores, entramos en la tabla 2.5, y obtenemos una impermeabilidad minima para fachadas de grado 3.

Las condiciones exigidas a la solucién constructiva empleada se obtienen en la tabla 2.7 en funcién de la existencia o no
de revestimiento exterior y del grado de impermeabilidad. En nuestro caso las fachadas previstas disponen de dos hojas
y revestimiento exterior y el grado de impermeabilidad, obtenido anteriormente, es como minimo de 3, por lo que las
condiciones constructivas exigidas son R1+ B1+ C1. Las caracteristicas de nuestro cerramiento son las que se describen
a continuacioén:

R1: Revestimiento exterior continuo de mortero y acabado con pintura elastomérica transpirable y embarrado
interior de la hoja principal con mortero de cemento.

B2: Se dispone una camara de aire y aislamiento no hidréfilo.

C1: Debe utilizarse al menos una hoja principal de espesor medio. En nuestro caso se utilizard una fabrica de

medio pie de ladrillo ceramico perforado cogida con mortero, por lo tanto cumple.

En lo que se refiere a la ejecucién de los puntos singulares de este elemento, se tendra en cuenta todo lo expuesto en el
articulo 2.3.3.

HS 1.4. Cubiertas.

Para las cubiertas el grado de impermeabilidad exigido es (nico e independiente de los factores climaticos. Cualquier
solucién constructiva alcanza este grado de impermeabilidad siempre que se cumplan las condiciones recogidas en el
apartado 2.4.2. En nuestro caso tenemos una cubierta plana transitable a la andaluza, constituida por barrera de vapor
con pintura oxiasfaltica sobre el forjado, aislamiento térmico, capa de hormigén celular de 12 cm. de espesor medio
para formacién de pendientes, capa de mortero de regularizacién, ldmina impermeabilizante tipo LBM 40, capa de
mortero de proteccién, mortero de agarre y pavimentacién mediante baldosa ceramica.

Este sistema constructivo cumple con lo exigido en el articulo 2.4.2 por lo que alcanza el grado de impermeabilidad
exigido.

A la hora de ejecutar los distintos elementos que componen la cubierta, asi como los puntos singulares de la misma, se
tendrd en cuenta todo lo dispuesto en los articulos 2.4.3 y 2.4.4 del presente DB.

3.4.2. CUMPLIMIENTO DEL DB HS 2. RECOGIDA'Y EVACUACION DE RESIDUOS:

Como hemos dicho anteriormente, se trata de un edificio de uso administrativo. Se dispondran contenedores publicos
adecuados para el reciclado de papel. El resto de los residuos, por el tipo de edificio seran gestionados por la empresa
de limpieza, que dispone en la planta baja de un espacio adecuado para el almacenamiento inmediato de los residuos
hasta su transporte definitivo a los contenedores municipales situados en las inmediaciones del edificio.

3.4.3. CUMPLIMIENTO DEL DB HS 3. CALIDAD DEL AIRE INTERIOR:

n edificio de uso administrativo, no seria de aplicacién este apartado.

VI e ue se cumplen las exigencias bésicas si se observan las condiciones establecidas en el RITE. En el
. frespondiente apartado se describen las exigencias aplicables en nuestro caso.
A LOS EFECTOS REGLIAMENTARIOS

3.4.4. CUMPLIMIENTO DEL DB HS 4. SUMINISTRO DE AGUA:

2905250126025

3.4.4.1 DESCRIPCION DE LA INSTALACION:

DATOS DE PARTIDA.

OLE@@E E\%’%Lde fontaneria, tanto de agua fria como caliente, tendra la capacidad de abastecer las dotaciones de agua

C
arquit , | edificio.
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Las conducciones serdn de cobre o polietileno de distintos didmetros, y se instalaran llaves de paso al principio de cada
derivacion y a la entrada de cada local himedo.

Los aparatos sanitarios, fregaderos y griferias, tendran las caracteristicas especificadas en los epigrafes de las
mediciones, cumpliendo las condiciones técnico-sanitarias exigibles (aparatos sanitarios en porcelana vitrificada y las

griferias monomando en acero inoxidable), todo de 12 calidad.

La produccion de agua caliente sanitaria, se realiza mediante la instalacién de un equipo compacto de aerotermia con
acumulacioén integrada. Este punto sera desarrollado en la seccién HE-4 del DB-HE.

3.4.4.2 DIMENSIONES DE LOS ELEMENTOS DE LA INSTALACION

En nuestro caso, se trata de un edificio de uso administrativo con la siguiente dotacion:

Banos:
0 Lavabo.
0 Inodoro.

Caudal instalado por bafio: 0.20 dm3/s. (4 ud)

Oficios:
0 Fregadero doméstico.
0 Lavavajillas doméstico.
Caudal instalado por oficio: 0.35 dm?®/s. (2 ud)

Zonas comunes:
0 Pileta.
0 Grifos de riego cubierta / patio (4 ud).
0 Fuente de beber.
Caudal instalado oficio: 0.95 dm?/s.

Con estos caudales tenemos para la totalidad del edificio Caudal Instalado Total Q; = 2,45 dm?/s.

Para el calculo del caudal definitivo, se aplicaran los coeficientes de simultaneidad establecidos en el apartado 5 de la
norma UNE 149201:2017.

En nuestro caso, para edificios de viviendas con un caudal total inferior a 20 /s y para caudales inferiores a 0,5 /s en
todos los puntos de consumo instalados (sin fluxores ni lavadoras industriales) seria:

=[0.682 x (Q)**]-0.14
Siendo Q; el caudal total instalado en el edificio y Q. el caudal de calculo resultante.
Considerando estos coeficientes, para la totalidad del edificio obtenemos un Caudal de Calculo Qc = 0,881 dm?*/s.

Acometida.

La acometida sera de 32 mm y se ejecutara en polietileno segln el plano. Se consultara con la compaiiia suministradora

VI §Ktﬁl@émetro de ésta antes de ejecutarla.

A los ereEstaracometida estd compuesta por el ramal y los elementos complementarios que enlazan la red de distribucién y la

instalacion interior general. Atravesara el muro del cerramiento del edificio por un orificio practicado por el propietario o
abonado, de modo que el tubo quede suelto y le permita la libre dilatacién, si bien deberéa ser rejuntado de forma que a
la vez el orificio quede impermeabilizado. La instalacién deberd ser realizada por la Empresa Suministradora.

2905250126025

La acometida constaréd generalmente de:

CO|FeQollarindettoma o T en la tuberia de distribucién de la red exterior de suministro. El collarin permitira realizar la toma
orquutec%‘s%%@xﬁ%dec” sin cortar el suministro.
T - Ltave detoma,

instalada a la salida del collarin. Abrird el paso a la acometida.
- Untubo de acometida. Conduccién que enlazara la llave de toma con la llave de corte general.
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- Llave de corte en el exterior de la propiedad. Se situara en la via publica, junto al edificio. S6lo podra ser manipulada
por el suministrador o persona autorizada. Debera ser registrable a fin de que pueda ser operada.

- Llave de corte general servira para interrumpir el suministro al edificio, y estara situada en el interior del inmueble, en
una zona de uso com(n, accesible para su manipulacién y sefialada adecuadamente para permitir su identificacion. Si
se dispone armario o arqueta del contador general, debe alojarse en su interior. Serd considerada como el primer
elemento de la instalacién interior propiamente dicha. Podra ser manipulada por el abonado.

Filtro de la instalacién general.

El filtro de la instalacién general debe retener los residuos del agua que puedan dar lugar a corrosiones en las
canalizaciones metalicas. Se instalara a continuacién de la llave de corte general. Si se dispone armario o arqueta del
contador general, debe alojarse en su interior. El filtro debe ser de “tipo Y” con un umbral de filtrado comprendido entre
25y 50 pm, con malla de acero inoxidable y bafio de plata, para evitar la formacién de bacterias y autolimpiable. La
situacion del filtro debe ser tal que permita realizar adecuadamente las operaciones de limpieza y mantenimiento sin
necesidad de corte de suministro.

Tubo de alimentacién.
Al tratarse de una instalacién para un solo abonado, el contador se dispone en fachada y no es necesaria la instalacién
de tubo de alimentacién.

Contador general.

Se instalara el contador general para medir el consumo que pasa para el abonado en el correspondiente nicho
habilitado en fachada. Se dispondréan antes y después del mismo, llaves de paso que permitirdn su sustitucién, sin que
se produzcan fugas de agua. Sus dimensiones y materiales cumplirdn con los requisitos de la Compafiia Suministradora.
Contaran con pre-instalacién adecuada para una conexion de envio de sefiales para lectura a distancia del contador y
conexi6n a la red equipotencial de puesta a tierra del edificio.

Ascendentes y montantes.

Los ascendentes o montantes seran de cobre o polietileno y se alojaran en los huecos de la construccion destinados a
tal fin, dichos huecos podréan ser de uso compartido solamente con otras instalaciones de agua del edificio, deben tener
las dimensiones suficientes para que puedan realizarse las operaciones de mantenimiento.

Los montantes deben disponer en su base de una valvula de retencién, una llave de corte para las operaciones de
mantenimiento, y de una llave de paso con grifo o tapén de vaciado, situada en zonas de facil acceso y sefialada de
forma conveniente. La valvula de retencion se dispondra en primer lugar, seg(n el sentido de circulacién del agua.

En su parte superior deben instalarse dispositivos de purga, automaticos o manuales, con un separador o cdmara que
reduzca la velocidad del agua facilitando la salida del aire y disminuyendo los efectos de los posibles golpes de ariete.
Quedaran fijados a la obra mediante abrazaderas situadas a una distancia aproximada de 0.8 m entre si.

Segln el caudal de suministro y la altura de entrada del tubo ascendente respecto al nivel de la calzada en la
acometida, los diametros minimos para cada uno de estos montantes y ascendentes serdn los especificados en la
documentacion gréfica adjunta a este documento.

Didmetro de la llave de paso del abonado
El diametro de la llave de paso del abonado sera el mismo que el tubo ascendente o montante que le corresponda. Se
instalara en lugar accesible para el abonado en el interior del edificio.

Instalaciones particulares
Las instalaciones particulares estardan compuestas de los elementos siguientes:
- Tendré llave de paso situada en el interior de la propiedad particular en lugar accesible para su manipulacién.
- Derivaciones particulares, cuyo trazado se realizara de forma tal que las derivaciones a los cuartos hlimedos
sean independientes. Cada una de estas derivaciones contard con una llave de corte, tanto para agua fria
VI SAD@ para agua caliente.
A LOS EFECTOS REG,A\\‘wEI\TAR\Q?IeS de enlace.
- Puntos de consumo, de los cuales, todos los aparatos sanitarios, llevaran una llave de corte individual.

Derivaciones particulares.
200 5B nuestrocaso, al tratarse de un edificio de uso administrativo con un solo abonado, no existen derivaciones

individuales.

COIE i@l@ﬁg@mbre elevacién.

itEN;Rrincipio o se considera necesaria la instalacion de un Sistema de sobreelevacion.
arquitectosae€adiz ; T 7 .
alar el sistema de sobreelevacion, éste cumplira con lo referente al punto 3.2.1.5 del documento basico
de Salubridad'y contara con los siguientes elementos:
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Depésito auxiliar de alimentacién de 2 x 1.0 m°.

Equipo de bombeo de dos bombas de iguales prestaciones y funcionamiento alterno, montadas en
paralelo de 1.5 kw cada una y caudal minimo 2.65 dm?/s.

Dep6bsito de presion de membrana.

Sistema de reduccién de presién.
No es necesario.

Sistema de tratamiento de agua.

No existira sistema de tratamiento de agua para el suministro de agua potable.

3.4.4.3 INSTALACION DE AGUA CALIENTE SANITARIA
La produccién de agua caliente sanitaria cumplira todo lo referente al punto 3.2.2 del documento basico de Salubridad.
La produccién de agua caliente sanitaria, en nuestro caso, serd a través de un equipo compacto de aerotermia con
depbsito de acumulacién incorporado, partiendo siempre del correspondiente esquema de agua fria.

Los materiales empleados seran el cobre, acero galvanizado y materiales plasticos homologados (PVCC, PER y PP). Sera
importante tener en cuenta las dilataciones que pueden producirse en los materiales, para lo que resulta conveniente

utilizar juntas de expansion, liras de dilatacion, o dejar libres los codos, de manera que absorban las dilataciones.
Deberéan calorifugarse las instalaciones que contengan fluidos a temperatura superior a 40 2C, mediante coquilla

elastomérica de facil instalacion.

Las valvulas podran ser de laton, bronce, fundicién o acero. Se deberan colocar valvulas de retencién para que no exista

posibilidad de

Si las condiciones del inmueble lo permiten, seria recomendable una red de retorno en el interior del edificio debido a

entrada de agua caliente en la red de agua fria.

que la longitud de ida al punto més alejado es > 15 m desde el punto de produccién de agua caliente.

3.4.4.4 DIMENSIONADO
Dimensionado de los tramos.
El dimensionado de la red se hara a partir del dimensionado de cada tramo, y para ello se partira del circuito

considerado como mas desfavorable que serd aquel que cuente con la mayor pérdida de presién debida tanto al

rozamiento co

El dimensionado de los tramos se hara de acuerdo al procedimiento siguiente:

mo a su altura geométrica.

— El caudal maximo de cada tramo serd igual a la suma de los caudales de los puntos de consumo alimentados.
— Se estableceran los coeficientes de simultaneidad de cada tramo de acuerdo con un criterio adecuado.

— Se determinarad el caudal de célculo en cada tramo como producto del caudal méaximo por el coeficiente de

simultaneid

ad correspondiente.

— Se elegira una velocidad de célculo comprendida dentro de los intervalos siguientes:

—  tuberias metalicas: entre 0,50 y 2,00 m/s.

— tuberias termoplasticas y multicapas: entre 0,50 y 3,50 m/s.

— Se obtendra el didmetro correspondiente a cada tramo en funcién del caudal y de la velocidad.

Dimensionado de las derivaciones a cuartos hiimedos y ramales de enlace
Diametros minimos de derivaciones a los aparatos.

MATERIAL DE LAS CONDUCCIONES Didmetro nominal de ramal de enlace
Aparatos o punto de consumo Tubo de acero (%) Tubo de cobre o pléstico (mm)
Alimentacion a cuarto himedo privado: bafio, aseo, 3/4 20
p ocin —
VI ‘mw derivacién particular: vivienda, 1 25
A Los eretapartamemto;ocal comercial
Columna (montante o descendente) 1 25
Lavamanos y bidet 1/2 12
QQOEAIBRQMQC}@E'@ bafiera <1.40 m 3/4 20
“[Alimentacion a bafiera >1.40 m 3/4 20
Alimentacion a lavabo. 1/2 12
Alimentacion a inodoro con cisterna 1/2 12
C O Aliméntation a inodoro con fluxor 1-1'2 25-40
arquiEImsntfdH% ducha. 1/2 12
Alimentaciona Urinario con grifo temporizado 1/2 12
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Alimentacion a Urinario con cisterna 1/2 12
Alimentacién a fregadero doméstico 1/2 12
Alimentacién a fregadero industrial 3/4 20
Alimentacion a Lavavajillas doméstico 1 (rosca a %4) 12
Alimentacién a Lavavajillas industrial 3/4 20
Alimentacion a lavadora doméstica 3/4 20
Alimentacién a lavadora industrial 1 25
Vertedero 3/4 20

SUMINISTRO DE AGUA.

El suministro de agua al edificio se hara a través de la conduccion de agua que la Cia. Suministradora. Se considera la
presion en el punto de toma serad aproximadamente de 20 mca.

CLASIFICACION DE LOS SUMINISTROS

La instalacién debe suministrar a los aparatos y equipos del equipamiento higiénico los caudales que figuran en la tabla

2.1.

Tabla 2.1 Caudal instantdneo minimo para cada tipo de aparato.

Tipo de aparato Caudal instantaneo Caudal instantdneo minimo de
minimo de agua frfa. agua caliente.
dm’/s) dm’/s)
Lavamanos 0.05 0.03
Lavabo y bidé 0.1 0.065
Ducha 0.2 0.10
Bafiera de 1.40 m 0 mas 0.3 0.2
Bafiera de menos 1.40 m o menos 0.2 0.15
Inodoro con cisterna 0.1 -
Inodoro con fluxor 1.25
Urinario con grifo temporizado 0.15
Urinario con cisterna (c/u) 0.04
Fregadero doméstico 0.2 0.1
Fregadero industrial 0.3 0.2
Alimentacién a Lavavajillas doméstico 0.15 0.1
Alimentacién a Lavavajillas industrial 0.25 0.2
Lavadero 0.2 0.1
Lavadora doméstica 0.2 0.15
Lavadora industrial (8 kg) 0.6 0.4
Grifo aislado 0.15 0.1
Grifo garaje 0.2
Vertedero 0.2

PRUEBA DE LAS INSTALACIONES

Todos los elementos y accesorios que integran las instalaciones seran objeto de las pruebas reglamentarias. Antes de

proceder al empotramiento de las tuberias, las Empresas instaladoras estan obligadas a efectuar la siguiente prueba:

ruebade resistencia mecanica y estanqueidad.

accesorios que integran la instalacion.

La prueba se efectuara a 20 kg/cm? Para iniciar la prueba se llenara de agua toda la instalacién, manteniendo abiertos
los grifos terminales hasta que se tenga la seguridad que la purga ha sido completa y no queda nada de aire. Entonces
2905ge¢errdra 103 grifos que han servido de purga y el de la fuente de alimentacién. A continuacién se empleara la bomba,
que ya estara conectada y se mantendra su funcionamiento hasta alcanzar la presién de prueba. Se procedera a

reconocer toda la instalacién para asegurarse que no existe pérdida.

onstante.

105 ereDichapruebas se efectuarda con presion hidraulica. Seran objeto de esta prueba todas las tuberias, elementos y

COLE@@”@W@?E@P se disminuird la presion hasta llegar a la de servicio, con un minimo de 6 kg/cm? y se mantendra esta
crquit&%@&e@gaﬁe quince minutos. Se dara por buena la instalacion si durante este tiempo la lectura del manémetro ha
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3.4.5. CUMPLIMIENTO DEL DB HS 5. EVACUACION DE AGUAS:
3.4.5.1. DESCRIPCION DE LA INSTALACION:

El edificio contara con un sistema de recogida de aguas semi-separativo consistente en:
— La red de recogida de aguas pluviales de las cubiertas que sirve a terrazas, patios y cubiertas. Dicha
instalacion estara constituida por conductos y bajantes de PVC de diversos diametros.
- La red de saneamiento de aguas negras, esta red recogera las aguas de los diferentes locales del edificio.

Debido a la ausencia de red separativa de alcantarillado en esta zona, ambas redes se unen en la red enterrada hasta la
acometida a la red municipal.

La arqueta antes de la acometida a la red general sera tipo sifénica para evitar olores procedentes de la red general.
Todas las arquetas son prefabricadas de polipropileno. En las cubiertas y patios se colocaran sumideros sifénicos. Por el
techo de la planta inferior, se recogen las aguas de los distintos locales hiimedos, y desde ahi se conducen a la red
colgada y bajantes. Estos bajantes se recogen por la red horizontal enterrada en planta baja y desde ahi hasta la
acometida a la red general, que como se ha dicho anteriormente, se realiza a través de una arqueta equipada con sifon,
siguiendo en todo momento las indicaciones de la compafiia suministradora.

Las canalizaciones horizontales son de PVC de distintos didametros segtn calculo, y tendran una pendiente minima de
1%.

3.4.5.2. DIMENSIONADO:

3.4.5.2.1 Desaglies y derivaciones.

A. Derivaciones individuales.

La adjudicacién de UDs a cada tipo de aparato y los didmetros minimos de sifones y derivaciones individuales se
establecen en la tabla 3.1 en funcién del uso privado o pdblico.

Para los desagiies de tipo continuo o semicontinuo, tales como los de los equipos de climatizacién, bandejas de
condensacidn, etc., se toma 1 UD para 0,03 dm3/s estimados de caudal.

Tabla 3.1 UDs correspondientes a los distintos aparatos sanitarios

Unidades de Diém.etro.mir.]im.o §if6n y
‘ o desagiie UD derivacién individual
Tipo de aparato sanitario [mm]
Uso Uso Uso privado Uso
privado | publico publico
Lavabo 1 2 40 40
Bidé 2 3 40 40
Ducha 2 3 40 50
Bafiera (con o sin ducha) 3 4 40 50
Inodoros Con cisterna 4 5 110 110
Con fluxbmetro 8 10 110 110
VI SA E’Q Pedestal 4 - 50
: ario Suspendido 2 40
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS .
En bateria - 3.5 - -
De cocina 3 6 40 50
Fregadero De laboratorio, ) 40
2905250126025 restaurante, etc
Lavadero 3 - 40 -
Vertedero - 8 - 100
COLEGIO OF|CIAL Fuente para beber | - 0-5 : 25
arquiecios dekGdiz Sumidero 5|fo.|.1|co 1 3 60 50
Lavavajillas 3 6 40 50
Lavadora 3 6 40 50
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- Inod
Cuarto de bafio po oro con 7 - 110
. - cisterna
(lavabo, inodoro, bafiera 'y
L. Inodoro con
bidé) P 8 110
fluxémetro
Inodoro con
. 6 110
Cuarto de aseo cisterna
(lavabo, inodoro y ducha) Inodoro con
. 8 110
fluxémetro

Los diametros indicados en la tabla se consideraran vélidos para ramales individuales con una longitud aproximada de
1,5m.

El didmetro de las conducciones se elegira de forma que nunca sea inferior al didmetro de los tramos situados aguas
arriba.

Para el célculo de las UDs de aparatos sanitarios o equipos que no estén incluidos en la tabla anterior, podran utilizarse
los valores que se indican en la tabla 3.2 en funcién del didmetro del tubo de desagiie:

Tabla 3.2 UDs de otros aparatos sanitarios y equipos

Didmetro del desagiie, mm | Ndmero de UDs

32
40
50
60
80
100

AN |hwWN (=

B. Botes sifénicos o sifones individuales.

Los sifones individuales tendran el mismo didmetro que la valvula de desagiie conectada.

Los botes sifonicos se elegiran en funcién del ndmero y tamafio de las entradas y con la altura minima recomendada
para evitar que la descarga de un aparato sanitario alto salga por otro de menor altura.

C. Ramales colectores.

Se utilizara la tabla 3.3 para el dimensionado de ramales colectores entre aparatos sanitarios y la bajante seg(n el
nldmero maximo de unidades de desagiie y la pendiente del ramal colector.

Tabla 3.3 UDs en los ramales colectores entre aparatos sanitarios y bajante

Maximo nlimero de UDs
Diametro mm Pendiente

1% | 2% | 4%

32 - 1 1

40 - 2 3

50 - 6 8
63 - 11 14
e~ o~ 75 - 21 28

VI S A J 47 60 75
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS 'I ‘IO 123 151 181
125 180 234 280
160 438 582 800

200 870 1.150 1.680

2905250126625

Sifén individual.

Del mismo didmetro que el de la valvula de desagiie conectada. Colocado en todos los aparatos.
COLEGIO OFICIAL
arquitBotessiféaimiz

Sera del mismo diametro que el de la valvula de desagiie conectada. Segin lo indicado en planos.
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3.4.5.2.2 Bajantes

Bajantes de aguas residuales.

El dimensionado de las bajantes se ha realizado de forma tal que no se rebase el limite de [1 250 Pa de variacién de
presion y para un caudal tal que la superficie ocupada por el agua no sea nunca superior a 1/3 de la secci6n transversal
de la tuberia.

El dimensionado de las bajantes se ha hecho de acuerdo con la tabla 3.4 en que se hace corresponder el nimero de
plantas del edificio con el nimero maximo de UDs y el didmetro que le corresponderia a la bajante, conociendo que el
didmetro de la misma sera Gnico en toda su altura y considerando también el méximo caudal que puede descargar en la
bajante desde cada ramal sin contrapresiones en éste.

Tabla 3.4 Diametro minimo de las bajantes segtn el nimero de alturas del edificio y el nimero de UDs

Méximo ndmero de UDs, parauna |Maximo ndmero de UDs, en cada ramal
Diametro, mm altura de bajante de: para una altura de bajante de:
Hasta 3 plantas | Mas de 3 plantas Hasta 3 plantas Mas de 3 plantas
50 10 25 6 6
63 19 38 11 9
75 27 53 21 13
90 135 280 70 53
110 360 740 181 134
125 540 1.100 280 200
160 1.208 2.240 1.120 400
200 2.200 3.600 1.680 600
250 3.800 5.600 2.500 1.000
315 6.000 9.240 4.320 1.650

Las desviaciones con respecto a la vertical, se dimensionaran con los siguientes criterios:

a) Siladesviacion forma un angulo con la vertical inferior a 452, no se requiere ninglin cambio de seccion.
b) Sila desviacion forma un angulo de mas de 452, se procedera de la manera siguiente.
i) eltramo de la bajante por encima de la desviacion se dimensionara como se ha especificado de
forma general;
ii) el tramo de la desviacion en si, se dimensionard como un colector horizontal, aplicando una
pendiente del 4% y considerando que no debe ser inferior al tramo anterior;
iii) eltramo por debajo de la desviacion adoptara un didmetro igual al mayor de los dos anteriores.

3.4.5.2.3 Colectores.
Colectores horizontales de aguas residuales

Los colectores horizontales se dimensionan para funcionar a media de seccién, hasta un maximo de tres cuartos de
seccion, bajo condiciones de flujo uniforme.

VI 3%B@ilizacién de la Tabla 3.5, se obtiene el diametro en funcién del maximo nimero de UDs y de la pendiente.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Tabla 3.5 Diametro de los colectores horizontales en funcién del nimero maximo de UDs y la pendiente adoptada

Maximo nlimero de UDs
29052501 ZébQéZrﬁetro mm Pendiente
1% | 2% | 4%
COLEGIO QFICIAL50 - 20 25
arquitectosde cddiz63 - 24 29
75 - 38 57
90 96 130 160
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110 264 321 382
125 390 480 580
160 880 1.056 1.300
200 1.600 1.920 2.300
250 2.900 3.500 4.200
315 5.710 6.920 8.290
350 8.300 10.000 12.000

Los diametros de las conducciones se detallan en el siguiente cuadro:

APARATO DIAMETRO RAMAL (mm)
Lavabos 40
Bafiera 40
Inodoro 110
Fregadero 40
Lavaplatos 40
Lavavajillas 40
Sumidero patio 60

El trazado de la red, asi como sus dimensiones, vienen especificados en los planos de instalaciones correspondientes al
saneamiento.

3.5. CUMPLIMIENTO DEL DB-HR. PROTECCION CONTRA EL RUIDO.

PROTECCION CONTRA EL RUIDO. CUMPLIMIENTO DEL DB-HR:

El Codigo Técnico de la Edificacién es el marco normativo por el que se regulan las exigencias basicas de calidad que
deben cumplir los edificios para satisfacer los requisitos basicos de seguridad y habitabilidad, en desarrollo de lo
previsto en la disposicién adicional segunda de la Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién. En
su articulo 14 se establecen las exigencias basicas de proteccion frente al ruido (HR).

El Documento Basico “DB HR Proteccién frente al ruido” que especifica los pardmetros objetivos y sistemas de
verificacion cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias basicas de proteccién frente al ruido, fue
aprobado por el Real Decreto 1371/2007, de 19 de octubre. El 20 de diciembre de 2007 el Ministerio de Vivienda public6
una correccion de errores del Real Decreto 1371/2007 y el 23 de abril de 2009 una nueva modificacién del Cédigo
Técnico mediante la Orden VIV/984/2009 que afectan al Documento Basico “DB HR Proteccién frente al ruido”.

Para dar cumplimiento a las exigencias del CTE en lo referente a la proteccidn frente al ruido deben:

- Alcanzarse los valores limite de aislamiento acistico a ruido aéreo y no superarse los valores limite de nivel de presion
de ruido de impactos (aislamiento ac(stico a ruido de impactos) que se establecen en el articulo 2.1 del presente DB.

- No superarse los valores limite de tiempo de reverberacién que se establecen en el apartado 2.2.

- Cumplirse las especificaciones del apartado 2.3 referentes al ruido y a las vibraciones de las instalaciones.

En nuestro caso, se trata de obras de reforma o rehabilitacién de un edificio existente (sin ser rehabilitacion integral),
___por lo gue no seria de aplicacion. No obstante, en aquellos elementos de nueva ejecucién o que se renueven
VI s&m segwran las indicaciones de este DB para que dichos elementos cumplan en la medida de lo posible con

que les sean de aplicacion.
A LOS EFECTOS RELLANEI\TAR\LS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz
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3.6. CUMPLIMIENTO DEL DB-HE. AHORRO DE ENERGIA.

3.6.1. CUMPLIMIENTO DEL DB HE 0. LIMITACION DEL CONSUMO ENERGETICO:

En nuestro caso, se trata de un edificio existente que es objeto de la reforma que se recoge en este documento. Las
exigencias derivadas de esta reforma seran de aplicacion a las unidades afectadas por la misma, no afectando al resto
del edificio. En nuestro caso, consideramos como uso principal de la zona afectada por el proyecto el Uso Administrativo
(Terciario).

En actuaciones en edificios de uso distinto a residencial privado, el consumo energético de energia primaria no
renovable del edificio Cepnren N0 debe superar el valor limite Cep,nren, im Obtenido de la tabla 3.1.b HEO.

En nuestro caso, para la zona climatica de invierno A, el valor limite seria de 55 + 8 + Cr [kW*h/m? *afio].

El consumo de energia primaria total del edificio Cepot N0 debe superar el valor limite Cep o, im Obtenido de la tabla 3.2.a
HEO. En nuestro caso, para la zona climatica de invierno A, el valor limite seria de 155 + 9 + Cy [kW*h/m? *afio], al
tratarse de una actuacién en un edificio de uso distinto al residencial privado.

El consumo de energia procedente de fuentes de energia no renovables, se obtiene a través de la aplicacion CERMA
Version 6.1, obteniéndose en nuestro caso un valor total para el consumo de energia primaria no renovable de 32,57
kW.h/m?2.afio, que cumple con el limite establecido en la tabla 3.1.b de esta seccién del DB.

Para el caso del consumo de energia primaria total del edificio el resultado obtenido es de 42,28 kW.h/m?2.afio, que
cumple con el limite establecido en la tabla 3.2.b de esta seccién del DB para el caso de cambio de uso.

3.6.2. CUMPLIMIENTO DEL DB HE 1. LIMITACION DE DEMANDA ENERGETICA:

La demanda energética de los edificios se limita en funcién de la zona climética de la localidad donde se ubican.

Las caracteristicas de los elementos de la envolvente térmica deben ser tales que eviten las descompensaciones en la
calidad térmica de los diferentes espacios habitables, limitando asimismo las transferencias de calor entre unidades de

distinto uso y las unidades de uso y las zonas comunes del edificio.

También se deben evitar aquellos riesgos que provoquen una merma significativa en las prestaciones térmicas o en la
vida Gtil de los elementos que forman la envolvente térmica, como es el caso de las condensaciones.

Cuantificacion de la exigencia.
Transmitancia de la envolvente térmica.

La transmitancia térmica (U) de cada elemento perteneciente a la envolvente térmica no superara el valor limite (Uyn)
establecido en la tabla 3.1.1.a-HE-1, en nuestro caso, para zona climatica de invierno A:

Elemento U im (W/m?K)
Muros y suelos en contacto con el aire exterior (Us, Un) 0.70
Cubiertas en contacto con el aire exterior (Uc) 0.50
Muros, suelos y cubiertas en contacto con espacios no habitables o con el terreno (Uy) 0.80
Medianeras o particiones interiores pertenecientes a la envolvente térmica (Uup)

Huecos (conjunto de marco, vidrio, persiana ...) (Uy) 2.70
Puertas con superficie semitransparente inferior al 50% 5.70

VI Sdﬁmm-nplir el valor limite de los diferentes elementos, el coeficiente global de transmisién de calor a través de

érmica del edificio (K), en el caso de cambio de uso del edificio a uso residencial privado, no superara el

AOS Y Elorlimite Kiim obtenido en la tabla 3.1.1.¢c-HE1. En nuestro caso, para zona climatica A y un coeficiente de compacidad
de 2,2, el valor seria K jm = 0,878 (W/m2K).

2905?56“@%%5%50’ se trata de una intervencién parcial en un edificio existente donde las demandas de calefaccion y
erefrigeracion, en ambos casos son menores de 15 KWh/m?, quedaria excluido del cumplimiento de este coeficiente
global.

COLEControl sélarde la envolvente térmica.

arquitectosde cadiz
Enlas envolventes de los edificios, el valor del parametro de control solar (qso;u) N0 superara el valor limite establecido
en latabla 3.1:2-HET, en el caso de edificios de uso distinto al residencial privado, el valor q soiju,im = 4.0 (KWh/m?mes).
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El control solar es la relacién entre las ganancias solares para el mes de Julio de los huecos pertenecientes a la
envolvente térmica (con sus protecciones solares moéviles activadas) y la superficie (itil de los espacios incluidos dentro
de la envolvente térmica.

En nuestro caso, no seria de aplicacion al tratarse de una reforma en la que no se renueva mas del 25% de la envolvente
térmica.

Permeabilidad al aire de la envolvente térmica.

Las soluciones constructivas y ejecucion de la envolvente térmica aseguraran una adecuada estanqueidad al aire.
Particularmente se cuidarédn los encuentros entre huecos y opacos, puntos de paso a través de la envolvente térmica y
puertas de paso a espacios no acondicionados.

La permeabilidad al aire (Qio0) de los huecos que pertenezcan a la envolvente térmica no superara el valor limite
establecido en la tabla 3.1.3.a-HE1, en el caso de edificios ubicados en la zona climéatica A seria, Q 100,im = 27 (m3/m?h).
Equivalente a la clase 2 definida en la UNE-EN 12207:2017.

En nuestro caso, los huecos tienen una clase ensayada 2 o superior, por lo que la permeabilidad al aire de dichos
huecos es menor o igual que 9, cumpliendo con los requisitos establecidos en este apartado.

En edificios nuevos de uso residencial privado con una superficie dtil total superior a 120 m?, la relacién del cambio de
aire con una presion diferencial de 50 Pa (nsp) no superara el valor limite establecido en la tabla 3.1.3.b-HE1. Esta
exigencia se aplica a la totalidad del edificio, por lo que en nuestro caso, al tratarse de la reforma de un edificio
administrativo, no seria de aplicacion.

Limitacién de descompensaciones.
La transmitancia térmica de las particiones interiores no superara el valor limite (U;m) establecido en la tabla 3.2-HE-1 en

funcion del uso asignado a las distintas unidades de uso que delimiten, en nuestro caso, para un edificio ubicado en la
zona climatica de invierno A:

Elemento U im (W/m?K)
Particiones horizontales entre unidades del mismo uso. 1,80
Particiones verticales entre unidades del mismo uso. 1,40
Particiones horizontales y verticales entre unidades de distinto uso, y entre unidades 1,25

de uso y zonas comunes.

Limitacién de condensaciones en la envolvente térmica.

En el caso que se produzcan condensaciones intersticiales en la envolvente térmica del edificio, serén tales que no
produzcan una merma significativa de sus prestaciones térmicas o supongan un riesgo de degradacién o pérdida de su
vida dtil. En ningln caso, la maxima condensacién acumulada en cada periodo anual podra superar la capacidad de
evaporacion posible en ese mismo periodo.

Fichas Justificativas del cumplimiento del CTE DB HE 1 (método simplificado).
A continuacion se adjuntan las fichas justificativas con los valores que se han utilizado en el calculo para cada uno de

los elementos que forman la envolvente térmica del edificio. (FICHAS 1), la limitacion de la demanda energética (FICHA
2), y el control de las condensaciones (FICHA 3).

VI gwf‘Dc@el edificio
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Titulo: Rehabilitacién de edificio para vivero de empresas 4.0.
Direccion: Calle Ahumada N2 2. Cadiz.
20052501 fg@\éeglcia catastral: 2269116QA4426G0001LI.

Datos del propietario:

COLEGIO (Nombfe: CAMARA OFICIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA, SERVICIOS Y NAVEGACION DE CADIZ.
arquitectos Didian: C/ Antonio L6pez n? 4.
CIF: Q-1173001G

Localidad: Cadiz C.P: 11.004 Provincia: Cadiz
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Datos del certificador:

Empresa: GUMERSINDO FERNANDEZ Arquitectos SLP

Apellidos: Camara Illana, Manuel Angel
Direccion: C/Anchan?8, 12 A.

NIF: 52552236-L

Localidad: Cadiz C.P: 11001 Provincia: CADIZ
Teléfono: 956 229 367

e-mail: info@gumersindofernandez.com
Colegio profesional: COAS N2 Colegiado: 5271
Profesién: ARQUITECTO

Datos globales

Datos climaticos

Provincia: CADIZ
Localidad: Cadiz
a.s.n.m. (m): 0
latitud (9): 36,53
Zona climatica HE1: A3
Zona climéatica HE4: IV

Condiciones de célculo de condensaciones: Clase higrometria 3

Temperatura interior (2C): 20

Humedad relativa interior (%): 55

Lo que da una presidn parcial interior (Pa): 1286,3
Temperatura exterior en Enero (2C): 12,8
Humedad relativa exterior en Enero (%): 77

Lo que da una presidn parcial exterior (Pa): 1138,1

Datos globales edificio
Terciario

Superficie acondicionada (m2): 696,20
Volumen total (m3): 2.862,90

Al presente proyecto le es de aplicacion la siguiente normativa energética:
- Real Decreto 314/2006 por el que se aprueba el Codigo Técnico de la Edificacion. Texto refundido con modificaciones
del RD 1371/2007, de 19 de octubre, correccién de errores del BOE de 25 de enero de 2008, Orden FOM/1635/2013 de
10 de Septiembre, correccion de errores del BOE de 8 de noviembre de 2013, RD 732/2019 de 20 de diciembre, RD
450/2022 de 14 de junio y correccion de errores del BOE de 2 de febrero de 2023, en su Documento Basico de Ahorro de

Energia.

Descripcién de las caracteristicas energéticas del edificio

ENVOLVENTE:
Cerramientos opacos:
Superficie | Transmitancia
Nombre Tipo m? (W/m2K) Modo de obtenci6n
Cubierta Cubierta Exterior 165,90 0,49 En funcién de su composicion
Muro carga existente N Muro Exterior 254,70 0,93 En funcién de su composicion
VI S_Armxistente SO Muro Exterior 104,50 0,93 En funcién de su composicién
alos erifcTosigro cargasexistente SE Muro Exterior 267,40 0,93 En funcién de su composicién
Fachada + pladur N Muro Exterior 53,90 0,4 En funcién de su composicion
Fachada + pladur SO Muro Exterior 21,90 0,4 En funcién de su composicién
2903 29 raéhad4 ¥ pladur SE Muro Exterior 56,40 0,4 En funcién de su composicién
Medianera existente Muro Exterior 620,90 0,85 En funcion de su composicion
COlHc|0Suglogan el Terreno Suelo al terreno 214,10 0,30 En funcién de su composicion

arquitectosde cadiz

Huecos y lucernarios:

©
c
[}
o
2
c
0
£
1%
2
[}
o
£
c
=
c
o
o
o
o
o
.2
>
>
o
o
o
£
c
£
T
£
=3
=
o
©
o
o
0
[}
°
o
E
.8
o
o
o
D
[}
o
2
c
Q
£
2
1%
o
3
[}
2
]
w

[
38
]
il
o ©o
T =
£3
3 E
Qo c
S0
s g
)
N
o o
0 O
NS
- 2
o ¢
30
o
o)
o O
o
2
o 9
g_o
S o
€5
6 &
88
N
-UC
o 10
O ©
o
_8E
£
L
e
o .E
L2
S o
L0
= E
T O
22
<@
o .
° 3
-
5 -2
S &
&= 2
o8
2 8
> .2
o c
o 2
O o




Gumersindo Fernandez Arquitectos

C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.

Tfno.956 229 367

Superficie UH Permeabilidad

Nombre Tipo Orientacion (m? (W/m2K) ggl:wi() ggl;sh;wi() (m/h-m?)
Grupo 1 Ventanas SE 15,17 4,96 0,69 0,041472 27
Grupo 2 Ventanas N 5,8275 1,71 0,33 0,16037 9
Grupo 3 Ventanas SO 19,372 5,00 0,69 0,36693 27
Grupo 4 Ventanas N 5,04 1,72 0,33 0,16037
Grupo 5 Ventanas SO 0,78 1,87 0,33 0,16037 9
Grupo 6 Ventanas SE 7,56 4,96 0,69 0,041472 27
Grupo 7 Ventanas SE 3,5 1,74 0,33 0,0098184 9
Grupo 8 Ventanas N 16,24 4,96 0,69 0,36634 27
Grupo 9 Ventanas S0 24,36 4,96 0,69 0,36634 27
Grupo 10 | Ventanas SE 12,18 4,96 0,69 0,36634 27
Grupo 11 Ventanas SE 6,75 4,96 0,69 0,041472 9
Grupo 12 | Ventanas SE 3,375 1,75 0,33 0,0098184 9
Grupo 13 Ventanas 3,6 1,82 0,33 0,16037 9
Grupo 14 Ventanas 3,6 1,82 0,33 0,16037 9
Grupo 15 | Ventanas SE 4,68 1,79 0,33 0,16037 9
Grupo 16 | Ventanas N 5,04 1,76 0,33 0,16037 9

UH Transmitancia del hueco

ggl;wi Factor solar del acristalamiento

ggl;sh;wi Transmitancia total de energia solar de huecos con los dispositivos de sombra méviles activados

Orientacion N, NE, E, SE, S, SO, O, NO, H

Permeabilidad 27 (Clase 2), 9 (Clase 3), 3 (Clase 4)

2. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO Y OCUPACION

A LOS EFE!

2909

Espacios habitables
[Tiempo de ocupacién (h/afio) Jas92
|Intensidad de las cargas internas (Cr) (W/m? |8,807
Espaciol Superficie | Volumen Perfil de uso Nivel de Nivel de ventilacién de Condiciones
P (m? (m3) acondicionamiento célculo (m3/h) operacionales
Edificio|  696,2 2862,0 | No Residencial ACOND 3120,6 20-25
16h-baja
INSTALACIONES TERMICAS:
VI SAD@:? calefaccion:
CTOS REGLAMENTARIOS
St Rendimiento Rendimient
. otencia nominal endimiento L
Nombre Tipo nominal [kW] (COP) medio estacional Vector energético
250126025
Calefaccion+Refrigeracion| (1x) Rend. Estacional 4,29 4,29 Electricidad
(refrigerante)
GO OFITOTAL - - - - -

COLE
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Generadores de refrigeracion:

it Rendimiento Rendimient
. otencia nominal endimiento "
Nombre Tipo nominal [kW] (EER) medio estacional Vector energético
Calefaccion+Refrigeracion| 1x) Rend. Estacional 7,26 5,082 Electricidad
(refrigerante)
TOTAL - - - - -
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria:
Demanda diaria de ACS a 602C (litros/dia) 139
B - Rendimiento Sl
. otencia nomina nominal endimiento "
Nombre Tipo (kW] (COP) medio estacional Vector energético
ACS (1x) BC aire-agua 2,3 4,1818 4,3703 Electricidad
Ventilacion y Bombeo
|Caudal medio de ventilacién en el interior de la envolvente térmica (m*/h) |31 20,6

Recuperadores de calor

S&P CAD COMPACT BASIC.

CONSUMO Y PRODUCCION DE ENERGIA FINAL

Consumos
Nombre equipo Vector energético Servicio técnico Consumo (kWh/afio)
(1x) Rend. estacional (refrigerante) ELECTRICIDAD CAL 1414
(1x) Rend. estacional (refrigerante) MEDIOAMBIENTE CAL 4653
(1x) Rend. estacional (refrigerante) ELECTRICIDAD REF 6107
(1x) BC aire-agua ELECTRICIDAD ACS 685
(1x) BC aire-agua MEDIOAMBIENTE ACS 2309
Producciones
|Potencia de generacidn eléctrica renovable instalada (kW) |5,00

Nombre equipo Vector energético Servicio técnico Produccién (kWh/afio)
Fotovoltaica in situ ELECTRICIDAD ACS 250
VI ~ A Fptgyetiaica in situ ELECTRICIDAD CAL 472
Y 1 P bdsiaicain situ ELECTRICIDAD REF 2017
FACTORES DE CONVERSION DE ENERGIA FINAL A PRIMARIA
290425012 4Vextor energético Origen (Red/In situ) Fo_ren Fo_nren Femisiones |
ELECTRICIDAD RED 0,414 1,954 0,331
ELECTRICIDAD INSITU 1,000 0,000 0,000
COIFEIO QEICIGASNATURAL RED 0,005 1,190 0,252
arquifectos de CHEBIOAMBIENTE RED 1,000 0,000 0,000
TOTALES
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DESCRIPCION DE LOS CERRAMIENTOS:
Cubierta plana:
Nombre de la capa cond den Cp 1] rterm esp
[W/(mK)] | [kg/m3] | [k)/(kgK)] | [adim.] | [m’K/W] | [m]
Plagueta o baldosa de gres 2,300 2500,00 1000,00 30,00 0,009 0,020
Mortero de cemento o cal para albaiiileria y para
revoco/enlucido 1600 < d < 1800 0,700 1350,00 1000,00 10,00 0,071 0,050
Bet(in fieltro o lamina 0,230 1100,00 1000,00 50000,00 0,087 0,020
Hormigdn en masa 2000<d<2300 1,650 2150,00 1000,00 70,00 0,061 0,100
XPS Poliestireno Expandido [ 0.038 W/[mK]] 0,038 37,50 1000,00 100,00 1,579 0,060
Betdn puro 0,170 1050,00 1000,00 50000,00 0,012 0,002
Tablero ceramico en forjado existente 1,000 2000,00 800,00 30,00 0,100 0,100
Muro de fachada (muro de carga existente):
cond den Cp M rterm
Nombre de la capa W/mK1 | kg/m®] | [kI/(kgK)] [adim.] [m2K/W]
Mortero de cgmento o cal para albaiilerfa y para 1,800 2100,00 1000,00 10,00 0,008
revoco/enlucido d > 2000
1 pie LM métrico o cataldan 40 mm < G < 50 mm 0,553 1000,00 1000,00 10,00 0,434 0,240
1 pie LM métrico o cataldan 40 mm < G < 50 mm 0,553 1000,00 1000,00 10,00 0,434 0,240
Enlucido de yeso 1000 < d < 1300 0,570 1150,00 1000,00 6,00 0,026 0,015
Muro de fachada (muro de carga + trasdosado):
cond den Cp M rterm esp
Nombre de la capa W/ mK)] | [ke/m*] | K/ (kgk)] [adim.] [m2K/WI [  [m]
Mortero de cemento o cal para albahilerfa y para
revoco/enlucido 1450 < d < 1600 0,800 1525,00 1000,00 10,00 0,019 0,015
1/2 pie LP métrico o catalan 80 mm < G < 100 mm 0,543 900,00 1000,00 10,00 0,212 0,115
Mortero de cemento o cal para albahileria y para
revoco/enlucido 1450 < d < 1600 0,800 1525,00 1000,00 10,00 0,019 0,015
XPS Expandido (0.038 W/[mK]) 0,038 37,50 1000,00 100,00 1,053 0,040
MW Lana mineral [0.04 W/[mK]] 0,041 40,00 1000,00 1,00 0,976 0,040
Placa de yeso laminado [PYL] 750 < d < 900 0,250 825,00 1000,00 4,00 0,060 0,015
Medianera existente:
Bombre de | cond den Cp M rterm esp
ombre de {a capa W/ (mK kg/m3 kl/ (kgK adim. m2K/W m
] ~ W/mK)] | [kg/m*] | [k}/(kgK)] [ ] [m*K/W] | [m]
% Do Als0 1000 < d < 1300 0,570 | 115000 | 100000 | 6,00 0,026 | 0,015
1 pie LP métrico o catalan 80 mm < G < 100 mm 0,553 1000,00 1000,00 10,00 0,434 0,240
5% pie LB métsico o cataldn 80 mm < G < 100 mm 0,553 1000,00 1000,00 10,00 0,434 0,240
Enlucido de yeso 1000 < d < 1300 0,570 1150,00 1000,00 6,00 0,026 0,015

COLEGIO OFICIAL
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Solera con Terreno:
bre de | cond den Cp U rterm esp
Nombre de la capa W/mK] | [ke/m’] | [K/(kgK)] [ [adim.] | [m?K/W] | [m]
Azulejo ceramico 1,300 2300,00 840,00 100000,00 0,023 0,030
Mortero de cemento o cal para albaiiileria y
para revoco/enlucido 1000 < d < 1250 0,550 1125,00 1000,00 10,00 0,036 0,020
Hormigdn en masa 2000<d<2300 1,650 2150,00 1000,00 70,00 0,139 0,230
CALCULO DE CONDENSACIONES:
Cerramientos:
Tipo Nombre F1 F2 | Capa | Capa | Capa | Capa | Capa | Capa | Capa | Capa | Capa | Cumpli
0 1 2 3 4 5 6 7 8 miento s
Muro | Muro carga FRsi 1138 | 1143 | 1213 | 1284 | 1286 Cumple ¥z
Ext1 existente FRsi,min | 1504 | 1509 | 1822 | 2191 | 2215 i
Muro Muro fachada FRsi 0,90 | 1138 | 1142 | 1173 | 1177 | 1284 | 1285 | 1286 Cumple
Ext 2 + trasdosado FRsi,min | 0,18 | 1489 | 1494 | 1554 | 1560 | 1895 | 2261 | 2285
Cub_1 | Cubierta FRsi 0,88 | 1138 | 1138 | 1138 | 1271 | 1272 | 1273 | 1286 | 1286 Cumple
plana FRsi,min | 0,18 | 1491 | 1494 | 1519 | 1549 | 1571 | 2233 | 2239 | 2289
Puentes térmicos:
Condensaciones puentes térmicos Subtipo FRsi FRsi,min Cumplimiento
Encuentros horizontales fachada Forjados 0,70 0,18 Cumple
Encuentros horizontales fachada Cubiertas 0,67 0,18 Cumple
Encuentros horizontales fachada Suelo Exterior 0,49 0,18 Cumple
Puentes verticales fachada Esquina saliente 0,79 0,18 Cumple
Ventana 0,76 0,18 Cumple
Pilares 0,59 0,18 Cumple
Terreno 0,66 0,18 Cumple
Conductividades en los elementos de la envolvente:
Cerramiento. Transmitancia térmica (CTE) Umax,proy Ulimite Cumplimiento
Muros de fachada 0,40 0,70 Cumple
1m de suelos apoyados sobre el terreno 0,80 Cumple
1m de muros apoyados sobre el terreno 0,80 Cumple
Particiones interiores Hz. o Vert. (distinto uso) 0,80 Cumple
Suelos con el exterior 0,70 Cumple
Cubiertas con el exterior 0,49 0,50 Cumple
Vidrios y marcos de huecos y lucernarios (Huecos) 1,87 2,70 Cumple
Particiones interiores Hz. (mismo uso) 5,70 Cumple
Particiones interiores Vert. (mismo uso) 1,80 Cumple
| Permeabilidad Huecos 27,00 27,00 Cumple

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Valoracién final

200 53EEUMPLEN TODOS LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS POR ESTE DB.

COLEGIO OFICIAL
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3.6.3. CUMPLIMIENTO DEL DB HE 2. RENDIMIENTO DE LAS INSTALACIONES TERMICAS:

Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar térmico de sus
ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el
vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE.

- Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, sus Instrucciones Técnicas Complementarias y sus normas UNE.
R.D. 1027/2007 de 29 de Agosto de 2007.

En nuestro caso esta prevista la instalacion de un sistema de calefaccién-refrigeracién tipo Inverter, con bomba de calor
y distribucién mediante splits individuales, por lo que serd de aplicacién la ITE 09, ya que se trata de una instalacién
individual de potencia térmica nominal menor de 70 kw.

3.6.4. CUMPLIMIENTO DEL DB HE 3. EFICIENCIA ENERGETICA DE LAS INSTALACIONES DE ILUMINACION:

Valor de Eficiencia Energética de la Instalacion, VEEI.

La instalacién cumplird con lo referente a la seccion HE-3 del documento de ahorro de energia. Este apartado es de
aplicacién a cada una de las zonas del edificio en funcién del uso de las mismas. En nuestro caso, los usos mas

significativos recogidos en el proyecto y la limitacién para cada caso se recogen en la tabla 3.1 del articulo 3.1. Los
valores limite de eficiencia energética de la instalacion de iluminacién (VEEI lim) serian los siguientes:

Uso administrativo en general. VEEI limite 3.0.
Zonas comunes en edificios no residenciales. VEEI limite 6.0.
Almacenes, archivos, salas técnicas, cocinas. VEEI limite 4.0.
Salas de reuniones, usos miltiples y conferencias. VEEI limite 8.0.

El nivel de iluminacién en cada espacio en funcién del uso del mismo lo establece por un lado el DB SUA 4, Seguridad
frente al riesgo de iluminacion inadecuada, y el Anexo IV del RD 486/1997, por el que se establecen las disposiciones
minimas de seguridad y salud en los lugares de trabajo.

Los niveles de iluminacién para los distintos espacios en funcién del uso son los siguientes:

Zonas con exigencias visuales altas: 500 lux
Areas o locales de uso habitual; 100 lux
Areas o locales de uso ocasional: 50 lux
Zonas de circulacién interiores: 100 lux

En todo el edificio se proyectan luminarias tipo LED y de bajo consumo para favorecer el ahorro energético en el caso de
la instalacion de iluminacién. La instalacion de iluminacidon propuesta cumple con los requisitos anteriormente
descritos.

Potencia instalada.
La potencia total de lamparas y equipos auxiliares por superficie iluminada (Pror / Stor) no superara el valor maximo

establecido en la Tabla 3.2-HE-3. En nuestro caso, para un edificio de uso administrativo con una iluminancia media
inferior a 600 lux, la potencia méxima a instalar sera de 10 W/m?.

VI §&e$0@o, se han utilizado luminarias tipo LED y de bajo consumo para el proyecto, cumpliendo sobradamente
tablecido.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Sistemas de Regulacion y Control de la Instalacion.

Las instalaciones de iluminacién de cada zona dispondran de un sistema de regulacién y control que incluya un sistema
29058&@%@1@3@@0@ apagado manual externo al cuadro eléctrico y un sistema de encendidos por horario centralizado en

cada cuadro eléctrico.

En las zonas de uso esporadico (aseos, pasillos, escaleras, zonas de paso, etc) el sistema descrito anteriormente se
C O E@9dra sustituir por un control de encendido y apagado por sistema de deteccién de presencia temporizado o por un

Grquité%g&@gmyporizacién mediante pulsador manual.
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Sistemas de aprovechamiento de la luz natural.

En nuestro caso, no existen cerramientos acristalados que cumplan las condiciones establecidas en el articulo 3.4 de
este DB, por lo que no seria de aplicacién este apartado.

3.6.5. CUMPLIMIENTO DEL DB HE 4. CONTRIBUCION SOLAR MiNIMA DE AGUA CALIENTE SANITARIA:

Como hemos comentado en anteriores puntos de esta memoria, se trata de la rehabilitacion de un edificio destinado a
uso terciario (oficinas), para el que se proyecta una instalacion para la produccion de agua caliente sanitaria mediante
un sistema de bomba de calor (aerotermia) con la capacidad suficiente para dar servicio a la demanda que supone la
actuacion prevista.

El edificio se encuentra situado en la zona climatica IV (A3), por lo que el porcentaje energético anual de contribucion
solar minima es del 60 %.

En nuestro caso, se trata de un edificio terciario (uso administrativo) para el que se estima una demanda de 139 litros
diarios.

Dimensionado y mantenimiento de los equipos.

Los equipos instalados seran capaces de abastecer el caudal descrito anteriormente, asimismo, en lo referente al
dimensionado y disefio, cumpliran todo lo descrito en el apartado 3 del DB.

En nuestro caso, se ha previsto un sistema formado por una bomba de calor (aerotermia) con acumulador incorporado
NUOS EVO A+ 110, de ARISTON, con 1,2 kw de potencia.

Este sistema suministra mas del 90 % del caudal demandado, cumpliendo con el minimo establecido en el DB HE-4. En
la Documentacién Gréfica adjunta puede observarse el dimensionado de los diferentes elementos que conforman la
instalacion.

HE4 Contribucion minima de energias renovables para cubrir la demanda de ACS

RER ACS;nrb 97,40 % | RERACS;nrb min 60,00 % Sicumple
Demanda ACS (*) 139 l/d

RER acs:nb Contribucién de energia procedente de fuentes renovables para el servicio de ACS

RER acs;nrb min Contribucién minima de energia procedente de fuentes renovables para el servicio de ACS

(*) Contabilizada a la temperatura de referencia de 602C
Para el mantenimiento de los mismos, habra que seguir tanto el plan de vigilancia como el plan de mantenimiento

preventivo descrito en el apartado 4 del DB, y que sera incluido en las correspondientes instrucciones de uso y
mantenimiento del edificio.

3.6.6. CUMPLIMIENTO DEL DB HE 5. CONTRIBUCION FOTOVOLTAICA MiNIMA DE ELECTRICIDAD:
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Pebido-at-tipo-de edificio objeto del proyecto, reforma de edificio que no supera los 1000 m2 de superficie construida,
VI %\A{Q @ incluidos en ninguno de los supuestos establecidos en el articulo 1, por lo que no serfa de aplicacién este
2 o ereddnt0. N 0Bstante, se proyecta una instalacién de generacién fotovoltaica de 5 kw de potencia que genera una energia
eléctrica (autoconsumida) de 8040,72 kWh/afio.

29053.6(7] TYUMPLIMIENTO DEL DB HE 6. DOTACIONES MIiNIMAS PARA LA INFRAESTRUCTURA DE RECARGA DE
VEHICULOS ELECTRICOS:

de edificio objeto del proyecto, reforma de edificio terciario, y su ubicacién en el Casco Histérico de Cadiz

ido al tip
COLE@E?d@;QéI cldimensiones de la calle y el grado de proteccion del inmueble, no esta permitido el uso garaje, el edificio
arquiteg 8&?%5855?‘.

aparcamiento, por lo que no seria de aplicacion este punto.
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4. CUMPLIMIENTO DE OTROS REGLAMENTOS Y DISPOSICIONES.

4.1. REGLAMENTO ELECTROTECNICO DE BAJA TENSION:
Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto Reglamento Electrotécnico de Baja Tension

INSTALACION DE ELECTRICIDAD.
DESCRIPCION DE LA INSTALACION.

El objetivo de esta parte del proyecto es el de abastecer de energia eléctrica a baja tension la vivienda objeto del
proyecto. La intervencién consiste en la reforma de la vivienda existente.

El suministro de la energia eléctrica a consumir por los receptores lo llevara a cabo la correspondiente empresa
suministradora, desde la acometida existente en el edificio.

El suministro sera en corriente alterna a 50 Hz y trifasico a 230/400 V.

La instalacion eléctrica parte de la caja general de proteccion existente que se encuentra en fachada empotrada en el
paramento vertical en un nicho, y de aqui, la linea general de alimentacién que enlaza con el contador. Desde el
contador parte la correspondiente derivacion individual para el usuario, y de aqui al cuadro de mando y proteccion de la
instalacion situado en la planta baja de la vivienda, de donde salen los distintos circuitos independientes, que seran,
como minimo, los indicados a continuacién y estaran protegidos cada uno de ellos por un interruptor automatico de
corte omnipolar con accionamiento manual y dispositivos de proteccién contra sobrecargas y cortocircuitos.

ELEMENTOS DE LA INSTALACION

Las acometidas se haran segln RBT en su instrucciéon ITC-BT-12 con caja general de Proteccion y linea general de
alimentacion a la centralizacion de contadores, en nuestro caso, contador Gnico en fachada.

La caja general de Proteccion ira instalada en un nicho en la pared, que cerrara con una puerta, disponiendo de una
cerradura o candado normalizado por la empresa suministradora. La parte inferior de dicha puerta se encontrara a un
minimo de 30 cm. del suelo. Las cajas generales de proteccién serdn de uno de los tipos recogidos en las
especificaciones técnicas de la empresa suministradora y cumpliran las normas UNE de obligado cumplimiento seg(n la
ITC-BT-13 de R.B.T.

La linea general de alimentacion cumplira lo especificado en la ITC-BT-14 de R.B.T. y sus cables seran no propagadores
del incendio y con emisién de humos y opacidad reducida.

Derivacion particular:

Es la parte de la instalacion que, partiendo de la caja de protecciéon y medida, suministra energia eléctrica a una
instalacion de usuario. Comprende los fusibles de seguridad, el conjunto de medida y los dispositivos generales de
mando y proteccién. Esta regulada por la ITC-BT-15.

Las derivaciones individuales estardn constituidas por:

- Conductores aislados en el interior de tubos empotrados.
- Conductores aislados en el interior de tubos enterrados.
- Conductores aislados en el interior de tubos en montaje superficial.
- Conductores aislados en el interior de canales protectoras cuya tapa sélo se pueda abrir con la ayuda de un dtil.
- Canalizaciones eléctricas prefabricadas que deberan cumplir la norma UNE-EN 60.439 -2.
I SCKibto®aislados en el interior de conductos cerrados de obra de fabrica, proyectados y construidos al efecto.
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~10s ercchosrconductores a utilizar seran de cobre, aislados y normalmente unipolares, siendo su tensién asignada 450/750 V
como minimo. Para el caso de cables multiconductores o para el caso de derivaciones individuales en el interior de
tubos enterrados, el aislamiento de los conductores sera de tensién asignada 0,6/1 kV. La seccién minima sera de 6
mm? Eara los cables polares, neutro y proteccién y de 1,5 mm? para el hilo de mando (para aplicacién de las diferentes

2905tanfas), giesera de color rojo.

Los cables seran no propagadores del incendio y con emisién de humos y opacidad reducida. Los cables con
CO)| Fcaracteristicas equivalentes a las de la norma UNE 21.123 parte 4 6 5 0 a la norma UNE 211002 cumplen con esta

arquitPEESSIRLaY 2




C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.
} i ) Tfno0.956 229 367
Gumersindo Fernandez Arquitectos

En las instalaciones de enlace, la caida de tensidn no superara los siguientes valores (al tratarse de una vivienda
unifamiliar donde no existe L.G.A):
e Derivaciones individuales: 1,5 %

Dispositivos de mando y proteccién

Los dispositivos generales de mando y proteccién se situaran lo mas cerca posible del punto de entrada de la derivacién
individual. En establecimientos en los que proceda, se colocard una caja para el interruptor de control de potencia,
inmediatamente antes de los demés dispositivos, en compartimento independiente y precintable. Dicha caja se podra
colocar en el mismo cuadro donde se coloquen los dispositivos generales de mando y proteccion.

Los dispositivos individuales de mando y proteccién de cada uno de los circuitos, que son el origen de la instalacién
interior, podran instalarse en cuadros separados y en otros lugares.

La altura a la cual se situaran los dispositivos generales e individuales de mando y proteccidn de los circuitos, medida
desde el nivel del suelo, estard comprendida entre 1y 2 m.

Las envolventes de los cuadros se ajustaran a las normas UNE 20.451 y UNE-EN 60.439 -3, con un grado de proteccion
minimo IP 30 segln UNE 20.324 e IK07 segiin UNE-EN 50.102. La envolvente para el interruptor de control de potencia
sera precintable y sus dimensiones estaran de acuerdo con el tipo de suministro y tarifa a aplicar. Sus caracteristicas y
tipo corresponderan a un modelo oficialmente aprobado.

El instalador fijara de forma permanente sobre el cuadro de distribucién una placa, impresa con caracteres indelebles,
en la que conste su nombre o marca comercial, fecha en que se realizé la instalacién, asi como la intensidad asignada
del interruptor general automatico.

Si por el tipo o caracter de la instalacidn se instalase un interruptor diferencial por cada circuito o grupo de circuitos, se
podria prescindir del interruptor diferencial general, siempre que queden protegidos todos los circuitos. En el caso de
que se instale mas de un interruptor diferencial en serie, existira una selectividad entre ellos.

Todas las masas de los equipos eléctricos protegidos por un mismo dispositivo de proteccién, deben ser
interconectadas y unidas por un conductor de proteccién a una misma toma de tierra.

- Dispositivos de corte omnipolar, destinados a la proteccién contra sobrecargas y cortocircuitos de cada uno de los
circuitos interiores (segtin ITC-BT-22).
- Dispositivo de proteccidn contra sobretensiones, seglin ITC-BT-23, si fuese necesario.

INSTALACIONES INTERIORES.

Los conductores y cables que se empleen en las instalaciones seran de cobre o aluminio y serdn siempre aislados. La
tension asignada no sera inferior a 450/750 V. La seccion de los conductores a utilizar se determinara de forma que la
caida de tension entre el origen de la instalacion interior y cualquier punto de utilizacién sea menor del 3 % para
alumbrado y del 5 % para los demés usos.

El valor de la caida de tension podra compensarse entre la de la instalacién interior (3-5 %) y la de la derivacion
individual (1,5 %), de forma que la caida de tension total sea inferior a la suma de los valores limites especificados para
ambas (4,5-6,5 %). Para instalaciones que se alimenten directamente en alta tensién, mediante un transformador
propio, se considerara que la instalacion interior de baja tension tiene su origen a la salida del transformador, siendo
también en este caso las caidas de tension maximas admisibles del 4,5 % para alumbrado y del 6,5 % para los demas
usos.

En instalaciones interiores, para tener en cuenta las corrientes arménicas debidas a cargas no lineales y posibles

VI ﬁﬁa@ salvo justificacién por calculo, la seccidn del conductor neutro serd como minimo igual a la de las fases.

un mismo conductor neutro para varios circuitos.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Las intensidades maximas admisibles, se regiran en su totalidad por lo indicado en la Norma UNE 20.460-5-523 y su
anexo Nacional.

290553 ¢driductores de proteccién tendran una seccién minima igual a la fijada en la tabla siguiente:

Seccién conductores fase (mm?) Seccién conductores proteccién (mm?)
COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cddiz Sf <16 of
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En el caso de las viviendas, se dispondran como minimo los siguientes circuitos independientes:

C1 circuito de distribucion interna, destinado a alimentar los puntos de iluminacién.

c2 circuito de distribucién interna, destinado a tomas de corriente de uso general y frigorifico.

C3 circuito de distribucion interna, destinado a alimentar la cocina y horno.

C4.1 circuito de distribucion interna, destinado a alimentar la lavadora.

C4.2 circuito de distribucion interna, destinado a alimentar el lavavajillas.

C5 circuito de distribucién interna, destinado a alimentar tomas de corriente de los cuartos de bafio, asi

como las bases auxiliares del cuarto de cocina.

c9 circuito de distribucién interna, destinado a la instalacién de aire acondicionado.

C10 circuito de distribucién interna, destinado a alimentar la secadora.

C13 circuito de recarga para vehiculo eléctrico (en nuestro caso al no existir garajes no es necesario).

Ademas de los anteriores, se colocaran tantos circuitos adicionales como sea necesario en el caso que se superen los
limites establecidos el articulo 2.3.2 de la ITC BT-25 del presente reglamento.

Las lineas de los circuitos iran todas bajo tubos flexibles segln ITC-BT-21, empotrados en los paramentos, se utilizardn
cajas de baquelita para las derivaciones con tapas de color blanco, los mecanismos seran de la serie BJC Iris o similar,
de color a definir por la Direccion Facultativa, e iran colocados sobre cajas debidamente empotradas en los paramentos.

En el replanteo de la red se cuidara especialmente la situacién de las cajas, quedando estas de tal forma que no sean
facilmente visibles. Se situardn preferentemente fuera de los salones y los vestibulos, buscando siempre los
paramentos con menos perspectiva visual, por ejemplo pasillos, cocinas, etc.

La instalacién descrita debera ser efectuada por un Instalador Electricista Autorizado, que facilitara al propietario el
correspondiente boletin de enganche indispensable para la contratacién de dicho suministro eléctrico.

Todos los conductores de la instalacién seran de facil identificacién mediante colores normalizados:
- Amarillo y verde para el de proteccion.
- Azul claro para el neutro.
- Marrén, negro y gris para las fases.

Todos los cableados de las derivaciones individuales seran aislados y omnipolares. La seccién minima establecida sera
de 6 mm? para los cables polares neutro y proteccion y de 1,5 mm? para el hilo de mando, que sera de color rojo.

Cada linea llevara su correspondiente conductor neutro asi como el conductor de proteccién. Ademas, cada derivacion
individual incluira el hilo de mando para posibilitar la aplicacién de diferentes tarifas. Los tubos y canales asi como su
instalacion cumpliran lo indicado en la ICT-BT-21.

Estas lineas alimentardn a cada uno y solamente a uno de los mecanismos eléctricos que se encuentren en la
instalacion. Estas lineas partirdn desde el cuadro de mando y proteccion donde tiene que colocarse una linea
distribuidora para cada circuito hasta su respectiva caja de empalme y bajando y subiendo hasta el mecanismo que
deban alimentar formando siempre un angulo de 90° con respecto a la horizontal.

SUBDIBIVISION DE LAS INSTALACIONES.

Las instalaciones se subdividiran de forma que las perturbaciones originadas por averias que puedan producirse en un
punto de ellas, afecten solamente a ciertas partes de la instalacion, por ejemplo a un sector del edificio, a una planta, a
un solo local, etc., para lo cual los dispositivos de proteccion de cada circuito estardn adecuadamente coordinados y
seran selectivos con los dispositivos generales de proteccién que les precedan.
Toda instalacién se dividira en varios circuitos, segln las necesidades, a fin de:
=eVitaclas jpierrupciones innecesarias de todo el circuito y limitar las consecuencias de un fallo.

VI S‘A@ rificaciones, ensayos y mantenimientos.

A 105 erec@vitarles siesgos que podrian resultar del fallo de un solo circuito que pudiera dividirse, como por ejemplo si solo hay
un circuito de alumbrado.

PUESTAS A TIERRA.
2905250126025

Las puestas a tierra se establecen principalmente con objeto de limitar la tension que, con respecto a tierra, puedan
presentar en un momento dado las masas metélicas, asegurar la actuacién de las protecciones y eliminar o disminuir el
CO|Fdiesgoquesupone una averia en los materiales eléctricos utilizados.

arquitectosde cadiz
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La puesta o conexion a tierra es la union eléctrica directa, sin fusibles ni proteccion alguna, de una parte del circuito
eléctrico o de una parte conductora no perteneciente al mismo, mediante una toma de tierra con un electrodo o grupo
de electrodos enterrados en el suelo.

Mediante la instalacién de puesta a tierra se debera conseguir que en el conjunto de instalaciones, edificios y superficie
préxima del terreno no aparezcan diferencias de potencial peligrosas y que, al mismo tiempo, permita el paso a tierra de
las corrientes de defecto o las de descarga de origen atmosférico.

La eleccidn e instalacion de los materiales que aseguren la puesta a tierra deben ser tales que:

- El valor de la resistencia de puesta a tierra esté conforme con las normas de proteccion y de funcionamiento de la
instalacion y se mantenga de esta manera a lo largo del tiempo.

- Las corrientes de defecto a tierra y las corrientes de fuga puedan circular sin peligro, particularmente desde el punto
de vista de solicitaciones térmicas, mecanicas y eléctricas.

- La solidez o la proteccion mecanica quede asegurada con independencia de las condiciones estimadas de influencias
externas.

- Contemplen los posibles riesgos debidos a electrélisis que pudieran afectar a otras partes metalicas.

Tomas de tierra.

Para la toma de tierra se pueden utilizar electrodos formados por:

- barras, tubos;

- pletinas, conductores desnudos;

- placas;

- anillos o mallas metalicas constituidos por los elementos anteriores o sus combinaciones;
- armaduras de hormigdn enterradas; con excepcién de las armaduras pretensadas;

- otras estructuras enterradas que se demuestre que son apropiadas.

Los conductores de cobre utilizados como electrodos seran de construccidn y resistencia eléctrica segtn la clase 2 de la
norma UNE 21.022.

Eltipo y la profundidad de enterramiento de las tomas de tierra deben ser tales que la posible pérdida de humedad del
suelo, la presencia del hielo u otros efectos climaticos, no aumenten la resistencia de la toma de tierra por encima del
valor previsto. La profundidad nunca seré inferior a 0,50 m.

Conductores de tierra.

La seccion de los conductores de tierra, cuando estén enterrados, debera estar de acuerdo con los valores indicados en
la tabla siguiente. La seccién no sera inferior a la minima exigida para los conductores de proteccion.

Tipo Protegido mecanicamente No protegido mecanicamente
Protegido contra Igual a conductores 16 mm? Cu

La corrosion proteccién apdo. 7.7.1 16 mm? Acero Galvanizado
No protegido contra 25 mm?Cu 25 mm?Cu

La corrosién 50 mm? Hierro 50 mm? Hierro

* La proteccion contra la corrosién puede obtenerse mediante una envolvente.

Durante la ejecucién de las uniones entre conductores de tierra y electrodos de tierra debe extremarse el cuidado para
que resulten eléctricamente correctas. Debe cuidarse, en especial, que las conexiones, no dafien ni a los conductores ni
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Bornes de puesta a tierra.

2905Emteda instalacion de puesta a tierra debe preverse un borne principal de tierra, al cual deben unirse los conductores
siguientes:
- Los conductores de tierra.

O£ Los eanductores de proteccién.

crquit'eEPéscr%‘g&BﬁQres de unién equipotencial principal.
— - tostonductores de puesta a tierra funcional, si son necesarios.
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Debe preverse sobre los conductores de tierra y en lugar accesible, un dispositivo que permita medir la resistencia de la
toma de tierra correspondiente. Este dispositivo puede estar combinado con el borne principal de tierra, debe ser
desmontable necesariamente por medio de un (til, tiene que ser mecanicamente seguro y debe asegurar la continuidad
eléctrica.

Conductores de proteccion.

Los conductores de proteccién sirven para unir eléctricamente las masas de una instalacién con el borne de tierra, con el
fin de asegurar la proteccién contra contactos indirectos.

Los conductores de proteccién tendran una seccién minima igual a la fijada en la tabla siguiente:

Seccién conductores fase (mm?) Seccién conductores proteccién (mm?)
Sf<16 Sf
16 <Sf<35 16
Sf>35 Sf/2

En todos los casos, los conductores de proteccién que no forman parte de la canalizacién de alimentacién seran de
cobre con una seccidn, al menos de:

- 2,5 mm2, si los conductores de proteccion disponen de una proteccién mecéanica.

-4 mm2, si los conductores de proteccién no disponen de una proteccién mecanica.

Como conductores de proteccién pueden utilizarse:

- conductores en los cables multiconductores.

- conductores aislados o desnudos que posean una envolvente comin con los conductores activos, o
- conductores separados desnudos o aislados.

Ningln aparato deberad ser intercalado en el conductor de proteccion. Las masas de los equipos a unir con los
conductores de proteccidn no deben ser conectadas en serie en un circuito de proteccién.

Como complemento al contenido de este apartado, se redactara el correspondiente proyecto eléctrico por parte de
técnico competente, por lo que todo lo expuesto en este apartado es meramente informativo.

4.2. INFRAESTRUCTURAS COMUNES DE TELECOMUNICACIONES:
R.D. 346/2011, de 11 de marzo por el que se aprueba el reglamento regulador de las Infraestructuras Comunes de
Telecomunicaciones para el acceso a los servicios de Telecomunicaciones en el interior de las edificaciones.

INSTALACION DE TELEFONIA.

El edificio contara con instalacién de telefonia, con tomas en despachos y salas de trabajo como minimo, y en todos los
lugares especificados en los planos.

INSTALACION DE MEDIOS AUDIOVISUALES.

Del mismo modo, contard con instalacion de audiovisuales (TV/FM) con antena adecuada para captacion de sefial y
equipo amplificador. La canalizacién sera de cable coaxial y aislada bajo tubo de PVC. Se dispondréan los registros
VI seﬁnsge dejara prevista la instalacién de antena parabélica para plataformas digitales. Existirdn tomas en todos

ecificados en la Documentacion Gréfica.
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
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4.3. REGLAMENTO DE INSTALACIONES TERMICAS EN LOS EDIFICIOS. RITE:

Los edificios dispondran de instalaciones térmicas apropiadas destinadas a proporcionar el bienestar térmico de sus
ocupantes, regulando el rendimiento de las mismas y de sus equipos. Esta exigencia se desarrolla actualmente en el
vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, RITE.

- Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios, sus Instrucciones Técnicas Complementarias y sus normas UNE.
R.D. 1027/2007 de 29 de Agosto de 2007.

En el apartado 3.6.3 de esta memoria, se indican los aspectos correspondientes al rendimiento de las instalaciones
térmicas del edificio.

Para garantizar la calidad interior de las distintas estancias, sera de aplicacién lo dispuesto en la Instruccién Técnica IT
1, y mas concretamente, en su apartado 1.1.4.2 “Exigencia de calidad del aire interior”.

En dicha instruccién se establece que el edificio dispondra de un sistema de ventilacién para el aporte de un caudal de
aire exterior suficiente en funcién de los distintos locales y la actividad que se lleve a cabo en éstos.

En nuestro caso, se trata de un edificio destinado a uso administrativo.

Para este uso, la calidad minima exigible al aire interior seria IDA 2 (aire de buena calidad). Al uso previsto en nuestro
caso, para una actividad metabdlica alrededor de 1.2 met y no esté permitido fumar, para una categoria IDA 2, segln
establece la tabla 1.4.2.1 tenemos un caudal minimo de aire exterior por persona de 12.50 dm?/s.

Este aire exterior se introducird en el edificio debidamente filtrado. Las clases de filtracién varian en funcién de la
calidad del aire exterior (ODA) y de la calidad interior requerida (IDA), en nuestro caso, y segtin los valores de la tabla
1.4.2.5, para un valor de ODA 2, la clase de filtracién minima exigida serfa F8.

El aire extraido del local (uso administrativo), segln el apartado 1.1.4.2.5 se clasificaria como AE 1 (bajo nivel de
contaminacion), por lo que es apto para ser utilizado como aire recirculado.

En el caso de los aseos, el caudal minimo del aire de extraccién para locales de servicio sera de 2 dm?/s por metro
cuadrado de superficie en planta. El aire procedente de los aseos se clasificaria como AE 2 (nivel medio de
contaminacion), por lo que no podra ser recirculado, es por esto que serd conducido directamente al exterior. El aire
aportado desde el exterior, segln la tabla 1.4.2.5 tendra una clase de filtracién minima Fé.

Se ha previsto un sistema de ventilacion de doble flujo con recuperador de calor S&P CAD COMPACT BASIC o
equivalente, con bocas de extraccion e impulsién tipo S&P BOR de diferentes diametros, regulables para adaptarlas a
los diferentes caudales requeridos para cada estancia. En la linea de impulsién de aire procedente del exterior se
dispondran los filtros necesarios para garantizar la calidad del aire aportado.

El trazado y dimensionado de los diferentes elementos que forman la instalacién de ventilaciéon quedan recogidos en la
Documentacion Gréafica que acompafia este documento.

VISADO
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4.4. ACCESIBILIDAD:

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia.

Correccion de errores al Decreto 293/2009, de 7 de julio.

ORDEN de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado por
el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion.

Correcci6n de errores de la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas
del Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte
en Andalucia aprobado por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las Instrucciones de su cumplimentacion (BOJA ndm. 12, de 19
de enero de 2012).

A continuacién, se adjuntan la ficha o fichas justificativas que resultan de aplicacién en funcién de la naturaleza de la obra o
tipo de actuacién del presente proyecto, acompafando primeramente de una tabla que contiene los datos generales.

En caso de ser necesario, se incluird después de las fichas justificativas un apartado de Justificacién del incumplimiento de
determinados preceptos del Decreto 293/2009.

Decreto 293/2009, de 7 de Julio, por el que se aprueba el reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las Infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucfa.
BOJA n2 140, de 21 de julio de 2009
Correccion de errores. BOJA n? 219, de 10 de noviembre de 2009

DATOS GENERALES
FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS*

VISADO \N

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

oA

2905250126025

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado
CQLE@q@lE)eﬁgPA{%/ZOO% de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacién. (BOJA n2 12, de 19 de enero de 2012)
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DATOS GENERALES CONSEJERIA PARA LA IGUALDAD Y BIENESTAR SOCIAL
DOCUMENTACION
Proyecto béasico.
ACTUACION
Rehabilitacién para Vivero de Empresas 4.0.
ACTIVIDADES O USOS CONCURRENTES
Oficinas privadas.
DOTACIONES Y NOMERO TOTAL DE ELEMENTOS
DOTACIONES NUMERO
Aforo (nmero de personas) 88 personas.
Ndmero de asientos No procede
Superficie No procede
Accesos !
T 5Y
Ascensores 1 558
(o}
Rampas 1 :§ '§ i;)
£ G Q
Alojamientos No procede % § E
:S
Ndcleos de aseos No procede £ -:, g
&= N =
Aseos aislados 4 § § §'
Ndcleos de duchas No procede 3 % g
o 2 0 X
Duchas aisladas No procede g § g
Ndcleos de vestuarios No procede -§ S ki
£ ]
Vestuarios aislados No procede u_E. 2 £
o S 2
Probadores No procede :E, E S
Plazas de aparcamientos No procede ; _5 ?g
el
Plantas Baja + Il 2 8 g
o v ‘g
Puestos de personas con discapacidad (s6lo en el supuesto de centros de No procede EL % g
ensefianza reglada de educacion especial) s ‘g,_ g
228
LOCALIZACION Se%
()]
¢/ Ahumada n? 2, Cadiz. ° < 8
tc5 P
O &= —
TITULARIDAD 503
2 Py P o .2 O
CAMARA OFICIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA, SERVICIOS Y NAVEGACION DE LA PROVINCIA DE CADIZ. TPz
% 0 2
w O o

PERSONA/S PROMOTORA/S
VI Sﬂﬁﬂ@lAL DE COMERCIO, INDUSTRIA, SERVICIOS Y NAVEGACION DE LA PROVINCIA DE CADIZ.

M T PROYECTISTA/S
Gumersindo Fernandez Reyes, arquitecto colegiado nliimero 439 del COA de Cadiz.
Manuel A. Camara lllana, arquitecto colegiado ndmero 5.271 del COA de Sevilla.
2905 SergioMelariores, arquitecto colegiado nlimero 796 del COA de Cadiz.

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz
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Direccién General de Personas con Discapacidad

FICHAS Y TABLAS JUSTIFICATIVAS QUE SE ACOMPANAN
U Ficha I. Infraestructuras y urbanismo
Ficha Il. Edificios, establecimientos o instalaciones

[ Ficha lll. Edificaciones de viviendas

L] Ficha IV. Viviendas reservadas para personas con movilidad reducida
[J Tabla 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de alojamiento
[ Tabla 2. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso comercial

[ Tabla 3. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso sanitario

[ Tabla 4. Edificios, establecimientos o instalaciones de servicios sociales

[ Tabla 5. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades culturales y sociales

[ Tabla 6. Edificios, establecimientos o instalaciones de restauracion

[J Tabla 7. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso administrativo

[J Tabla 8. Centros de ensefianza

[ Tabla 9. Edificios, establecimientos o instalaciones de transportes
[J Tabla 10. Edificios, establecimientos o instalaciones de espectaculos

[J Tabla 11. Edificios, establecimientos o instalaciones de uso religioso

[ Tabla 12. Edificios, establecimientos o instalaciones de actividades recreativas

[J Tabla 13. Garajes y aparcamientos

OBSERVACIONES
No existen incumplimientos de la normativa.

Cadiz, Mayo 2025

LOS TECNICOS REDACTORES:

Ve

el oy ;

S g //

i :
f Y e

A LOS EFECTOS REGLAMENJARIQS - .‘{ { Y

Gumersindo-Eernandez Reyes Manuet A Camara lllana
Arquitecto n2 439 COACA Arquitecto n2 5271 COAS

2905250126025
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-"’éergio Vela Flores
Arquitecto n2 796 COACA
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FICHA Il. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES*

* Aprobada por la Orden de 9 de enero de 2012, por la que se aprueban los modelos de fichas y tablas justificativas del Reglamento
que regula las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacién y el transporte en Andalucia, aprobado
por el Decreto 293/2009, de 7 de julio, y las instrucciones para su cumplimentacion. (BOJA n2 12, de 19 de enero de 2012).

CONDICIONES CONSTRUCTIVAS DE LOS MATERIALES Y DEL EQUIPAMIENTO.

Descripcion de los materiales utilizados:

Pavimentos de itinerarios accesibles:

Material: Piedra natural.

Color: Blanco o Gris.

Resbaladicidad: Clase 1 (segtin UNE NEV 12633:2003)

Pavimentos de rampas:

Material: Piedra natural.

Color: Blanco o Gris.

Resbaladicidad: Clase 1 (segtin UNE NEV 12633:2003)

Pavimentos de escaleras:

Material: Piedra natural.

Color: Blanco o Gris.

Resbaladicidad: Clase 1 (segtin UNE NEV 12633:2003)

Franja sefalizadora:
Tipo:
Textura:
Color:

Se cumplen todas las condiciones de la normativa aplicable relativas a las caracteristicas de los materiales
empleados y la construccién de los itinerarios accesibles en el edificio. Todos aquellos elementos de

|Z| equipamiento e instalaciones del edificio (teléfonos, ascensores, escaleras mecanicas...), cuya fabricacion
no depende de las personas proyectistas, deberan cumplir las condiciones de disefio que seran
comprobadas por la direccion facultativa de las obras, en su caso, y acreditadas por la empresa fabricante.

No se cumple alguna de las condiciones constructivas de los materiales o del equipamiento, lo que se
|:| justifica en las observaciones de la presente Ficha justificativa integrada en el proyecto o documentacion
técnica.

FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES.
ESPACIOS INTERIORES AL MISMO NIVEL.

ESPACIOS EXTERIORES. Se deberd cumplimentar en su caso, la Ficha Justificativa I. Infraestructuras y urbanismo.

NORMATIVA DB-SUA Dec. Ordenanza Doc.
293/2009 Técnica

ACCESO DESDE EL EXTERIOR (Reglamento Art. 64, DB-SUA Anejo A)

Un acceso desde el exterior cumple alguna de las siguientes condiciones (marcar lo que proceda):

L | No hay desnivel

X Desnivel X | Salvado con una rampa (Ver apartado “Rampas”)

Salvado con un ascensor (Ver apartado “Ascensor”)

Pasos El edificio cuenta con torniquetes, barreras o elementos de control, por lo que al menos
controlados un paso cuenta con las siguientes caracteristicas:

L[] | Anchura de paso sistema tipo -- 20,90 m No procede
cuchilla, guillotina o batiente
automatico.

L[] | Anchura de portilla alternativa -- 20,90 m No procede
para apertura por el personal

de control del edificio.

N A I N b
Vl OESRACIDE PARA EL GIRO, VESTIBULOS Y PASILLOS (Reglamento Art. 66, DB-SUA Anejo A)

A 10s eredTMestibutosios Circunferencia libre no barrida por las | @21,50m | @=1,50m ?1,50m
puertas. (1)
Circunferencia libre no barrida por las | @21,50m | @=1,50m ?1,50m
puertas frente a ascensor accesible.
29051%i|lé§w13 Anchura libre >1,20m >1,20m 21,20 m
2
Estrechamientos | Longitud <0,50 m <0,50 m 0,50 m
COLEGIO OFICIAL puntuales estrechamiento
quuifecfosdecédiz Ancho libre >1,00m 20,90 m 1,19 m
resultante
Separacién a >0,65m -- No procede
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puertas o]
cambios de
direccion
L] Espacio de giro | @=1,50m No procede

libre al fondo de
pasillos > 10 m
de longitud

i.  Las puertas de entrada a la finca, debido a su porte y catalogacién son puertas que estardn permanentemente
abiertas durante el horario de actividad.
ii.  Las galerfas del patio principal forman parte de las caracteristicas tipolégicas basicas del edificio, por lo que estan
protegidas por el grado de catalogacion de la finca, las cuales en sus puntos mas desfavorables de la balaustrada no
llegan a disponer 1,20 m de anchura, estando muy préxima a dicha dimensién.

HUECOS DE PASO (Reglamento Art. 67, DB-SUA Anejo A)
Anchura libre de paso de las puertas de entrada y huecos | 20,80 m \ 20,80m | \ 280 cm (3)
X | En el &ngulo de maxima apertura de la puerta, la anchura libre de paso reducida por la hoja es = 0,78 m
Angulo de apertura de las puertas -- 2902 2902
Espacio libre horizontal a ambas caras de las puertas @21,20m | #21,20m @21,20m (3)
Sistema de apertura o | Altura de la manivela De 0.80m De 0.80m 0,90m
cierre al.20m a1.00 m
Separacién del picaporte al 4cm 4cm
plano de puerta
Distancia del mecanismo hasta 20,30 m 20,30m
el encuentro con el rincon
X Puertas Son de policarbonatos o metacrilatos, de luna pulida templada de espesor minimo 6 mm,
transparentes o0 acristalamientos laminares de seguridad.
o acristaladas Sefializacion horizontal en toda | De 0,85 a De0,85a La superficie
su longitud. 1.10 m 1.10 m acristalada
De 1,50 a De1,50a cuenta con un
1.70 m 1.70m travesaio
situado a la
altura inferior
antes
mencionada
L] Ancho franja 5cm No procede
sehalizadora
perimetral (1)
(1) Puertas totalmente transparentes con apertura automatica o que no disponen de
mecanismo de accionamiento.
X Puertas de dos | Sin mecanismo de 20,80 m >0,80m 20,80 m
hojas automatismo y coordinacién,
L] Puertas Anchura libre de paso >0,80 m >0,80 m No procede
automaticas Mecanismo de minoracion de - <0,5m/s No procede
velocidad
VENTANAS
L] \ No invaden el pasillo a una altura inferior a 2,20 m

iii. En los establecimientos para actividades profesionales tales como despachos de abogados, oficinas técnicas,
notarias, consultas de médicos, dentistas, centros docentes, academias, etc., los despachos se consideran zona de
uso privado, segln se establece en la definicion de uso privado del anejo A. El resto de las zonas se consideran uso
plblico o privado en funcién de si al establecimiento o a la zona en cuestion tiene acceso o no “el piblico” seg(n el

VISABG:

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

“Establecimientos para actividades profesionales” del punto 1 del apartado llll Criterios generales de
el DB-SUA.
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C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.

Tfno.956 229 367

Gumersindo Fernandez Arquitectos

FICHA I1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES.
ESPACIOS INTERIORES ENTRE DISTINTOS NIVELES.

ACCESO A LAS DISTINTAS PLANTAS O DESNIVELES (Reglamento Art. 69y 2.1.d, DB-SUA 9)

X Acceso a
distintas plantas.

las

1 El edificio, establecimiento o instalacién, de titularidad de las Administraciones
Piblicas o sus entes instrumentales dispone, al menos, de un ascensor accesible que
comunica todas las plantas de uso publico o privado.

L] El edificio, establecimiento o instalacién de concurrencia pblica y mas de una planta
dispone de un ascensor accesible que comunica las zonas de uso publico.

X El edificio, establecimiento o instalacién, sea o no de concurrencia publica, necesita
salvar mas de dos plantas desde alguna entrada principal accesible al edificio hasta
alguna planta que no sea de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o
rampa accesible que comunica las plantas que no sean de ocupacién nula con las de
entrada accesible al edificio.

] El edificio, establecimiento o instalacién, sea o no de concurrencia publica, tiene mas
de 200 m? de superficie (til en plantas sin entrada accesible al edificio, excluida la
superficie de zonas de ocupacion nula, y para ello dispone de ascensor accesible o rampa
accesible que comunica las plantas que no sean de ocupacién nula con las de entrada
accesible al edificio.

[ Los cambios de nivel a zonas de uso y concurrencia publica o a elementos accesibles tales como plazas de
aparcamientos accesibles, alojamientos accesibles, plazas reservadas, etc, cuentan con un medio accesible, rampa o

ascensor, alternativo a las escaleras.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz
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Gumersindo Fernandez Arquitectos

C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.
Tfno0.956 229 367

NORMATIVA DB-SUA Dec. Ordenanza | Doc. Técnica
293/2009
ESCALERAS (Reglamento Art. 70, DB-SUA 1)
Directriz X Recta (2) X Recta (2) Recta
Curva o Curva o
mixta (3) mixta (3)
Altura [ 1 Uso General £3,20m No procede
salvada por | X Uso publico (1) o sin alternativa <2,25m <2,25m
el tramo. de ascensor
Ndmero minimo por tramo 23 Seg(n DB- >3
SUA
Huella 20,28m Seglin DB- 20,28m
SUA
Contrahuell | []Uso General De0,13ma Segln DB- No procede
a (con 0,185m SUA
tabica y sin | IX] Uso piiblico (1) o sin alternativa De0,13ma Seg(in DB- 0,175m (2)
bocel) de ascensor 0,175m SUA
Relacion huella/contrahuella 0,54m < 2C + Seg(n DB- 0,63m
H<0,70m SUA

En las escaleras situadas en zonas de uso publico se dispondra en el borde de |
antideslizante de color contrastado, enrasada en el a

as huellas un

ngulo del peldafio y firmemente unida a éste.

material o tira

Ancho libre [l Docente con Ocupacion < >1,00m >1,20m No procede
escolarizacién 100
infantil 0
ensenanza Ocupacion = 21,10m 21,20m No procede
primaria,  publica 100
concurrencia y
comercial
] sanitario Con >1,40 m 21,20 m No procede
pacientes
internos o
externos con
recorridos
que obligan
a giros de
902 )
mayores
Otras zonas 21,20 m 21,20 m No procede
X Resto de casos >1,00m 21,20 m 21,20 m
Angulo maximo de la tabica con el plano vertical <15¢ <15° 0°
Mesetas Ancho 2anchodela | 2anchodela 2 anchodela
escalera escalera escalera
Fondo Mesetas de embarque y >1,00 m >1,20 m 21,20 m
desembarque
Mesetas intermedias (no >1,00 m @=21,20m ?21,20m
invadidas por puertas o
ventanas)
Mesetas en areas de =1,60 m No procede
hospitalizacion o de
tratamientos intensivos,
en las que el recorrido
VI > A DD obligue a giros de 180°
\’I’rua\’a/ Ndefializadora | Anchura = Anchura = Anchura = Anchura
he EFECTOBSE\;\TL?ﬁMeEHT 0" escalera escalera escalera
Longitud =0,80m >0,20 m 0,80m
Distancia de la arista de peldafos a puertas o a 20,40 m 20,40 m 20,40 m
b pasillps deanchura inferior a 1,20 m
Iluminacién a nivel del suelo > 150 luxes Cumple
Pasamanos | Diametro 0,05m
L Altura De 0,90 ma 0,90 m
arquitectosde cédiz De 0,65 ma
0,75m
Separacién entre pasamanos vy 20,04 m 20,04 m 20,04 m
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C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.

. ) ) Tfn0.956 229 367
Gumersindo Fernandez Arquitectos
paramentos
Prolongacién de pasamanos en 20,30 m 20,30 m
extremos (4)

En escaleras de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con pasamanos. La separacion entre pasamanos intermedios es
de 4,00 m como méaximo, en escaleras sometidas a flujos intensos de paso de ocupantes, como es el caso de acceso a auditorios,
infraestructuras de transporte, recintos deportivos y otras instalaciones de gran ocupacion. En los restantes casos, al menos uno.
Las escaleras que salven una altura = 0,55 m, disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos.

Entre dos plantas consecutivas de una misma escalera, todos los peldafios tienen la misma contrahuella todos los peldafos de los
tramos rectos tienen la misma huella. Entre dos tramos consecutivos de plantas diferentes, la contrahuella no variard mas de +1 cm.
El pasamanos es firme y facil de asir, separado del paramento al menos 0,04 m y su sistema de sujecién no interfiere el paso
continuo de la mano. Se disponen de pasamanos continuos a ambos lados y diferenciados cromaticamente de las superficies del
entorno.

(1) Ver definicion DB-SUA "Seguridad de utilizacion y accesibilidad"

(2) Obligatorio en areas de hospitalizacion y tratamientos intensivos, en escuelas infantiles y en centros de ensefianza primaria o
secundaria.

(3) En tramos curvos, la huella medira 28 cm, como minimo, a una distancia de 50 cm del borde interior y 44 cm, como maximo, en el
borde exterior. Ademas, se cumplira la relacién 0,54<2C+H<0,70 m a 50 cm de ambos extremos. La dimension de toda huella se
medira, en cada peldaiio, seg(in la direccion de la marcha.

(4) En zonas de uso piblico, o que no dispongan de ascensor como alternativa, se prolongara al menos en un lado. En uso

sanitario, en ambos lados.

Las contrahuellas de la nueva escalera cumplen el requisito de 17,5 cm, no obstante, la finca cuenta con una
escalera imperial existente, la cual se encuentra protegida por la ficha del Catalogo de edificaciones protegidas, la
cual tiene una contrahuella de 20 cm.

RAMPAS DE ITINERARIOS ACCESIBLES (Reglamento Art. 72, DB-SUA 1)
Directriz Recta o | Recta 0 (3)
curvatura de | curvatura de
R 230,00 m R 230,00 m
Anchura >1,20m >1,20m 2,41 m
Pendiente Tramos de longitud < 3,00 m 10,00 % 10,00 % 10 %
longitudinal Tramos de longitud23,00my<6m 8,00 % 8,00 % No procede
(proyeccion Tramos de longitud = 6,00 m 6,00 % 6,00 % No procede
horizontal)
Pendiente transversal < 2% < 2% <2%
Longitud maxima de tramo (proyeccion horizontal) <9,00m <9,00m 3,00 m
Mesetas Ancho > Ancho de > Ancho de 2 Ancho de
rampa rampa rampa
Fondo >1,50m >1,50m 21,50 m
Espacio libre de obstaculos @21,20m ?21,20m
] Fondo de rampa de acceso a 21,20 m 21,20 m
edificio
Franja sefializadota pavimento tactil | Anchura = Anchura = Anchura = Anchura
direccional rampa rampa rampa
Longitud =0,60m 0,60 m
Distancia desde la arista de la rampa a una puerta o a =1,50m No procede
pasillos de anchura inferior a 1,20 m
Pasamanos Dimension sélido capaz De4,5cma5s No procede
cm
Altura De 0,90 ma De 0,90 ma No procede
1,10 m 1,10 m
De 0,65 ma
0,75m
Prolongacién en los extremos a 20,30 m 20,30 m 20,30 m
VI L og () | ambos lados (tramos = 3 m)
e EFE\CTI A Egmwgggéécalo o elemento protector lateral en 20,10 m 20,10 m No procede
bordes libres (*)
En rampas de ancho = 4,00 m se disponen barandillas centrales con doble pasamanos.
(*) En desniveles = 0,185 m con pendiente = 6%, pasamanos a ambos lados y continuos incluyendo mesetas y un zécalo o elemento
ign-lateral.
29059 mgm%s es firme y facil de asir, separado al menos 0,04 m y su sistema de sujecién no interfiere el paso continuo de la mano.
Se disponen de pasamanos continuos a ambos lados y diferenciados cromaticamente de las superficies del entorno.
Las rampas que salven una altura = 0,55 m, disponen de barandillas o antepechos coronados por pasamanos.

COLE€1) Enlos-accesos a los edificios o establecimientos se puede admitir desniveles que no excedan de 5 cm

arq vitectSalvadegco

n una pendiente que no exceda de 25%, debido a que esta solucion puede limitar la entrada de
via en la edificacion y, por tanto, limitar posibles resbalones y caidas.
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Gumersindo Fernandez Arquitectos
TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Reglamento Art. 71. Art. 73)
Tapiz rodante | Luzlibre 21,00m No procede
Pendiente <12% No procede
Prolongacién de pasamanos en 0,45 m No procede
desembarques
Altura de los pasamanos <0,90 m No procede
Escaleras Luz libre > 1,00 m No procede
mecanicas Anchura en el embarque y en el 21,20 m No procede
desembarque
Ndmero de peldafios enrasados 22,50 m No procede
(entrada y salida)
Velocidad <0,50 m/s No procede
Prolongacién de pasamanos en 20,45m No procede
desembarques
ASCENSORES ACCESIBLES (Reglamento Art. 74, DB-SUA Anejo A)
Espacio libre en el ascensor @=21,50m Cumple
Anchura de puertas de paso UNE EN 20,80 m
8170:2004 20,80m
Medidas Superficie  atil X Una o dos | 1,00mx1,25 | 1,00mx 1,25 Cumple
interiores en plantas | puertas m m
(dimensiones distintas a las | enfrentadas
minimas) de acceso < | [] Dos puertas | 1,40 mx 1,40 No procede
1.000 m? en angulo m
Superficie  Gtil | [] Una o dos | 1,00 mx 1,40 No procede
en plantas | puertas m
distintas alas de | enfrentadas
acceso > 1.000 | [] Dos puertas | 1,40 m x 1,40 No procede
m? en angulo m
El modelo de ascensor accesible elegido y su instalacion por el instalador autorizado cumplirdn las condiciones de disefio
establecidas en el Reglamento, entre las que destacan:
Rellano y suelo de la cabina enrasados.
Puerta de altura telescépica.
Situacién botoneras Hinterior< 1,20 m H exterior< 1,10 m
Ndmeros en altorrelieve y sistema Braille.
Precisién de nivelacién < 0,02 m.
Pasamanos a una altura entre 0,80 - 0,90 m
En cada acceso se colocaran: indicadores luminosos y acdsticos de la llegada, indicadores luminosos que sefialen el sentido de
desplazamiento, en las jambas el nimero de la planta en braille y arabigo en relieve a una altura < 1,20 m. Esto (Gltimo se podra
sustituir por un sintetizador de voz.

FICHA I1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES.
PLAZAS Y ESPACIOS RESERVADOQS EN SALAS, RECINTOS Y ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES.

NORMATIVA DB-SUA Dec. Ordenanz | Doc. Técnica

293/2009 a

——ESPAEIOSRESERVADOS (Reglamento Art. 76, DB-SUA 9 y Anejo A)

VIS

n funcién del uso, actividad y aforo de la edificacién debera cumplimentarse la Tabla justificativa

{9

1 1o rencorreSpondfente, con un minimo del 1 % o de 2 espacios reservados.
Espacio entre filas de butacas 20,50 m No procede
Espacio para ] Aproximacién frontal > (0,80 x > (0,90 x No procede
personas usuarias 1,200 m 1,20) m
2905 2des1liadde 2dedas | [] Aproximacion lateral > (0,80 x > (0,90 x No procede
1,50) m 1,50) m
Plaza para personas con discapacidad auditiva (mas de 50 asientos y actividad con componente auditivo). 1 cada 50 plazas o
COLED ifcggg Eﬁonen de sistema de mejora actstica mediante bucle de induccién magnética u otro dispositivo similar.
H estrados, etc., la diferencia de cotas entre la sala y la tarima (en su caso) se resuelve con escalera y rampa o ayuda

arquit

ectorice cadiz
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Gumersindo Fernandez Arquitectos

C/ Ancha

n? 812 Izq, Cadiz.

Tfno.956 229 367

FICHA I1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES.
DEPENDENCIAS QUE REQUIERAN CONDICIONES DE INTIMIDAD.

NORMATIVA DB-SUA Dec. Ordenan | Doc. Técnica
293/2009 za
ASEOS DE LOS OBLIGADOS POR NORMATIVA ESPECIFICA (Reglamento Art. 77, DB-SUA 9 y Anejo A)

Dotacidn
minima

X Aseos aislados Un aseo Un aseo Dos aseos
accesible por | accesible accesibles
cada 10 (inodoroy
inodoros o lavabo)
fraccién

I Niicleos de aseos Un aseo Un aseo No procede
accesible por accesible
cada 10 (inodoroy
inodoros o lavabo)
fraccion

I Ndcleos de aseos independientes 1inodoroy 1 No procede

por sexo lavabo por

cada ndcleo o
1 aseo aislado
compartido

] Aseos aislados y niicleos de aseos 1 inodoroy 1 No procede

lavabo por

cada niicleo o
1 aseo aislado
compartido

En funcién del uso, actividad y aforo de la edificacién, deberad cumplimentarse la Tabla justificativa

correspondiente.

Puertas (1)

X Correderas
] Abatibles hacia el exterior

(1) Cuenta con sistema que permite desbloquear cerraduras desde el exterior para casos de emergencia

Espacio libre barrido por las puertas @=21,50m @21,50m @21,50m

Lavabo (sin | Altura cara superior <0,85m De0,70ma 0,80 m

pedestal) 0,80 m

Espacio libre Altura 20,70 m De0,70ma 0,75m
inferior 0,80 m
Profundidad >0,50m 0,50 m
Inodoro Espacio de transferencia lateral (2) >0,80 m 20,80 m
Fondo desde el paramento hasta el >0,75m >0,70 m 20,75 m
borde frontal
Altura del asiento del aparato De0,45ma De0,45ma 0,45m
0,50 m 0,50 m
Altura del pulsador (gran superficie o De0,70ma De0,70ma 0,70m
palanca) 1,20 m 1,20 m
(2) En aseos de uso plblico, espacio de transferencia lateral a ambos lados
Barras Separacién entre barras inodoro De0,65ma 0,70 m
0,70 m
Diametro seccion circular De3cma4 De3cma4 3cm
cm cm
Separacién al paramento u otros De4,5cma =4,5cm 5cm
elementos 5,5cm
c Altura de las barras De0,70ma De0,70ma 0,70m
VI‘)ADO 0,75m 0,75 m
A LOS EFELTOS REGLAMENTARIOS | | ongitud de las barras 20,70 m 0,70m
[ ] Verticales de apoyo. Distancia =0,30m No procede
medida desde el borde el inodoro
hacia delante
2905250126025 Dispone de dos barras laterales junto al inodoro, siendo abatible la que posibilita la transferencia
lateral. En aseos de uso publico las dos.

1 Siexisten mas de cinco urinarios se dispone uno cuya altura del borde inferior estara situada entre 0,30 y 0,40 m
COLECGriferial Q)AL | Alcance horizontal desde el asiento \ -- <0,60m \ 0,55m
arquite {8 Autamdliica o monomando con palanca alargada tipo gerontologlco

Accesorios Altura de accesorios y mecanismos De0,70ma 0,90m

1,20 m
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Gumersindo Fernandez Arquitectos

C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.

Tfno.956 229 367

Espejo X Altura borde inferior
[] Orientable = 102
sobre la vertical

<0,90m

0,90m

Nivel de iluminacién. No se admite iluminacion con temporizacion.

recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

En el interior debe disponer de un avisador luminoso y aclstico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacién de
sistema de alarma. El avisador estara conectado con sistema de alarma.
En zonas de uso publico, debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se transmite una
llamada de asistencia perceptible desde un punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido

VESTUARIOS, DUCHAS PROBADORES (Reglamento Art. 78, DB-SUA 9y Anejo A)

Vestuarios (siempre que sea 1cada10o0 Al menos No procede
exigible por alguna disposicién fraccion uno
legal de obligado cumplimiento)
Duchas (uso pdblico) 1cada100 Al menos No procede
Dotacién minima fraccion uno
Probadores (uso ptblico) 1cada 100 Al menos No procede
fraccion uno
En funcién del uso, actividad y aforo de la edificacion debera cumplimentarse la Tabla
justificativa correspondiente.
Espacio libre de obstaculos @=21,50m @=21,50m No procede
Altura de repisas y perchas De 0,40 m No procede
. al,20m
FI):rlo\]:an?rano y Bancos Anchura 0,40 m >0,50 m No procede
abatibles y Altura De 0,45ma <0,45m No procede
con respaldo o 0,50 m
adosados a Fondo 0,40 m >0,40 m No procede
pared Acceso lateral >0,80 m >0,70 m No procede
Espacio libre de obstaculos @=21,50m @=21,50m No procede
Altura de repisas y perchas De 0,40 m No procede
al,20m
Largo >1,20m >1,80 m No procede
Ancho >0,80 m >1,20m No procede
Pendiente de evacuacién de <2% No procede
aguas
Espacio de transferencia lateral 20,80 m De 0,80 m No procede
al asiento a1,20m
] Altura del maneral del rociador De 0,80 m No procede
Duchas R R
si es manipulable a1,20m
Altura de barras metalicas 0,75m No procede
horizontales
Anchura >0,50 m No procede
Banco Altura <0,45m No procede
abatible Fondo >0,40 m No procede
Acceso lateral 20,80 m >0,70 m No procede

respaldo del asiento.

En el lado del asiento existiran barras de apoyo horizontales de forma perimetral en, al menos,
dos paredes que forman esquina una barra vertical en la pared a 0,60 m de la esquina o del

Diametro de la seccidn circular De3cma4 De3cma No procede
cm 4cm
Separacion al paramento De4,5cma 24,5 cm No procede
VISADO
105 EFE‘;T arras os Fuerza soportable 1,00 kN No procede
Altura de las barras horizontales De0,70ma De 0,70 m No procede
0,75m a0,75m
Longitud de las barras =0,70 m No procede

2905

COLE

250126025 horizontales

sistema de alarma. El avisador estara conectado con el sistema de

arquit

e cécibidacdipkirceptible desde un paso frecuente de personas.

alarma.

En el interior debe disponerse de avisador luminoso y aclstico para casos de emergencia cuando sea obligatoria la instalacion de

En zonas de uso publico debe contar con un dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se transmite una
Cllamadaldelasistencia perceptible desde un punto de control que permita a la persona usuaria verificar que su llamada ha sido
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Gumersindo Fernan

dez Arquitectos

C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.

Tfno.956 229 367

DORMITORIOS Y ALOJAMIENTOS ACCESIBLES (Reglamento Art. 79, DB-SUA 9 y Anejo A)

Se deberd cumplimentar la Tabla justificativa 1. Edificios, establecimientos o instalaciones de

Dotacién -
alojamiento.
Anchura del hueco de paso en puertas (En angulo 20,80 m No procede
maxima apertura reducida por grosor hoja 20,78 m)
Espacio aproximacion y 20,90 m No procede
transferencia a un lado de la
cama
Espacios de EZE]ZCIO de paso a los pies de la 20,90 m No procede
iﬁgﬁﬁggﬂon y Frontal a armarios y mobiliario 20,70 m No procede
Distancia entre dos obstaculos >0,80 m No procede
entre los que se deba circular
(elementos constructivos o
mobiliario).
. Altura de baldas, cajones y De 0,40 m No procede
Armarios
empotrados percheros — - p 2 1,20 m P
Carecen de rodapié en el umbral y pavimento esta al mismo nivel que el de la habitacidn.
Altura <1,20m No procede
Separacién 20,04 m No procede
con el plano
de la puerta
Sistemas de Distancia >0,30m No procede
Carpinterias y apertura desde el
protecciones mecanismo de
apertura hasta
el encuentro
en rincén
Altura de los <0,60m No procede
Ventanas
antepechos
Altura interruptores De 0,80 m No procede
Mecanismos - ai1,20m
Altura tomas de corriente o De 0,40 m No procede
sefal al,20m

Si los alojamientos disponen de aseo, sera accesible. Si no disponen de él, existira un itinerario accesible hasta el aseo accesible
exterior al alojamiento.

Avisador luminoso de |

Instalaciones complementarias:
Sistema de alarma que transmite sefiales visuales visibles desde todo punto interior, incluido el aseo.

lamada complementario al timbre.

Dispositivo luminoso y aciistico para casos de emergencia (desde fuera) y Bucle de induccién magnética.

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz
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C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.

} i ) Tfno0.956 229 367
Gumersindo Fernandez Arquitectos
FICHA Il. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES.
EQUIPAMIENTOS Y MOBILIARIO.
NORMATIVA DB-SUA Dec. Ordenanza Doc.
293/2009 Técnica

MOBILIARIO, COMPLEMENTOS Y ELEMENTOS EN VOLADIZO (Reglamento Art. 80, DB-SUA 9 y Anejo A)

El mobiliario debera respetar una distancia minima entre dos obstaculos entre los que se deba circular de 0,80 m.
La altura de los elementos en voladizo sera = 2,20 m.

PUNTOS DE ATENCION ACCESIBLES Y PUNTOS DE LLAMADA ACCESIBLES (Reglamento Art. 81, DB-SUA Anejo A)

Puntos de | Mostradores Ancho >0,80m >0,80m 20,80 m
atencion de atencion al Altura <0,85m De0,70ma 0,80 m
accesible | publico 0,80 m
Hueco Alto >0,70 m >0,70m 20,70 m
bajo el | Ancho >0,80 m 20,80 m
mostrador | Fondo 20,50 m >0,50m 20,50 m
Ventanillas de Altura de la ventanilla <1,10m No procede
atencion al Altura del plano de <0,85m No procede
publico trabajo
Posee un dispositivo de intercomunicacién dotado de bucle de induccién u otro sistema adaptado a tal
efecto.
Puntos de | Dispone de un sistema de intercomunicacién mediante mecanismos accesible, con rétulo indicativo de
llamada su funcién y permite la comunicacién bidireccional con personas con discapacidad auditiva.
accesible

Banda sefalizadora, visual y tactil de color contrastado con el pavimento y anchura de 0,40 m, que sefialice el
itinerario accesible desde la via publica hasta los puntos de atencién y de llamada accesible.

EQUIPAMIENTO COMPLEMENTARIO (Reglamento Art. 82)

Se deberd cumplimentar la Ficha justificativa I. Infraestructuras y urbanismo.

MECANISMOS DE ACCIONAMIENTO Y CONTROL (Reglamento Art. 83, DB-SUA Anejo A)

Altura de mecanismos de mando y control De 0,80 ma De0,90ma 1,00 m
1,20 m 1,20 m

Altura de mecanismos de corriente y sefial De0,40ma 1,00 m
1,20 m

Distancia a encuentros en rincon >20,35m 0,40 m

FICHA I1. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES.
APARCAMIENTOS DE UTILIZACION COLECTIVA EN ESPACIOS EXTERIORES O INTERIORES ADSCRITOS A LOS

EDIFICIOS.
NORMATIVA DB-SUA Dec. Ordenanza Doc.
293/2009 Técnica
APARCAMIENTOS (Reglamento Art. 90, DB-SUA 9 y Anejo A)
Dotaci6n En funcién del uso, actividad y aforo de la edificacion se deberd cumplimentar la Tabla justificativa
minima correspondiente.
Independiente Esp. Libre No procede
lateral = 1,20 )]
- m
Zona de Bateria Compartida Esp. Libre No procede
transfere lateral = 1,40
ncia m
Linea Esp. Libre No procede
lateral = 3,00
VI QA DM m
VAUV
he EFEL(‘HC)[“ Eximido en virtud de los arts. 3.7.29 y 4.2.27 del P.G.0.U. de Cadiz.

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
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C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.

) ) _ Tfno.956 229 367
Gumersindo Fernandez Arquitectos
FICHA II. EDIFICIOS, ESTABLECIMIENTOS O INSTALACIONES.
PISCINAS COLECTIVAS.
NORMATIVA DB-SUA Dec. Ordenanza Doc.
293/2009 Técnica
CONDICIONES GENERALES
La piscina debe disponer de los siguientes elementos para facilitar el acceso a los vasos a las personas con movilidad
reducida:
- Grda homologada o elevador hidraulico homologado.
- Escalera accesible.
Huella (antideslizante) >0,30m No procede
Tabica <0,16 m No procede
Ancho >1,20m No procede
Altura De0,95ma No procede
Escaleras - - 1,05 m
. Dimensién  mayor De 0,045 m a No procede
accesibles en P
piscinas Pasamanos (a s6lido capaz 0,05 m
Separacion  hasta 20,04 m No procede
ambos lados)
paramento
Separacion  entre <4,00m No procede
pasamanos
intermedios
[ ] Rampas accesibles en piscinas de titularidad piblica destinadas exclusivamente a uso recreativo
Pendiente (antideslizante) <8 % No procede
Anchura >0,90 m No procede
Altura (doble De 0,65ma No procede
altura) 0,75 m, De
0,95ma
Rampas 1,05 m
accesibles en Dimensién  mayor De 0,045 m a No procede
o Pasamanos (a 2.
piscinas ambos lados) s6lido c:f\paz 0,05m
Separacién  hasta >0,04 m No procede
paramento
Separacién  entre <4,00m No procede
pasamanos
intermedios
Ancho de borde perimetral de la piscina con cantos >1,20m No procede
redondeados

A LOS EFE

CARACTERISTICAS SINGULARES CONSTRUCTIVAS Y DE DISENO.

VI ("-R m@e sefializaran mediante diferenciacion cromatica y de textura en los bordes.
\>- a dispondran de sefalizacién numeroldgica en altorrelieve.

[ Se disponen zonas de descanso, dado para distancias en el mismo nivel = 50,00 m o cuando puede darse una
situacién de espera.

[ Existen puertas de apertura automatica con dispositivos sensibles de barrido vertical, provistas de un mecanismo
de minoracion de velocidad que no supere 0,50 m/s, dispositivos sensibles que abran en caso de atrapamiento y
mecanismo manual de parada del sistema de apertura y cierre.

] El espacio reservado para personas usuarias de silla de ruedas es horizontal y a nivel con los asientos, estd
integrado con el resto de asientos y sefializado.

Las condiciones de los espacios reservados:

Con asientos en graderio:

- Se situaran préximas a los accesos plazas para personas usuarias de silla de ruedas.

| - Fstaran préximas a una comunicacién de ancho = 1,20 m.

LTS REGLAMENTARIOY . oy o .
[TEn'cines, los espacios reservados se sitdan o en la parte central o en la superior.

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz
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Gumersindo Fernandez Arquitectos

C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.
Tfno0.956 229 367

OBSERVACIONES

- En virtud del punto 2.1.b) del SUA 1: Desnivel que no excede de 5 cm resuelto con una pendiente que no supera el
25%, ya que limita la entrada de agua de lluvia en la edificacién y, por tanto, limita posibles resbalones y caidas.

- Las puertas de entrada a la finca, debido a su porte y catalogacién son puertas que estardn permanentemente
abiertas durante el horario de actividad.

- Las galerias del patio principal forman parte de las caracteristicas tipol6gicas basicas del edificio, por lo que estan
protegidas por el grado de catalogacion de la finca, las cuales en sus puntos mas desfavorables de la balaustrada
no llegan a disponer 1,20 m de anchura, estando muy préxima a dicha dimensién.

- En los establecimientos para actividades profesionales tales como despachos de abogados, oficinas técnicas,
notarias, consultas de médicos, dentistas, centros docentes, academias, etc., los despachos se consideran zona de
uso privado, segn se establece en la definicién de uso privado del anejo A. El resto de las zonas se consideran uso
pablico o privado en funcién de si al establecimiento o a la zona en cuestién tiene acceso o no “el plblico” seg(in el
comentario “Establecimientos para actividades profesionales” del punto 1 del apartado Illl Criterios generales de
aplicacion del DB-SUA.

DECLARACION DE CIRCUNSTANCIAS SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA.

] Se cumplen todas las prescripciones de la normativa aplicable.

[] Se trata de una actuacién a realizar en un edificio de viviendas existente y no se puede cumplir alguna
prescripcion especifica de la normativa aplicable debido a las condiciones fisicas del terreno o de la propia
construccién o cualquier otro condicionante de tipo histérico, artistico, medioambiental o normativo, que
imposibilitan el total cumplimiento de las disposiciones.

X En el apartado "Observaciones" de la presente Ficha justificativa se indican, concretamente y de manera
motivada, los articulos o apartados de cada normativa que resultan de imposible cumplimiento y, en su caso, las
soluciones que se propone adoptar. Todo ello se fundamenta en la documentacion gréfica pertinente que
acompafia a la memoria. En dicha documentacién grafica se localizan e identifican los parametros o
prescripciones que no se pueden cumplir, mediante las especificaciones oportunas, asi como las soluciones
propuestas.

[ En cualquier caso, atin cuando resulta inviable el cumplimiento estricto de determinados preceptos, se mejoran
las condiciones de accesibilidad preexistentes, para la cual se disponen, siempre que ha resultado posible,
ayudas técnicas. Al efecto, se incluye en la memoria del proyecto, la descripcidn detallada de las caracteristicas
de las ayudas técnicas adoptadas, junto con sus detalles gréficos y las certificaciones de conformidad u
homologaciones necesarias que garanticen sus condiciones de seguridad.

No obstante, la imposibilidad del cumplimiento de determinadas exigencias no exime del cumplimiento del resto, de
cuya consideracion la presente Ficha justificativa es documento acreditativo.

Cadiz,Mayo 2025.

LOS TECNICOS REDACTORES:

— ,/Gumersindo Fernandez Reyes

VISADO™

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

Manuel A. Camara Illana
Arquitecto n2 5271 COAS

Sergio Vela Flores
Arquitecto n? 796 COACA
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Gumersindo Fernandez Arquitectos

C/ Ancha n? 8 12 Izq, Cadiz.
Tfno. 956 229 367

5.ANEJOS A LA MEMORIA.

El proyecto contendra tantos planos como sean necesarios para la definicion en detalle de las obras.

5.1. NORMATIVA DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO.

“En el presente proyecto no se ha podido verificar el cumplimiento de aquellas normativas especificas de titularidad

privada, y por lo tanto, no accesibles por medio de los diarios oficiales”.

Cabe mencionar el caracter genérico y no exhaustivo de la relacién. De cada disposicion normativa se recoge
inicamente su fecha y boletin de publicacién original, no indicando referencias posteriores que la hayan podido afectar.

Nomenclatura:

Normativa Estatal

normal

Normativa de Andalucia

INDICE

1. GENERALES

2. CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

2.1.- SE SEGURIDAD ESTRUCTURAL

- ACCIONES EN LA EDIFICACION

- ESTRUCTURAS ACERO

- ESTRUCTURAS HORMIGON.

- ESTRUCTURAS DE FABRICA

- ESTRUCTURAS DE MADERA
2.2.- SI SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO
2.3.- SUA SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
2.4.- HS SALUBRIDAD
2.5.- HR PROTECCION FRENTE AL RUIDO
2.6.- HE AHORRO DE ENERGIA

3. INSTALACIONES

3.1.-ABASTECIMIENTO DE AGUA
LEGIONELOSIS
= S ELEVADORES

VI sﬁﬂ CIONES AUDIOVISUALES.

YV 194 ERYEFACCION, CLIMATIZACION Y AGUA
 CALIENTE.
3.5.- ELECTRICIDAD E ILUMINACION
3.6.-SANEAMIENTO Y VERTIDO
29053.70APARATOS A PRESION
3.8.-COMBUSTIBLES
3.9.- ENERGIAS RENOVABLES
COL£3/10.4 PROTECCION CONTRA INCENDIOS

arquitgeids<INSTAEACIONES ESPECIALES.

en cursiva

4. PRODUCTOS, EQUIPOS Y SISTEMAS

4.1.-MARCADO “CE”
4.2.-CEMENTOS'Y CALES
4.3.-ACEROS
4.4.-CERAMICA

5. OBRAS

5.1.-CONTROL DE CALIDAD
5.2.-HOMOLOGACION, NORMALIZACION Y
CERTIFICACION

5.3.-PROYECTOS Y DIRECCION DE OBRAS
5.4.-CONTRATACION

6. PROTECCION

6.1.-ACCESIBILIDAD.
6.2.-MEDIO AMBIENTE
NORMATIVA AMBIENTAL NACIONAL
NORMATIVA AMBIENTAL ANDALUZA
AGUAS LITORALES
RESIDUOS
EMISIONES RADIOELECTRICAS
CERTIFICACION ENERGETICA
6.3.-PATRIMONIO HISTORICO
6.4.-SEGURIDAD Y SALUD

7. OTROS

7.1.- CASILLEROS POSTALES
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Gumersindo Fernandez Arquitectos

C/ Ancha n? 8 12 Izq, Cadiz.
Tfno. 956 229 367

1. GENERALES

Ley de Ordenacién de la Edificacion
Ley 38/1999 de 5.11.99, de la Jefatura de Estado. BOE 6.11.99.

Codigo Técnico de la Edificacion.
Real Decreto 314/2006, de 17.03.06, BOE 28.03.06

Ley de la Calidad de la Arquitectura
Ley 9/2022 de 14.06.22, de la Jefatura de Estado. BOE
15.06.22

2. CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION

Codigo Técnico de la Edificacion.

(segun disposiciones normativas anteriores)
Contenido:

Parte |

Parte Il. Documentos Basicos. DB

Registro General del Codigo Técnico de la Edificacion.
Orden VIV/1744/2008, de 9.06.08, BOE 19.06.08

2.1.- SE Seguridad Estructural

CTE DB SE Seguridad Estructural.

- ACCIONES EN LA EDIFICACION

CTE DB SE-AE Acciones en la Edificacion.

Norma de Construccién Sismorresistente: Parte General y
Edificacion (NCSR-02).

R.D. 997/2002, de 27.09.02, del Ministerio de Fomento. BOE
11.10.02

- ESTRUCTURAS ACERO

CTE DB SE-A Acero aplicado conjuntamente con los “DB SE
Seguridad Estructural” y “DB SE-AE Acciones en la
Edificacién”.

De aplicacién conjunta con la siguiente normativa de
estructuras:

Codigo Estructural

Real Decreto 470/2021, de 29.06.21, del Ministerio de la
Presidencia, relaciones con Las Cortes, y Memoria
Democratica.

BOE 10.08.2021

- ESTRUCTURAS HORMIGON

Codigo Estructural
Real Decreto 470/2021, de 29.06.21, del Ministerio de la

Presidencia, relaciones con Las Cortes, y Memoria
Demaocratica

VISADO

A LOS EFECTESTRUCTURAS MIXTAS

Codigo Estructural
Real Decreto Real Decreto 470/2021, de 29.06.21, del

2 90 5Ministefia‘de TaPresidencia, relaciones con Las Cortes, y

Memoria Democratica.
BOE 10.08.2021

COLECESTRUCTURAS DE FABRICA
arquitectosde cadiz

CTE DB SE-F Fabrica, aplicado conjuntamente con los DB SE
Seguridad Estructural y DB SE-AE Acciones en la Edificacion

- ESTRUCTURAS DE MADERA

CTE DB-SE-M Estructuras de Madera, aplicado conjuntamente
con los DB SE Seguridad Estructural y DB SE-AE Acciones en
la Edificacién

2.2.- Sl Seguridad en caso de Incendio

CTE DB Sl Seguridad en caso de Incendio

- S| 1 Propagaci6n interior

- Sl 2 Propagaci6n exterior

- S| 3 Evacuacion de ocupantes

- Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios
- SI 5 Intervenci6n de los bomberos

- S| 6 Resistencia al fuego de la estructura

De aplicacion conjunta con la siguiente normativa de
seguridad contra incendios:

Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios
Real Decreto 513/2017, de 22.05.17, del M2 de Economia,
Industria y Competitividad. BOE 12.06.17

Reglamento de Seguridad contra incendios en
establecimientos industriales

Real Decreto 2267/2004, de 03.12.04 M2 de Industria, Turismo

y Comercio. BOE 17.12.2004.

Clasificacion de los productos de construccion y de los
elementos constructivos en funcion de sus propiedades de
reaccién y resistencia frente al fuego. (“Euroclases” de
reaccion y resistencia al fuego)

Real Decreto 842/2013, de 31.10.13, del M2 de Presidencia.
BOE 23.11.2013

Reacci6n al fuego de cables eléctricos
Reglamento Delegado (UE) 2016/354 de la Comision de 1 de
julio de 2015

Reacci6n al fuego de cables de telecomunicaciones
Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo. BOE 01.04.11

Estructura
Exigencias relativas a resistencia en caso de incencio en
Céodigo Estructural

Instalaciones particulares

A su vez contienen consideraciones en materia de incendios:
Instalaciones de Almacenamiento de Productos Quimicos (ver
punto 3.11)

Instalaciones petroliferas para uso propio (RD 1427/1997, de
15 de septiembre. MI-IP 03), e instalaciones para suministro a
vehiculos (RD 706/2017, de 7 de julio. MI-IP 04)

Cuartos de instalaciones eléctricas (REBT RD 842/2002)
Cuartos de instalaciones frigorificas (RITE RD 1027/2007, y
R.D. 552/2019. Punto 3.4)

2.3.- SUA Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad

CTE DB SUA Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad

- SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas

- SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de
atrapamiento

- SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

- SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por
iluminaci6n inadecuada

- SUA 5 Seguridad frente al riesgo causado por
situaciones con alta ocupacién

- SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

- SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos
en movimiento

©
c
[}
o
2
c
0
£
1%
2
[}
o
£
c
=
c
o
o
o
o
o
.2
>
>
o
o
o
£
c
£
T
£
=3
=
o
©
o
o
0
[}
°
o
E
.8
o
o
o
D
[}
o
2
c
Q
£
2
1%
o
3
[}
2
]
w

[
38
]
il
o ©o
T =
£3
3 E
Qo c
S0
s g
)
N
o o
0 O
NS
- 2
o ¢
30
o
o)
o O
o
2
o 9
“E’_o
S o
€5
6 &
88
N
-UC
o 10
O ©
o
_8E
£
L
e
o .E
L2
S o
L0
= E
T O
22
<@
o .
° 3
-
5 -2
S &
&= 2
o8
2 8
> .2
o c
o 2
O o



HEE

Gumersindo Fernandez Arquitectos

C/ Ancha n? 8 12 Izq, Cadiz.
Tfno. 956 229 367

- SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accion
del rayo
- SUA 9 Accesibilidad

2.4.- HS Salubridad
CTE DB HS Salubridad

- HS 1 Proteccidn frente a la humedad

- HS 2 Recogida y evacuacién de residuos

- HS 3 Calidad del aire interior

- HS 4 Suministro de agua

- HS 5 Evacuacion de aguas

- HS 6 Proteccion frente a la exposicion de radon

2.5.- HR Proteccion frente al Ruido

B-HR Protecci6n frente al ruido
Real Decreto 1371/2007, de 19.10.2007, del M2 de Vivienda.
BOE 23.10.07.

De aplicacién conjunta con la siguiente normativa de
proteccion frente al ruido:

Ley del Ruido.
Ley 37/2003, de 17.11.03. Jefatura del Estado. BOE 276
18/11/2003.

Desarrollo la Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en
lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental.
Real Decreto 1513/2005, de 16.12.05. Ministerio de
Presidencia. BOE 17.12.05

Reglamento de Proteccion Contra la Contaminacion Actstica
de Andalucia
Decreto 6/2012, de 17.01.12, BOJA de 06.02.2012

2.6.- HE Ahorro de Energia

CTE DB HE Ahorro de energia

- HE-0 Limitacion del consumo energético

- HE-1 Condiciones para el control de la demanda

- energética

- HE-2 Condiciones de las instalaciones térmicas

- HE-3 Condiciones de las instalaciones de iluminacion.

- HE-4 Contribucién minima de energfa renovable para

- cubrir la demanda de agua caliente sanitaria.

- HE-5 Generacion minima de energfa eléctrica procedente
de fuentes renovables

- HE 6 Dotaciones minimas para la infraestructura de
recarga de vehiculos eléctricos

3. INSTALACIONES

Procedimiento para la instalacion, ampliacion, traslado y

—puesta—en—tuncionamiento de los establecimientos

VI gm’ como el control, responsabilidad y régimen
oNdZ los mismos

ALOS EFECDECTéT0'59/2005. de 01.03.07 de la Consejeria de Innovacion,

Ciencia y Empresa. BOJA 20.06.2005.
Normas de desarrollo. Orden 5 de marzo de 2013. BOJA
11.03.2013

2905250126025

3.1.-ABASTECIMIENTO DE AGUA

Criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo

COLEhumano |CIAL
crquitgg%gg@@@d;@/zoos&, de 7 de febrero, M2 de la Presidencia.

BUE Z2T.02.2005.

Pliego de prescripciones técnicas generales para tuberias de
abastecimiento de agua.

Orden de 28.07.74, del M2 de Obras Publicas y Urbanismo.
BOE 02.10.74.

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior

Didametro y espesor minimo de los tubos de cobre para
instalaciones interiores de suministro de agua.

Resolucion de 14.02.80, de la Dir. Gral. de Energia. BOE
07.03.80

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior

Reglamento del Suministro Domiciliario de Agua.
Decreto 120/1991, de 11.06.91, de la C? de la Presidencia.
BOJA 10.09.91,

Reglamento de Vigilancia Sanitaria y Calidad del Agua de
Consumo Humano de Andalucia
Decreto 70/2009, de 31 de marzo. BOJA 17.04.09.

LEG/ONELOSIS

Criterios higiénico-sanitarios para la prevencién y control de
la legionelosis

Real Decreto. 487/2022, de 21.06.22, BOE 22.06.2022 del
Ministerio de Sanidad

Medidas para el control y la vigilancia higiénico-sanitarias de
instalaciones de riesgo en la transmision de la legionelosis
Decreto 287/2002, de 26.11.02, de la Consejeria de Salud.
BOJA n? 144, de 07.02.02.

Decreto 298/2007, de 18.12.07

3.2.-APARATOS ELEVADORES

Reglamento de Aparatos de Elevacién y Manutencion de los
mismos
Real Decreto 2291/1985, de 08.11.85, BOE 11.12.85

Instrucciones Técnicas Complementarias
ITC-MIE-AEM1 Ascensores
Real Decreto 88/2013, de 08.02.13, BOE 22.02.13

ITC-MIE-AEM-2, del Reglamento de Aparatos de elevacion y
manutencién referente a griias torre desmontables para obra
u otras aplicaciones

Real Decreto 836/2003 de 27.06.03, del M2 de Ciencia y
Tecnologia. BOE 17.07.03.

ITC-MIE-AEM-3, referente a carretillas automotoras de
manutencién

Orden de 26.05.89, del M2 de Industria y Energia. BOE
09.06.89

ITC-MIE-AEM-4 del Reglamento de Aparatos de elevacion y
manutencién referente a gridas moéviles autopropulsadas

Real Decreto 837/2003 de 27.06.03, del M2 de Ciencia y
Tecnologia. BOE 17.07.03.

Prescripciones para el incremento de la seguridad del parque
de ascensores existente
Real Decreto 57/2005, de 21.01.05, BOE 4.02.05

Requisitos esenciales de seguridad para la comercializacién
de ascensores y componentes de seguridad para ascensores
Real Decreto 203/2016, de 20.02.2016, M2 de Industria,
Energiay Turismo. BOE 25.05.2016
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Instalacion de ascensores sin cuarto de maquinas
Resoluciéon de 3.04.97 de la Dir. Gral. de Tecnologia y
Seguridad Industrial BOE 23.04.97.

Regulacion de la aplicacion del reglamento de aparatos de
elevacion y su manutencion en la comunidad auténoma
andaluza
Orden de 14.11.86 de la C? de Fomento y Turismo. BOJA
25.11.86

Regulacion de la obligatoriedad de instalacion de puertas de
cabina, asi como de otros dispositivos complementarios de
seguridad en los ascensores existentes

Decreto 178/1998 de 16.09.98, BOJA 24.10.98

3.3.-INSTALACIONES AUDIOVISUALES.

Ley General de Comunicacién Audiovisual
Ley 13/2022 de 07.07.22 de la Jefatura de Estado. BOE
08.07.22

Ley General de Telecomunicaciones

Ley 11/2022, de 28.06.22. BOE 29.06.22

Deroga, a excepcion de su disposicién adicional decimosexta
y las disposiciones transitorias séptima, novena y duodécima,
la Ley 9/2014, de 09.05.14. BOE 10.05.14.

Infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicaci6n.

Real Decreto Ley 1/1998 de 27.02.98 de la Jefatura de Estado
BOE 28.02.98.

Instalacién de antenas receptoras en el exterior de inmuebles.
Decreto de 18.10.57, de la Presidencia del Gobierno. BOE
18.11.57

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Instalacién en inmuebles de sistemas de distribucion de la
sefial de television por cable

Decreto 1306/1974 de 2.05.1974 de la Presidencia del
Gobierno BOE15.05.74

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Especificaciones técnicas del punto de terminacién de la red
telefonica conmutada (RTC) y requisitos minimos de conexi6n
de las instalaciones privadas de abonado

Real Decreto 2304/1994, de 02.12.94, BOE 22.

12.94

Reglamento por el que se establecen los requisitos para la
comercializacion, puesta en servicio y uso de equipos
radioeléctricos, y se regula el procedimiento para la
evaluacién de la conformidad, la vigilancia del mercado y el
ador de los equipos de telecomunicacion

VI SﬂeDt@/ZO% de 6.05.16, BOE 10.5.16

A0S ErEReglamento”regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de
telecomunicacién en el interior de las edificaciones
Real Decreto 346/2011, de 11 de marzo, M2 de Industria,

290 5TubiSMoAdomeércio. BOE 01.04.11,

3.4.-CALEFACCION, CLIMATIZACION Y AGUA CALIENTE.

CO|EReglamento delinstalaciones Térmicas en Edificios (RITE)

Grqu,tgg%mm@y/zow de 20.07.07, del Ministerio de la
T Presidencia. BOE 29.08.07

Reglamento de seguridad para plantas e instalaciones
frigorificas y sus Instrucciones complementarias

Real Decreto 552/2019 de 27.09.19 del M2 de Industria,
Comercio y Turismo, BOE 24.10.19.

Disposiciones de aplicacion en la Directiva del Consejo de las
CE 90/396/CEE sobre aparatos de gas.

Real Decreto 276/1995, de 24.02.95, BOE 27.03.95**
Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Requisitos de rendimiento para las calderas nuevas de agua
caliente alimentadas con combustibles liquidos o gaseosos
Real Decreto 275/1995, de 24.02.95, del M? de Industria y
Energia. BOE 27.03.95.

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Contabilizacién de consumos individuales en instalaciones
térmicas de edificios

Real Decreto 736/2020, del Ministerio para la Transicion
Ecolégica y el Reto Demografico de 04.09.20, BOE 06.09.20

Comercializacion y manipulacion de gases fluorados y
equipos basados en los mismos, asf como la certificacion de
los profesionales que los utilizan y por el que se establecen
los requisitos técnicos para las instalaciones que desarrollen
actividades que emitan gases fluorados

Real Decreto Real Decreto 115/2017, Ministerio de la
Presidencia y para las Administraciones Territoriales de
17.02.17. BOE 18.02.17.

3.5.- ELECTRICIDAD E ILUMINACION

ELECTRICIDAD

Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de
seguridad en instalaciones eléctricas de alta tensién y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITC-RAT 01 a 23

Real Decreto 337/2014, de 09.05.2014, BOE 09.06.2014.

Transporte, distribucion, comercializacion, suministro y
procedimientos de autorizaci6n de instalaciones de energfa
eléctrica

Real Decreto 1955/2000, de 1.12.00 BOE 27.12.00.

Reglamento Electrotécnico para Baja Tension e Instrucciones
técnicas complementarias ITC BT.

Real Decreto 842/2002, de 02.08.02, del Ministerio de Ciencia
y Tecnologia. BOE 18.09.02

Normas de ventilacion y acceso a ciertos centros de
transformaci6n

Resolucion de la Direccion General de Energia de 19.06.84 del
M2 de Industria y Energia. BOE 26.06.84.

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Autorizacion para el empleo de sistemas de instalaciones con
conductores aislados bajo canales protectores de material
plastico

Resolucion de 18.01.88, B.O.E. 19.02.88., BOE 29.04.88*
Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Normas particulares y condiciones técnicas y de seguridad de
ENDESA Distribucion

Resolucion 14.06.2019, de la Secretaria General de Industria,
Energia y Minas BOJA 28.06.19%*

Resolucion 20.06.2020, de la Secretaria General de Industria,
Energia y Minas BOJA 15.06.20%*
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Modelo de memoria técnica de disefio de instalaciones
eléctricas de baja tension

Resolucion de 17 de junio de 2015, de la Direccion General de
Industria, Energia y Minas BOJA 24.06.2015

INFRAESTRUCTURA DE RECARGA DE VEHICULO ELECTRICO

Instruccion Técnica Complementaria ITC-BT 52 “Instalaciones
con fines especiales. Infraestructura para la recarga de
vehiculos eléctricos

Real Decreto 1053/2014, de 12.12.14, BOE 31.12.14

CTE.HE 6 Dotaciones minimas para la infraestructura de
recarga de vehiculos eléctricos

Orden [ET/2388/2015, de 5 de noviembre, por la que se
autorizan determinados modelos de conectores de recarga
para el vehiculo eléctrico. BOF 12.11.2015

ILUMINACION

CTE.HE 3 Condiciones de las instalaciones de iluminacion.
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior 'y sus Instrucciones técnicas
complementarias EA-01 a EA-07

Real Decreto 1890/2008, de 14.11.08, del Ministerio de
Industria, Turismo y Comercio. BOE19.11.08

3.6.-SANEAMIENTO Y VERTIDO

Pliego de Prescripciones técnicas generales para tuberias de
saneamiento de poblaciones
Orden de 15.09.86, del M2 de Obras Publicas y Urbanismo.
BOE 24.09.86. BOE 28.02.87*

Criterios de seguimiento y evaluaci6n del estado de las aguas
superficiales y las normas de calidad ambiental

Real Decreto 817/2015, de 11.09.15, BOE 12.09.15 BOE
28.11.15*

Reglamento de vertidos al Dominio Pdblico Hidrulico y al
Dominio Publico-Terrestre
Decreto 109/2015, de 17.03.15, BOJA 12.05.15

3.7.-APARATOS A PRESION

Reglamento de equipos a presion y sus instrucciones técnicas
complementarias IT EP1 a EP7

Real Decreto 809/2021, de 21.09.21, de Ministerio de
Industria, Comercio y Turismo. BOE 11.10.21

Requisitos esenciales de seguridad para la comercializaci6n
de los recipientes a presién simples
Real Decreto 108/2016, de 18.03.16, BOE 22.03.16

iales de seguridad para la comercializacion

VISADRD
/2015, de 24.07.15
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

3.8.-COMBUSTIBLES

PETROLIFEROS
2905250126025
Reglamento de instalaciones petroliferas, e Instrucciones
Técnicas Complementarias ITC MI-IP1 e ICT MI-IP2
Real Decreto 2085/1994, de 20 de octubre. BOE 27.01.95.
COLEGIO OFICIAL
crquirmﬁéaétﬁ@ica complementaria MI-IP3 “Instalaciones
T petrotiferas para uso propio”
Real Decreto 1427/1997, de 15.09.97 del M? de Industria y
Energia BOE 23.10.97

GAS

Reglamento técnico de distribucion y utilizacion de
combustibles gaseosos y sus instrucciones técnicas
complementarias ICG 01 a 11.

Real Decreto 919/2006, de 28.07.06 BOE 04.09.06.

Actividades de transporte, distribucién, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones
de gas natural

Real Decreto 1434/2002, de 27 de diciembre. BOE 31.12.02.

Reglamento de redes y acometidas de combustibles gaseosos
e Instrucciones MIG

Orden 17.11.74 del M2. de Industria y Energia. BOE 06.12.74.
(Derogado parcialmente)

Normas aclaratorias para las tramitaciones a realizar de
acuerdo con el Reglamento Técnico de distribucion y
utilizacion de combustibles gaseosos (aprobado mediante
Real Decreto 979/2006).

Instruccion de 22.02.07, de la Direccion General de Industria,
Energia y Minas. BOJAn® 57, de 21.03.07

3.9.- ENERGIAS RENOVABLES

Regulaci6n de la actividad de produccion de energia eléctrica en
regimen especial
Real Decreto 661/2007, de 25 de mayo. BOE 26.05.07

Regulacion de las condiciones administrativas, técnicas y
econémicas de las modalidades de suministro de energia
eléctrica con autoconsumo y de produccién con autoconsumo
Real Decreto 900/2015, de 9.10.15. BOE 10.10.2015

Autoconsumo de energia eléctrica
Real Decreto 244/2019, de 05.04.19, Ministerio para la
Transicion Ecologica BOE 06.04.19

Conexion de instalaciones fotovoltaicas a la red de baja
tension
Real Decreto 1699/2011, de 18.11.2011

CTE HE-4 Contribucién minima de energia renovable para
cubrir la demanda de agua caliente sanitaria

CTE HE-5 Generacion minima de energia eléctrica HE-5
Generacion minima de energia eléctrica procedente de
fuentes renovables

Normas e instrucciones complementarias para la
homologacion de paneles solares

Orden de 28 de julio de 1980, del M2 de Industria y Energia.
BOE n2 198, de 18.08.80,

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Especificaciones de las exigencias técnicas que deben cumplir
los sistemas solares para agua caliente y climatizacion

Orden de 9 de abril de 1981, del M2 de Industria y Energia.
BOE. 25.04.81

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Fomento de las energias renovables y del ahorro y eficiencia
energética de Andalucia
Ley 2/2007, de 27.03.07. BOJA 10.04.07

Aplicacion del Real Decreto 661/2007
Instruccion de 20.06.07. BOJA 17.07.07.
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Procedimiento de puesta en servicio de las instalaciones
fotovoltaicas conectadas a la red
Instruccion 21.01.04, BOJA 9.02.04

Normas complementarias conexion instalaciones generadoras
de energia eléctrica
Resolucion de 23.02.2005, BOJA 22.03.05

Procedimientos administrativos referidos a las instalaciones
de energia solar fotovoltaica andaluzas
Decreto 50/2008, de 19.02.08. BOJA 4.03.08

Caducidad de de los puntos de conexi6n otorgados

por las compaiiias distribuidoras a las instalaciones
generadoras fotovoltaicas conectadas a la red de baja tensién
Resolucion de 14.11.2007, de la Dir. Gral de Industria, Energia
y Minas. BOJA4.12.07

Especificaciones técnicas de las instalaciones fotovoltaicas
andaluzas
Orden de 26.03.07. BOJA 24.04.07.

Especificaciones técnicas de disefio y montaje de instalaciones
Solares térmicas para produccion de agua caliente
Orden de 30.03.91. BOJA 23.04.91.

3.10.- PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Reglamento de Instalaciones de Proteccion contra Incendios
Real Decreto 513/2017, de 22.05.17, del M2 de Economia,
Industria y Competitividad. BOE 12.06.17.

3.11.- INSTALACIONES ESPECIALES.

Reglamento de Almacenamiento de Productos Quimicos y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias MIE APQ 0 a 10

Real Decreto 656/2017, de 23.06.17 M2 de Economia, Industria y
Competitividad, BOE 25.07.17

4. PRODUCTOS, EQUIPOS Y SISTEMAS

4.1 MARCADO “CE”

Reglamento (UE) n? 305/2011 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 9 de marzo de 2011, por el que se establecen
condiciones armonizadas para la comercializacion de
productos de construccion y se deroga la Directiva
89/106/CEE del Consejo.

Reglamento (UE) 2019/1020 del Parlamento Europeo y del
Consejo, de 20 de junio de 2019, relativo a la vigilancia del
mercado y la conformidad de los productos y por el que se
modifican la Directiva 2004/42/CE y los Reglamentos (CE) n.°
765/2008 y (UE) n.° 305/2011

OrdenCTE/2276/2002, de 4 de septiembre, por la que se
I ﬁmm trada en vigor del marcado CE relativo a

V productos de construccion conforme al
A L0s EEEgctimerito’déddoneidad Técnica Europeo.

Resolucion de 30.09.05, BOE 21.10.05**

Resolucion de 15.09.08, BOE 02.10.08**

Resolucion de 15.12.11, BOE 27.11.05**
2905250126025

Actualizacion de disposiciones estatales:

https://industria.gob.es/Calidad-

Industrial/seguridadindustrial/productosindustriales/Product
C Ol Eos‘deda-Cénstruccion/Paginas/Reglamento-Europeo-

arquitBroductesGatistruccion.aspx

4.2.-CEMENTOS Y CALES

Normalizacion de conglomerantes hidraulicos

Orden de 24.06.64, del M2 de Industria y Energia. BOE
08.07.64

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Obligatoriedad de la homologacién de los cementos para la
fabricacién de hormigones y morteros para todo tipo de obras
y productos prefabricados.

Real Decreto 1313/1988, de 28.10.88, M? Industria y Energia.
BOE 04.11.88

Instruccion para la recepcion de cementos RC-16

Real Decreto 256/2016, de 10.06.2016, por el que se aprueba
la Instrucci6n para la recepcién de cementos (RC-16).
Ministerio de la Presidencia

4.3.-ACEROS

Recubrimientos galvanizados en caliente sobre productos,
piezas y articulos diversos construidos o fabricados con acero
u otros materiales férreos

Real Decreto 2531/1985, de 18 de diciembre, del M2 de
Industria y Energia. BOE 03.01.86.

Disposiciones aplicables en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

4.4.-CERAMICA

Disposiciones especificas para ladrillos de arcilla cara vista y
tejas ceramicas

Resolucién 15.06.88, de la Dir. Gral. de Arquitectura y
Vivienda. BOE 30.06.88

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

4.5.-HORMIGONES

Codigo Estructural

Real Decreto Real Decreto 470/2021, de 29.06.21, del
Ministerio de la Presidencia, relaciones con Las Cortes, y

Memoria Democratica. BOE 10.08.2021

5. OBRAS

5.1.-CONTROL DE CALIDAD

Disposiciones reguladoras generales de la acreditacion de las
Entidades de Control de Calidad de la Edificacion y a los
Laboratorios de Ensayos para el Control de Calidad de la
Edificacion

Real Decreto 410/2010, de 31.03.10, M2 de la Vivienda, BOE
22.04.10

Regulacion del control de calidad de la construccion y obra
plblica.
Decreto 67/2011, de 05.04.11, BOJA 19.04.11

5.2.-HOMOLOGACION, NORMALIZACION Y CERTIFICACION

Documento de Idoneidad Técnica de materiales no
tradicionales.

Decreto 3652/1963, de 26.12.63, de la Presidencia del
Gobierno. BOE 11.01.64

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.
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Reglamento de la Infraestructura para la Calidad y la
Seguridad Industrial.

Real Decreto 2200/1995, de 28.12.95, del M2 de Industria y
Energia. BOE 06.02.96.

Regulacion del Registro General del Cédigo Técnico de la
Edificacion
Orden VIV/1744/2008. BOE 19.06.08

5.3.-PROYECTOS Y DIRECCION DE OBRAS

Condiciones higiénicas minimas que han de reunir las
viviendas.

Orden de 29.02.1944 del M2 de la Gobernacién. BOE 01.03.44.
Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Normas sobre redaccién de proyectos y direccion de obras de
edificacién.

Decreto 462/ 1971, de 11.03.1971, del M2 de la Vivienda. BOE
24.03.71

Disposicién aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Normas sobre el Libro de Ordenes y Asistencia en las obras de
edificacién.

Orden de 09.06.1971, del M2 de la Vivienda. BOE 17.06.71.
Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Certificado Final de la Direccién de Obras de edificacién.
Orden de 28.01.1972, del M2 de la Vivienda.

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Cédula habitabilidad edificios nueva planta.

Decreto 469/1972 de 24.2.72 del M? de la Vivienda BOE
06.03.72.

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Modelo de libro incidencias correspondientes a obras en las
que sea obligatorio un Estudio de seguridad e higiene en el
trabajo.

Orden de 20.09.86, del M2 de Trabajo y Seguridad Social. BOE
13.10.86

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

Estadisticas de Edificaci6n y Vivienda.

Orden de 29.05.89, del M2 de Relaciones con las Cortes y de la
Secretaria del Gobierno. BOE 31.05.89

Disposicion aplicable en todo lo que no se oponga a
regulacién posterior.

5.4.-CONTRATACION
V I gmmmector Pdblico. Transposicion Directivas del
peo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE,
A 105 e de 26 de febrero de 2014.
Ley9/2017,de 8.11.2017,. BOE 9.11.2017

Reglamento general de la Ley de Contratos de las

290 5Administracionés Pablicas.
Real Decreto 1098/2001, de 12.10.01, del M? de Hacienda.
BOE, 26.10.01.

COLEContrataciénl Administrativa. Contratos obra menor.

Grqunggqsglg,@@aécﬁi)&zow, de Oficina Independiente de
Regutacion y Supervision de la Contratacion, Instruccién
1/2019, de.28.02.2019, BOE 07.03.2019.

Ley reguladora de la subcontratacion en el Sector de la
Construcci6n

Ley 32/2006, de 18.10.06, de Jefatura del Estado. BOE
19.10.06.

Desarrollo Ley 32/2006 reguladora de la subcontratacion en
el Sector de la Construccion

Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto. Ministerio de
Trabajo y Asuntos Sociales. BOE 25/08/2007

Procedimiento de habilitacion del Libro de Subcontratacion,
regulado en el Real Decreto 1109/2007, de 24 de agosto, por
el que se desarrolla la Ley 32/2006, de 18 de octubre,
reguladora de la subcontratacion en el sector de la
Construccion.

Orden 22.11.07 C¢ Empleo. BOJA 20.12.07.

6. PROTECCION

6.1.-ACCESIBILIDAD.

Texto refundido de la Ley General de derechos de las
personas con discapacidad y de su inclusién social.
Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29.11.13, BOE 03.12.2013

CTE DB-SUA Seguridad de Utilizaci6n y Accesibilidad

Condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para
el acceso y la utilizacion de los espacios pblicos
urbanizados.

Orden TMA/851/2021, de 23.07.21, Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana. BOE 06.08.21

Reglamento que regula las normas para la accesibilidad en
las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
transporte en Andalucia.

D. 293/2009, de 07.07.09, de la Consejeria de la Presidencia.
BOJA21.07.09

Derechos y atencion a las personas con discapacidad en
Andalucia
Ley 4/2017, de 25.09.17, BOJA4.10.17

6.2.-MEDIO AMBIENTE

Ley de calidad del aire y proteccion de la atmésfera
Ley 34/2007, de 15.11.07. BOE 16.11.07

Ley de Evaluacion de Impacto Ambiental
Ley 21/2013,de 9.12.13, BOE 11.12.13

Aguas residuales urbanas

Real Decreto -Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por el que se
establecen las normas aplicables al tratamiento de las aguas
residuales urbanas. BOE 30.12.95

Gestion Integrada de la Calidad Ambiental.
Ley 7/2007, de 9 de julio, de la Consejeria de la Presidencia.
BOJA 20.07.07.

Reglamento de Calificacion Ambiental de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

Decreto 297/1995, de 19.12.95, de la Consejeria de la
Presidencia. BOJA 11.01.96

Reglamento de la Calidad del Aire.
Decreto 239/2011, de 12.07.11, BOJA4.08.11

Regulacion  Autorizaciones Ambientales Unificadas y
modificacion de Ley GICA
D. 356/2010, de 3 de agosto, de la Consejeria de Medio
Ambiente. BOJA 11.08.10
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Regulacion de la autorizacion ambiental integrada y se
modiifica el Decreto 356/2010, de 3 de agosto, por el que se
regula la autorizacion ambiental unificada.

Decreto 5/2012, de 17.01.12, BOJA 27.01.12

AGUAS LITORALES

Reglamento de Vertidos al Dominio Piblico Hidraulico y al
Dominio Publico Maritimo-Terrestre de Andalucia

Decreto 109/2015, de 17.03.15, BOJA 12.05.15

RESIDUOS

Ley de residuos y suelos contaminados para una economia
circular
Ley 7/2022, de 08.04.22, BOE 09.04.22

Produccién y gestion de los residuos de construccion y
demolicion

Real Decreto 105/2008, de 01.02.08 del M2 de Presidencia.
BOE 13.02.08.

Reglamento de Residuos de la Comunidad Auténoma de
Andalucia
Decreto 73/2012, de 22.03.2012, BOJA 26.04.12

EMISIONES RADIOELECTRICAS

Condiciones de proteccién del dominio pdblico radioeléctrico,
restricciones a las emisiones radioeléctricas y medidas de
proteccion sanitaria frente a emisiones radioeléctricas

Real Decreto 1066/2001, de 28.09.01, del M2 de Presidencia.
BOE 234 29.9.01.

CERTIFICACION ENERGETICA

Procedimiento bésico para la certificacién de la eficiencia
energética de los edificios
Real Decreto 390/2021, de 01.06.21, BOE 02.06.21

Fomento de las energias renovables y del ahorro y eficiencia
energética

Ley 2/2007, de 27 de marzo, de la C? de Presidencia. BOJA
10.04.07

Desarrollo Ley 2/200. Reglamento de Fomento de las Energias
Renovables, el Ahorro y la Eficiencia Energética en Andalucia
Decreto 169/2011 de Consejeria de Economia, Innovacion y
Ciencia, de 31.05.12. BOJA. 09.06.71.

DEROGADO EXCEPTO Art. 30 de Registro de Certificados
Energéticos

Registro Electronico de Certificados Energéticos Andaluces
Orden de 9.12.2074. BOJA 16.12.20714

VI S.aﬁABy@ HISTORICO

A 105 EEPatrimonio Histérico Espafiol.
Ley 16/1985, de 25.06.85, de Jefatura del Estado. BOE
29.05.85,

2905 Desarrolidparcial Ley Patrimonio Histérico Espafiol.
Real Decreto 111/1986, de 10.01.86.

Patrimonio Historico de Andalucia.
COLECey14/2007) e 26.11.07, de Presidencia. BOJA 19.12.07
arquitectosde cadiz

Reglamento de Proteccion y Fomento del Patrimonio Historico
de Andalucia.

Decreto 19/1995, de 07.02.95, de la C¢ de Cultura. BOJA
17.03.95

Reglamento de Actividades Arqueoldgicas.
Decreto 168/2003 de 07.02.1995, de la C? de Cultura. BOJA
15.07.2003

6.4.-SEGURIDAD Y SALUD

Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.
Derogados Titulos I y Il

Orden de 09.03.71, del M2 de Trabajo. BOE 16.03.71 BOE
17.03.71

Prevencion de Riesgos Laborales.
Ley 31/1995 de 08.11.95 de la Jefatura del Estado. BOE
10.11.95

Reglamento de los servicios de prevencion
Real Decreto 39/1997 de 17.01.97 BOE 31.01.97

Disposiciones minimas en materia de sefializacion de seguridad
y salud en el trabajo.

Real Decreto 485/97 de 14.04.97 de M. de Trabajo y Asuntos
Sociales. BOE 23.4.97

Disposiciones minimas de Seguridad y Salud en los lugares de
trabajo

Real Decreto 486/97, de 14.04.97 del M. de Trabajo y Asuntos
Sociales BOE 23.04.97.

Disposiciones minimas de seguridad y de salud en las obras de
construccién.

Real Decreto 1627/1997, de 24 de octubre de M. de Presidencia.
BOE 25.10.97

Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
manipulacion manual de carga que entrafie riesgos, en
particular dorsolumbares, para los trabajadores.

Real Decreto 487/1997 de 14.04.97 del M. de Trabajo y Asuntos
Sociales BOE 23.04.97

Disposiciones minimas de seg. y salud relativas a la utilizacion
por los trabajadores de equipos de proteccion individual

Real Decreto 773/1997 de 30.05.97, del M. de Trabajo y
Asuntos Sociales BOE 12.06.97

Disposiciones minimas de seguridad y salud relativas a la
utilizacion por los trabajadores de los equipos de trabajo

Real Decreto 1215/1997 de 18.07.97 del M? de la Presidencia
BOE 7.08.97.

Proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores
frente a los riesgos derivados o que puedan derivarse de la
exposicién a vibraciones mecanicas.

Real Decreto . 1311/2005, de 04.01.2005, M? de Trabajo y
AA.SS. BOE 05.11.2005

Proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores
contra los riesgos relacionados con la exposicion al ruido.
Real Decreto 286/2006, de 10.03.2006, M2 de la Presidencia.
BOE 60 de 11.03.2006.

Proteccion de la salud y seguridad de los trabajadores contra
riesgos relacionados con los agentes quimicos durante el
trabajo.

Real Decreto 374/2001. De 6 de abril. M2 de la Presidencia.
BOE 104 de 1.5.01.
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Disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los
trabajos con riesgo de exposicién al amianto.

Real Decreto 396/2006, de 31.03.2006, BOE 60 de 11.04.2006.
Completada en Andalucia por:

Orden 712.11.07 BOJA 28.11.07

Proteccion de la salud y la seguridad de los trabajadores
contra los riesgos relacionados con la exposicion a campos
electromagnéticos.

Real Decreto 299/2016, de 22.07.2016, M2 de la Presidencia.
BOE 182 de 29.07.2016.

Reglamento sobre proteccion de la salud contra los riesgos
derivados de la exposici6n a las radiaciones ionizantes.

Real Decreto 1029/2022, de 20 de diciembre del Ministerio de
la Presidencia, Relaciones con Las Cortes y Memoria
Democratica. BOE 21.12.22

7. 0TROS

7.1.- CASILLEROS POSTALES
Instalacién de casilleros domiciliarios.
Resolucion de 7.12.71. BOE 17.12.71. BOE 27.12.71*.

Reglamento por el que se regula la prestacion de los servicios
postales
Real Decreto 1829/1999, de 31.12.1999

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
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5.2. INFORMACION GEOTECNICA.

Como ya se ha comentado anteriormente en el apartado 3.1.3. relativo al cumplimiento del DB SE-C, debido a la escasa
entidad de la intervencién y de las cargas transmitidas al terreno no se ha realizado estudio geotécnico. Las
caracteristicas del terreno se han determinado en base al conocimiento de la zona y los valores obtenidos de estudios
geotécnicos realizados en parcelas cercanas.

5.3. PROTECCION CONTRA EL INCENDIO.

En el apartado 3.2 correspondiente al cumplimiento del DB-SI de esta memoria, se estudian las condiciones de
proteccién contra incendios asi como la previsién de las instalaciones y obras necesarias a ejecutar en el edificio objeto
de proyecto, de modo que queden totalmente garantizadas las condiciones de prevencion y seguridad contra incendios,
y atdn en el caso de que éste llegara a producirse, garantizar asimismo la correcta proteccién y evacuacién de personas
afectadas con las maximas condiciones de seguridad posibles.

5.4. ESTUDIO DE SEGURIDAD Y SALUD.

El Estudio de Seguridad y Salud incluido en el correspondiente apartado del presente proyecto estd redactado por la
sociedad proyectista:

Gumersindo Fernandez Arquitectos S.L.P., sociedad proyectista colegiada N2 S 041 del COA de Cadiz.
Con domicilio postal en C/ Anchan?8, 12 A, Izq. C.P.11.001. Cadiz. Teléfono de contacto 956 229 367.

Cuyos técnicos redactores son:

- Gumersindo Fernandez Reyes, arquitecto colegiado N2 439 del Colegio de Arquitectos de Cadiz.
- Manuel A. Camara lllana, arquitecto colegiado N2 5271 del Colegio de Arquitectos de Sevilla.

- Sergio Vela Flores, arquitecto colegiado N2 796 del Colegio de Arquitectos de Cadiz.

Asimismo, la correspondiente coordinacién de la misma durante la ejecucién de la obra, serd realizada por el técnico
competente que designe la propiedad.

5.5. CALCULO DE LA ESTRUCTURA.

En el apartado 3.1 correspondiente al cumplimiento del DB-SE de esta memoria, se justifican los aspectos relacionados
con el célculo de la estructura, asi como las acciones que acttan sobre la misma.

A continuacién se adjuntan las diferentes hipétesis de calculo consideradas en el mismo.
Combinaciones de acciones consideradas

Hormigén Armado

Hipédtesis y combinaciones. De acuerdo con las acciones determinadas en funcién de su origen, y teniendo en cuenta
tanto si el efecto de las mismas es favorable o desfavorable, asi como los coeficientes de ponderacion se realizara el
calculo de las combinaciones posibles del modo siguiente:

VI &ADJQ rotura. Hormigdn y cimentaciones: C.E.21/CTE

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

= Situaciones no sismicas
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Situacion 1: Persistente o transitoria

Coeficientes parciales de
. 2 Coeficientes de combinacién (J)
seguridad (Y)
Favorable Desfavorable Principal () Acompafiamiento ()
Carga permanente 1.00 1.35 1.00 1.00
(©)

Sobrecarga (Q 0.00 1.50 1.00 0.70
Viento (Q 0.00 1.50 1.00 0.60
Nieve (Q) 0.00 1.50 1.00 0.50

Sismo (A)

Situacion 2: Sismica

Coeficientes parciales de . L
. Coeficientes de combinacién (l]J)
seguridad (Y)
Favorable Desfavorable LA (qu) AU (Lpa)
Carga permanente 1.00 1.00 1.00 1.00
@)

Sobrecarga (Q 0.00 1.00 0.30 0.30
Viento (Q 0.00 1.00 0.00 0.00
Nieve (Q 0.00 1.00 0.00 0.00

Sismo (A) -1.00 1.00 1.00 0.30(*)

(*) Fraccion de las solicitaciones sismicas a considerar en la direccién ortogonal: Las solicitaciones obtenidas
de los resultados del anélisis en cada una de las direcciones ortogonales se combinaran con el 30 % de los de

la otra.

= E.L.U. de rotura. Hormigdn en cimentaciones: CTE
= Situaciones no sismicas

Z yGinj + leLPplel + Z VQil'PaiQki

j=1

i>1

= Situaciones sismicas
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Carga permanente
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Sobrecarga (Q
Viento (Q

Nieve (Q)

Sismo (A)

0.00 1.60 1.00
0.00 1.60 1.00
0.00 1.60 1.00

0.70

0.60

0.50

Situacion 2: Sismica

Coeficientes parciales de
seguridad (Y)

Coeficientes de combinacién ({J)

Favorable Desfavorable e (llJp) Acompanamiento (LIJa)
Carga permanente 1.00 1.00 1.00 1.00
@)
Sobrecarga (Q 0.00 1.00 0.30 0.30
Viento (Q 0.00 1.00 0.00 0.00
Nieve (Q) 0.00 1.00 0.00 0.00
Sismo (A) -1.00 1.00 1.00 0.30(*)

(*) Fraccion de las solicitaciones sismicas a considerar en la direccidn ortogonal: Las solicitaciones obtenidas
de los resultados del analisis en cada una de las direcciones ortogonales se combinaran con el 30 % de los de

la otra.

Acero Laminado
= E.L.U. de rotura. Acero laminado: CTE DB-SE Ay C.E.21.
= Situaciones no sismicas

D VeGi + Yor¥mQu + D Yo aQu

=1
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0.80 1.35 1.00
0.00 1.50 1.00
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Situacion 2: Sismica
Coeficientes parciales de - g -
seguridad (Y) Coeficientes de combinacién (J)
Favorable Desfavorable FiTETpEl (Lpp) Sep e (Lpa)
Carga permanente 1.00 1.00 1.00 1.00
(©)

Sobrecarga (Q 0.00 1.00 0.30 0.30
Viento (Q 0.00 1.00 0.00 0.00
Nieve (Q 0.00 1.00 0.00 0.00

Sismo (A) -1.00 1.00 1.00 0.30(%)

(*) Fraccién de las solicitaciones sismicas a considerar en la direccién ortogonal: Las solicitaciones obtenidas
de los resultados del analisis en cada una de las direcciones ortogonales se combinaran con el 30 % de los de
la otra.

Acero conformado
Se aplican los mismos coeficientes y combinaciones que en el acero laminado.
E.L.U. de rotura. Acero laminado: CTE DB-SE Ay EC-3

Madera
Se aplican los mismos coeficientes y combinaciones que en el acero laminado y conformado.
E.L.U. de rotura. Madera: CTE DB-SE My EC-5

5.6. INSTALACIONES DEL EDIFICIO.

En los apartados 3.3 y 3.4 correspondientes al cumplimiento del DB-SUA y DB-HS respectivamente, asi como en el punto
4 de esta memoria, se detallan las diferentes instalaciones que se han previsto en el edificio objeto del proyecto.

5.7. EFICIENCIA ENERGETICA.
En el apartado 3.6 de esta memoria, se justifican los diferentes puntos correspondientes al cumplimiento del DB-HE.
5.8. ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL.

No se incluye como Anejo a esta Memoria el Estudio de Impacto Ambiental ya que éste se define en el CTE como un
anejo a la memoria que se /ncluird en el Proyecto si fuere necesario para la definicion y justificacion de las obras, por lo
que, en ausencia de norma de referencia de ambito europeo, nacional o autonémico, aplicable a los edificios en lo
referente al impacto ambiental que éstos podrian generar en su entorno inmediato, tanto en fase de obra, como en su
funcionamiento posterior, — segtn el uso dominante y/o compatibles definidos en esta Memoria — se entiende que no
concurren los supuestos/caracteristicas que harian necesario su inclusion; esto es:

VI SA oyectos de edificios cuyo uso o actividad esté comprendido en alguno de los Anexos 1, 2 0 3 de la Ley de
weRrote

LS EFECTOS REGLA ccion Ambiental (Ley 7/1994, de 18 de mayo; BOJA n? 79 de 31.05.94) de la Presidencia de la Junta de
Andalucia.
e Proyecto para actividad incluida en el Reglamento General de Policia de Espectaculos y Actividades
Recreativas (R.D. 2816/1982), referida en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
290525012 Peligrosas, o afectada por algln otro de los reglamentos y normas incluidos en el capitulo “Medio Ambiente”
del listado de Normativa Técnica de Aplicacién en los Proyectos y en la Ejecucién de Obras.
. En Proyectos de Actuacién, conforme a las determinaciones minimas recogidas en art. 42.5.C) de la LOUA, en
COLEGIO OF| %Sa[ a la justificacion de la /incidencia urbanistico-territorial y ambiental de la propuesta en Suelo No
1

. nizable.
arquitectosdeca

2

Por'lo que’se entiende innecesaria la definiciéon del mismo.

©
c
[}
o
2
c
0
£
o
2
[}
o
£
c
=
c
o
o
o
o
o
.2
>
>
o
o
o
£
c
£
T
£
=3
=
o
©
o
o
0
[}
°
o
E
.8
o
o
o
D
[}
o
2
c
Q
£
2
1%
o
3
[}
2
]
w

[
38
]
il
o ©o
T =
£3
3 E
Q. c
S0
s g
)
N
o o
0 O
N >
- 2
o c
30
o
o)
o O
o
2
o 9
“E’_m
S o
€5
6 &
88
N
-DC
o 10
O ©
o
_8E
£
L
e
o .E
L2
S o
L0
= E
T O
22
<@
o .
° 3
-
5 -2
S &
&= 2
o8
2 8
> .2
o c
o 2
O o




HEE

Gumersindo Fernandez Arquitectos C/ Ancha n?8 12 Izq, Cadiz.
Tfno. 956 229 367

5.9. DECLARACION RESPONSABLE DE CONCORDANCIA ENTRE PROYECTO DE EJECUCION Y PROYECTO

BASICO.

PROYECTO DE EJECUCION: REHABILITACION DE EDIFICIO PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0.
EMPLAZAMIENTO: C/ AHUMADA N2 2.

LOCALIDAD: CADIZ

PROMOTOR: CAMARA OFICIAL DE COMERCIO, INDUSTRIA, SERVICIOS Y NAVEGACION DE LA

PROVINCIA DE CADIZ.

AUTORES DEL PROYECTO BASICO: GUMERSINDO FERNANDEZ ARQUITECTOS S.L.P. Col. S 041 del C.0.A. Cadiz.

- Gumersindo Fernandez Reyes, arquitecto colegiado N2 439 del Colegio de Arquitectos de Cadiz.
- Manuel A. Camara lllana, arquitecto colegiado N2 5271 del Colegio de Arquitectos de Sevilla.
- Sergio Vela Flores, arquitecto colegiado N2 796 del Colegio de Arquitectos de Cadiz.

Declaran bajo su responsabilidad que existe concordancia entre el proyecto de ejecucién y el proyecto basico y la Eirn
documentacién complementaria presentada en el Ayuntamiento de Cadiz, presentado con fecha 19 de Marzo de 2025, y T3+
registro electronico REGAGE25e00021082478.

La conformidad se refiere a los siguientes extremos:

A) Conformidad Urbanistica conforme al articulo 13, en relacién con el articulo 6 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por
el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Autonémica Andaluza:

- [X El proyecto de ejecucién no ha modificado las condiciones de parcelacién; usos urbanisticos, densidades y
tipologia de la edificacion; alineaciones y rasantes; edificabilidad, altura de la edificacion, ocupacién permitida,
de la edificacidn, situacién, separacion a linderos y entre, edificaciones, fondo edificable y retranqueos;
dotaciones y equipamientos de caracter plblico o privado previstas para la parcela o solar; ordenanzas
municipales de edificacion y urbanizacién, y cualquier otra condicion expresamente contenida en la concesién
de licencia municipal.

B) Conformidad Técnica, segtin lo establecido en el REAL DECRETO 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el
Cédigo Técnico de la Edificacion, Parte I, en relacién con los articulos 6.3.b).

- X En el proyecto de ejecucién no han sido rebajadas las prestaciones declaradas en el proyecto basico, ni se
han alterado los usos y condiciones técnicas.

0
2
c
[}
o
-]
o
2
‘o
o
Q
[0
-]
")
N
o
o
o~
o
re)
~
[Ye)
o
o
o~
o
4
7}
£
=)
c
c
o
(S
N
©
o
O
[}
-]
D
o
=2
33
(7}
=
>
o
°
<
[}
-]
e
2
&=
(0]
.2
(=]
°
o
O

< O
o a
c

]
@ <
8 o
c =

N >
823
9 €

—_ c
® g
g5 8
£93

&= =

a
g o
o 2
° 2
c

3 ©
.2 o
> o
Q2

S b3
g )
= 2L

& =

< 2
[

c

£ o
2] o
£ o

NeJ

) %

- o
E

o

2, L

2 £

o ]

E 90

€

.8 o
s <}
s [~

%
P
o .8

= o
6.2
£ o
S o
o %
o o
o 2

-=

2 C
.a e
w o

Cadiz, Mayo de 2025. )
LOS TECNICOS REDACTORES: /)
:\\ 77 P = ? = .
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Gumersindo Fernandez Reyes Manuel A. Camara Illana Sergio Vela Flores
Arquitecto n2 439 COACA Arquitecto n2 5271 COAS Arquitecto n2 796 COACA
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5.10. PLAN DE CONTROL DE CALIDAD.
Cédigo Técnico de la Edificacién

1. El control de calidad de las obras realizado incluird el control de recepcion de productos, los controles de la ejecucion
y de la obra terminada. Para ello:
a) El Director de la Ejecucion de la Obra recopilard la documentacion del control realizado, verificando que es
conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones.
b) El Constructor recabara de los suministradores de productos y facilitard al Director de Obra y al Director de la
Ejecucion de la Obra la documentacion de los productos anteriormente sefialada, asi como sus instrucciones de
uso y mantenimiento, y las garantias correspondientes cuando proceda; y
La documentacion de calidad preparada por el Constructor sobre cada una de las unidades de obra podra servir, si
asi lo autorizara el Director de la Ejecucion de la Obra, como parte del control de calidad de la obra.
2. Una vez finalizada la obra, la documentacion del seguimiento del control serda depositada por el director de la
efecucion de la obra en el Colegio Profesional correspondiente o, en su caso, en la Administracion Publica competente,
que asegure su tutela y se comprometa a emitir certificaciones de su contenido a quienes acrediten un interés legitimo

Seglin establece el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), aprobado mediante el REAL DECRETO 314/2006, de 17 de
marzo, los Proyectos de Ejecucion deben incluir, como parte del contenido documental de los mismos, un Plan de
Control que ha de cumplir lo especificado en los articulos 6 y 7 de la Parte |, ademas de lo expresado en el Anejo Il.

0. GENERALIDADES.

El presente Plan de Control de Calidad se elabora conforme a las unidades y capitulos correspondientes al Proyecto
Basico y de Ejecucion de vivienda en C/ Sagasta n? 14, Cadiz, en referencia con el Anejo | incluido en la Parte 1 del
Cédigo Técnico de la Edificacién en cuanto a contenidos del proyecto de edificacién, y la obligacién de inclusién del
mismo, valorado, en el Proyecto de Ejecucion.

- Ambito del plan de Control

El programa de actuaciones se extiende a los siguientes apartados:
| Control de productos, equipos y sistemas
Il Control de Ejecucién
Il Control de la Obra terminaday Pruebas Finales

El presente Plan de Control es de caracter general conforme al Proyecto de referencia, quedando limitado por éste, por
las decisiones tomadas por la Direccion Facultativa, por el desarrollo propio de los trabajos, y las eventuales
modificaciones que se produzcan a lo largo de la fase de obra, autorizadas por el Director de Obra previa conformidad
del Promotor; de todo ello se dejara constancia en el acta aneja al Certificado Final de Obra.

El alcance de los trabajos de control de calidad contenidos en el presente documento tendra desarrollo al amparo de los
articulos 6 y 7 de la Parte 1 del Cédigo Técnico de la Edificacién, estableciendo la metodologia de control que llevara a
cabo la Direccién Facultativa y la Empresa de Control homologada que se contrate por parte del Contratista,
garantizandose:
- El cumplimiento de los objetivos fijados en el Proyecto
- ____ELgonocimiento cualitativo tanto del estado final de las mismas como de cualquier situacion intermedia.
VI SA D@jecién a los parametros de calidad fijados en los documentos correspondientes.
A 05 erecios recLaveElr@sesoramiento acerca de los sistemas o acciones a realizar para optimizar el desarrollo de las obras y
funcionalidad final.
- Laimplantacién y seguimiento de aquellas medidas que se adopten en orden a la consecucion de los objetivos
que se pudieran fijar.
2905250126025
Todo ello en referencia a las exigencias basicas relativas a uno o a varios de los requisitos basicos explicitados en el
articulo 1 del CTE.

COLEGIO OF\C\ALd llar indicad . lici . q I i - d
crquit%ch)tgaobeaég%iﬁz esarrollar indicados anteriormente se explicitan y tienen desarrollo especifico en siguientes apartados.
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El Plan de Control de Calidad, cuyo objeto es describir los trabajos a desarrollar para el control técnico de la calidad de
la obra referida, abarca comprobaciones, ensayos de materiales, inspecciones y pruebas necesarias para asegurar que
la calidad de las obras se ajusta a las especificaciones de Proyecto, legislacion aplicable, normas vigentes, y normas de
la buena practica constructiva.

Las caracteristicas técnicas minimas que deben reunir los productos, equipos y sistemas que se incorporen de forma
permanente en el edificio proyectado, asi como sus condiciones de suministro, las garantias de calidad y el control de
recepcidn que deba realizarse.

Las caracteristicas técnicas de cada unidad de obra, con indicacién de las condiciones para su ejecucion y las
verificaciones y controles a realizar para comprobar su conformidad con lo indicado en el proyecto.

Durante la construccién de las obras el director de obra y el director de la ejecucién de la obra realizaran, seglin sus
respectivas competencias, los controles siguientes:
- Control de recepcién en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren a las obras de acuerdo
con el articulo 7.2.
- Control de ejecucion de la obra de acuerdo con el articulo 7.3; y
- Control de la obra terminada de acuerdo con el articulo 7.4.

1. CONTROL DE LA RECEPCION EN OBRA DE PRODUCTOS, EQUIPOS Y SISTEMAS. (art. 7.2.1).

Este apartado contempla los ensayos y determinaciones, aprobados por la Direccién Facultativa, a realizar a los
productos, equipos y sistemas para garantizar que satisfacen las prestaciones y exigencias definidas en Proyecto. Los
suministradores presentaran previamente los Documentos de Idoneidad, Marcado CE, Sello de Calidad o Ensayos de los
materiales para el control de recepcién en obra de los productos, equipos y sistemas que se suministren de acuerdo con
el articulo 7.2 del CTE.

En correspondencia con el Proyecto, sus determinaciones, caracteristicas y condiciones particulares, se propone el
siguiente Control de recepcién de productos, equipos y sistemas, el cual queda sujeto a las modificaciones en cuanto a
criterios de muestreo que puedan ser introducidos por la Direccién Facultativa de las obras, comprendiendo:

- control de la documentacién de los suministros seg(n articulo 7.2.1 CTE

- control mediante distintivos de calidad o evaluaciones técnicas de idoneidad, segtn art. 7.2.2 CTE

- control mediante ensayos, conforme el articulo 7.2.3 CTE

Segln el apartado de Memoria Constructiva incluido en Proyecto, la relacién de productos, equipos y sistemas sobre los
que el Plan de Control debera definir las comprobaciones, aspectos técnicos y formales necesarios para garantizar la
calidad del proyecto, verificar el cumplimiento del CTE, y todos aquellos otros aspectos que puedan tener incidencia en
la calidad final del edificio proyectado se explicitan a continuacion.

Para el control de la Documentacion de los suministros:

Los suministradores entregaran al constructor, quien los facilitara al director de ejecucién de la obra, los documentos de
identificacion del producto exigidos por la normativa de obligado cumplimiento y, en su caso, por el proyecto o por la
direccién facultativa. Esta documentacion comprenderd, al menos, los siguientes documentos:

a) Los documentos de origen, hoja de suministro y etiquetado.

b) El certificado de garantia del fabricante, firmado por persona fisica;

c) Los documentos de conformidad o autorizaciones administrativas exigidas reglamentariamente, incluida la
documentacion correspondiente al marcado CE de los productos de construccién, cuando sea pertinente, de
acuerdo con las disposiciones que sean transposicion de las Directivas Europeas que afecten a los productos
suministrados.

VI a de recepcién mediante distintivos de calidad y evaluacién de Idoneidad técnica:
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
1 El suministrador proporcionara la documentacién precisa sobre:
a) Los distintivos de calidad que ostenten los productos, equipos o sistemas suministrados, que aseguren las
20052501 26@@5terl’sticas técnicas de los mismos exigidas en el proyecto y documentara, en su caso, el reconocimiento
oficial del distintivo de acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.3;
b) Las evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores, de

acuerdo con lo establecido en el articulo 5.2.5, y la constancia del mantenimiento de sus caracteristicas
COLEGCIO OFl¢aénlicas.

arquitectosde cadiz
2 El director.de la ejecucién de la obra verificard que esta documentacién es suficiente para la aceptacion de los
productos, equipos y sistemas amparados por ella.
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Para el control de recepcién mediante ensayos:

1 Para verificar el cumplimiento de las exigencias basicas del CTE puede ser necesario, en determinados casos, realizar
ensayos y pruebas sobre algunos productos, seglin lo establecido en la reglamentacién vigente, o bien segin lo
especificado en el proyecto u ordenados por la direccién facultativa.

2 La realizacion de este control se efectuara de acuerdo con los criterios establecidos en el proyecto o indicados por la
direccién facultativa sobre el muestreo del producto, los ensayos a realizar, los criterios de aceptacién y rechazo y las
acciones a adoptar.

1.1 Zahorra natural
No existen rellenos en el proyecto, por lo que este punto no seria de aplicacion.
1.2 Cimentacion y estructura

En el presente apartado se contempla el Plan de Control de Materiales para las Cimentaciones y Estructuras de
Hormigdén Armado.

1.2.1 Control de hormigdn preamasado en central.

Para comprobar a lo largo de la obra que la resistencia caracteristica del hormigén es igual o superior a la del Proyecto,
el nivel de control de ejecucion para esta obra de acuerdo a los art® 14.3 y 22.4 del C.E.21 es normal.

Para el caso del hormigdn, el nivel de control es estadistico, de acuerdo a los articulos 57.5.3 y 57.5.4 del C.E.21., en la
obra se seguira un control estadistico a nivel normal, tomando como determinacién el control por volumen y/o por
superficie.

Debido a la escasa entidad de la obra y que se utiliza hormigén amasado en central, se hara el control documental del
hormigén y del fabricante, bastando dicho control para el caso que nos ocupa.

1.2.2 Control de armaduras.

- Barras

Considerando que los aceros empleados estén en posesion del marcado CE se tomard muestra de cada uno de los
diametros utilizados (diametros 6, 8, 10, 12, 16 y 20 mm), para realizar las siguientes determinaciones:

Caracteristicas geométricas. UNE 36.088

Limite elastico, carga de rotura y alargamiento en rotura. UNE 7.262

Secci6n equivalente. UNE 7.262

Doblado desdoblado. UNE 36.088

- Mallazos

Se realizaran por cada 40 T del total de la malla los ensayos indicados a continuacion, considerando que los aceros
empleados estén en posesion del marcado CE. La documentacion de procedencia y calidad debe ser facilitada por la
Empresa Constructora.

Caracteristicas geométricas. UNE 36068/94

Ensayo a Traccion y limite elastico

Ensayo de despegue de nudo. UNE 3646

VI SAD Qaloga a lo determinado para el hormigdn, debido a la escasa entidad de la intervencion bastara con que

""" todos (os materiales estén en posesion de los correspondientes marcados CE y de idoneidad técnica.
1.2.3 Estructura metélica

2905250126025 .
- Perfiles de acero laminado.

Se realizara el control de los perfiles metalicos segln la norma DB SE-A.
COLE@%@H@%Spondran del marcado CE (Directiva 89/106/CEE) y los valores declarados en dicho marcado permitiran
Gqu"eéfo‘ mcbgpeafcauones indicadas en el proyecto.

En caso contrario, se realizaran los ensayos necesarios por parte de laboratorio de control acreditado.
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- Soldaduras.

Se establecera el control de los cordones de soldadura, en general, mediante el uso de liquidos penetrantes (LP segln
UNE-EN 1289), o con ultrasonidos (US seglin UNE-EN 1714) cuando sea necesario debido al tipo o espesor de la
soldadura.

A los soldadores se les exige la correspondiente cualificacion seglin UNE-EN ISO 9606-1.

De los cordones de soldadura, segtn el tipo de edificacion corresponderia una Clase de Ejecucion 2 (C.E.2), y para el
caso de soldaduras ejecutadas en obra se llevaran a cabo los siguientes ensayos:

Inspeccidn visual del 100% de las soldaduras.

1.3 Albanileria

1.3.1 Ladrillos y morteros de agarre

Se realizara 1 control por cada tipo de ladrillo, (perforado, hueco doble...) realizandose los siguientes ensayos:
- Absorcion, UNE 67027/84

- Succion, UNE-EN-772-11/2001

- Eflorescencia, UNE 67029/95 EX

- Nédulos de cal, UNE 67039/93 EX

- Resistencia a compresion. UNE-EN-772-1/2001, (s6lo sobre ladrillos perforados).

Asimismo se elaborara una serie de probetas para el control de las caracteristicas mecanicas de los morteros, (UNE-EN-
772-1/2001), tanto si son resistentes (DB SE-F) o para enfoscados (NTE-RPE),

- Morteros de fabrica de ladrillo (DB SE-F). Cada 1.500 m?
- Morteros para enfoscado (DB HS-1y NTE-RPE). Cada 2.000 m?
- Morteros para solerfa (NTE-RSR). Cada 3.000 m?

1.3.2 Revestimientos
En este capitulo se contemplan para su control los siguientes tipos de materiales de revestimientos:
- Baldosas ceramicas (azulejos)

Al alicatado se le realizara un chequeo “in situ” para determinar la adherencia al soporte,
(1 determinaciones), (UNE-EN-1015-12).

- Guarnecidos y enlucidos de yeso

Se girara visita para la determinacion “in situ” de los indices de dureza shore, (UNE102038/85).
- Baldosa de Piedra Natural (caliza, marmol o similar)

Sobre una muestra del material a emplear se realizaran las siguientes determinaciones:

* Absorcion, UNE 127020/99
—_*Resistencia a flexion, UNE-127020/99

VI Sﬁgﬁ Abrasién, UNE 127020/99
( sorcion.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
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29059%@]@g5?5mpleada en obra se aportara certificado del SELLO DE CALIDAD, en caso de no estar en posesion del
mismo deberan aportarse por parte del fabricante los resultados de los siguientes ensayos convenientemente
actualizados:
Indice de pureza. UNE-102.037
COLEGIO OFICIAL Finura de molido. UNE-102.131
arquitectosdecddiz  Resistencia a flexotraccion. UNE-102.032
Ensayo de trabajabilidad. UNE-102.032
A la perlita aplicada se le realizara 1 chequeo in situ para determinar la Dureza Shore.
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1.3.3 Tabiquerfa de placas de cartén yeso.

De la perfileria metalica, placas de cartén yeso y pastas de agarre que sean empleadas en la obra, se aportara
certificado del SELLO DE CALIDAD.

1.4 Cubiertas.
1.4.1 Lamina impermeabilizante

Sobre la ldmina impermeabilizante se realizara durante la obra los siguientes ensayos:
Resistencia a traccion. UNE-104281-6-6/85
Alargamiento de rotura. UNE-104281-6-6/85
Plegabilidad a —102C. UNE 104281(6-4)/85
Estanquidad

Los ensayos de espesor de lamina (UNE 104281-6-2/85, UNE 104281-6-2/86 ERR), descripcion de la lamina (UNE
104242-1/89, UNE 104242-2/89), resistencia al calor (UNE 104281-6-3/85) y peso por m* / UNE 104281-6-6/85) podran
ser sustituidos con la presentacion a la D.F. con caracter previo a su instalacion de la Ficha de Caracteristicas Técnicas,
Homologacion y Marcado CE del producto.

1.5 Aislamientos.

1.5.1 Poliuretano proyectado.

Se realizaran sobre el material empleado 2 controles, que consistira en los siguientes ensayos:
Espesor de capa. UNE 53301
Densidad aparente. UNE 53215-53144

1.5.2 Planchas de poliestireno extruido XPS.
De las planchas de XPS empleadas en la obra como aislamiento térmico se aportara certificado del SELLO DE CALIDAD.
1.5.3 Planchas de lana de roca.

De las planchas de lana de roca empleadas en la obra como aislamiento aclstico se aportara certificado del SELLO DE
CALIDAD.

1.6 Pinturas.
1.6.1 Lacado / Barniz (carpinteria de madera)

Se toma 1 muestra de cada tipo durante la ejecucién para realizar los siguientes ensayos:
Tiempo de secado.
Densidad.
Composicidn (fija, volatil y resinas). Experimental
Resistencia al frote en himedo.

1.6.2 Pintura plastica sobre superficie de albafileria

VI SeAn@SQwestra durante la obra para realizar los siguientes ensayos:
e de secado. UNE-EN-ISO 1517/96, UNE-EN-ISO 3678/96
O e nsidad. UNE 48098/92
Composicidn (fija, volatil y resinas). Experimental
Resistencia al frote en hiimedo. UNE 48284/95

20052501 j%c@c?5je resistencia al descuelgue. UNE 48068/94
1.6.2 Pintura al esmalte sobre carpinteria de memoria

COLEGetomaran 1 muestra durante la obra para realizar los siguientes ensayos:
arquitectos dTraas de secado. UNE-EN-ISO 1517/96, UNE-EN-ISO 3678/96
Densidad. UNE 48098/92
Composicion (fija, volatil y resinas). Experimental
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Resistencia al frote en hiimedo. UNE 48284/95
Indice de resistencia al descuelgue. UNE 48068/94

1.7 Instalaciones.

Se solicitaran las actas de las pruebas y ensayos realizados por los instaladores para cada una de las instalaciones,
ademas de los certificados de SELLO DE CALIDAD de todos los materiales utilizados en las mismas.

2. CONTROL DE EJECUCION.

Este apartado de control tiene como objeto la realizacién de un conjunto de inspecciones sistematicas y de detalle,
desarrolladas por personal técnico especialista, para comprobar la correcta ejecucién de las obras de acuerdo con el
articulo 7.3 del CTE.

Estas inspecciones no contemplan actuacién alguna en lo que se refiere al cumplimiento de la normativa de Seguridad e
Higiene en el trabajo.

Las inspecciones afectaran a aquellas unidades que puedan condicionar la habitabilidad de la obra (como es el caso de
las instalaciones), utilidad (como son las unidades de albaiiileria, carpinteria y acabados) y la seguridad (como es el
caso de la estructura).

1. Durante la construccién, el director de la ejecucién de la obra controlard la ejecucién de cada unidad de obra
verificando su replanteo, los materiales que se utilicen, la correcta ejecucién y disposicion de los elementos
constructivos y de las instalaciones, asi como las verificaciones y demds controles a realizar para comprobar su
conformidad con lo indicado en el proyecto, la legislacién aplicable, las normas de buena practica constructiva y las
instrucciones de la direccion facultativa. En la recepcion de la obra ejecutada pueden tenerse en cuenta las
certificaciones de conformidad que ostenten los agentes que intervienen, asi como las verificaciones que, en su caso,
realicen las entidades de control de calidad de la edificacion.

2.Se comprobara que se han adoptado las medidas necesarias para asegurar la compatibilidad entre los diferentes
productos, elementos y sistemas constructivos.

3.En el control de ejecucidon de la obra se adoptaran los métodos y procedimientos que se contemplen en las
evaluaciones técnicas de idoneidad para el uso previsto de productos, equipos y sistemas innovadores, previstas en el
articulo 5.2.5.

2.1 Inspeccioén en cimentacion y estructura.

El control de calidad en la ejecucion de la cimentacién y estructura incluye las siguientes operaciones de control:

- Inspeccion en obra durante la fase de excavacién para verificar que las caracteristicas aparentes del terreno se
corresponden con las recogidas por el Estudio Geotécnico desarrollado por Laboratorio, para lo que la empresa
Constructora recabarda la asistencia y verificacion de tal circunstancia, con presencia del Director de Obra y por
personal técnico habilitado en caso que sea necesario.

- Comprobacidn de la ejecucion de la cimentacion (cotas alcanzadas, tipo de terreno de apoyo, armados, etc...)

- Conformidad de los trabajos de ejecucion con los planos del proyecto, previamente examinados.

- Comprobacién visual de forjados, verificando que se cumplan las siguientes caracteristicas: tipo o modelo de viguetas,
dimensiones, tipo de armaduras, diametros, longitud, colocacién y recubrimiento.

- Inspeccion de las condiciones de trabajo (atmosféricas, climatoldgicas, altas y bajas temperaturas), especialmente en

—  loque afecta al fraguado, curado y desencofrado de hormigones.
VI Sm Qolocacién, compactacioén y curado de hormigones.
0 mb n dimensional de seccién de hormigén.
hos EFEET%()RF&AS"CE?&E?Laoblado, didmetros, recubrimientos, solapes y anclajes de las armaduras de hormigén armado.
- Juntas de hormigonado y dilatacion.
- Cuadro del hormigén.

20057Pgseimbraday desencofrado.
- Acabado superficial, deformaciones del encofrado.

2.2 Inspeccion de albaiiileria y acabados.
COLEGIO OFICIAL
GrqU“séfﬂ.faii@sfédimspecciones de control de calidad en la ejecucién de obra, comprobando:
- Calidades de los materiales empleados en cerramientos, falsos techos, yesos, escayolas, revestimientos, pavimentos,
solados, carpinteria, elementos especiales, etc.
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- Comprobacién de que los trabajos se realizan segln los Planos y Pliegos de Condiciones Técnicas del Proyecto de
acuerdo con las normas aplicables, incluyendo las siguientes operaciones de control:

Fachadas — Fabricas de ladrillo

- Recibido de carpinterias y elementos metalicos de fachada.
- Tipo, clase y espesor de la fabrica.

- Aparejo y detalles especiales en encuentros.

- Relleno y espesor de juntas.

- Horizontalidad de hiladas.

- Planeidad y desplomes.

Enfoscados y Revocos

- Preparacion del soporte.

- Tipo, clase y dosificacién de mortero.

- Espesor, acabado especificado y curado.

Guarnecidos y Enlucidos

- Tipo de yeso.

- Maestras.

- Fijacion de guardavivos, aplomado y enrasado.

Solados

- Caracteristicas y tipo de material.
- Ejecucién de la capa base.

- Colocacién de baldosas y rodapié.
- Terminacién.

Falsos techos

- Fijaciones y perfileria.

- Planeidad y nivelacién.

- Separacion a paramentos y elementos de remate.

Carpinteria de Madera — Recibido de cercos y/o premarcos

- Perpendicularidad de angulos y dimensiones de escuadria en cercos y/o precercos.

- Desplome y deformacién de premarco.

- Fijacion de cercos y/o precercos y colocacion de herrajes.
- Planeidad de hoja cerrada.

- Prueba de servicio y funcionamiento de la cerradura.

- Tratamiento de proteccion y acabado.

Carpinteria de Aluminio

- Aplomado y nivelado de carpinteria.

- Fijacion y recibido de premarco metalico.

- Comprobacion de herrajes y funcionamiento.
- Sellados de juntas.

Vidrio
- Caracteristicas del vidrio y espesor.
- Colocacién de calzos y acristalamiento.

— - Holguras.

VISARO

A LOS EFECTQS REGLAN

2905

Caracteristicas del material sello de calidad.
- Colocacion.

025
- Certificados de garantias de los materiales de cobertura, impermeabilizacién y aislamiento. Marcado CE de los mismos.

- Correcto montaje de los elementos de cubricién. Sistemas de sujecién y solape.

COLEQ B Inspeéeidn de instalaciones
arquitectosde cadiz

Se realizaran inspecciones de control de calidad en la ejecucién de las instalaciones de:

- Fontaneria y. saneamiento
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- Electricidad (baja tensiéon)
- Climatizacién
- Contra incendios

Fontaneria y saneamiento

Se realizara este control de acuerdo con la Norma Basica para las Instalaciones de Suministro de Agua NTE-IFF NTE-IFC y
NTE-ISS, verificando:

- Acometidas

- Alimentacion, derivaciones y manuales

- Posicién de agua fria y caliente

- Dimensiones de tuberfas y accesorios, asi como sus cuelgues, dilatadores, antivibrantes, etc.

- Aislamiento térmico de las tuberias.

- Llaves de paso y corte

Se comprobara diametros, pendientes, soldaduras y distancias entre bridas de tuberfas y valvulas de desagiie.
Se comprobara la colocacion de sifones y manguetones en inodoros.

Se realizara una prueba de presion a 20kg/cm? de todas las tuberias y accesorios de la instalacién, comprobando que
no hay pérdida.

A continuacién, se disminuira la presion hasta llegar a la de servicio con un minimo de 6kg/cm? y se mantendra durante
15 min.

Electricidad (baja tension)

Se realizara este control conforme al REBT, NTE-IET y NTE-IES.
- Canalizaciones vy fijaciones

- Seccién de conductores

- Identificacion de fases y circuitos

- Ubicacién de puntos de luz y mecanismos

- Colocacién de luminarias

- Ubicacién cuadros de distribucién y cajas

- Dimensiones y distancias

- Medidas de resistencia de aislamiento

- Medidas de puesta a tierra

Climatizacion

Se realizara este control conforme al Reglamento de Instalaciones de Calefaccién y Climatizacion e Instrucciones
Técnicas Complementarias:

-Pruebas hidraulicas

-Elementos antivibratorios

-Estanqueidad con fluido a temperatura de régimen

-Dimensiones, material y trazado de conductos

-Montaje, soportes, uniones y refuerzos de conductos

-Ubicacion de rejillas

-ldentificacién de maquinas y ventiladores

-Conexiones con otras instalaciones (electricidad, fontaneria y saneamiento)

VI gﬁc%tra incendios

A LOS EFECIOS REGLAMENTARIOS . . e ge_ -
“*"“Para un'mejor desarrollo de esta unidad se dividira en:

- Equipos de emergencia y sefializacion

- Equipos de deteccidn y extincion de incendios
2905250126025 . . o

a.- Equipos auténomos de emergencia y sefializacion

- Identificacion de aparatos

- Ubicacién y distribucién
COLECKjadiénla garamentos y posicién
arquiteifiesmpadbliiidad con otras instalaciones

- Autonomia.de funcionamiento

- Encendido permanente
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b.- Deteccidn y extincion

- Caracteristicas y conexiones de central de alarma

- Caracteristicas, situacion y distribucién de detectores
- Conexiones con otras instalaciones

- Caracteristicas de extintores maviles

- Equipos fijos de extincion (BIE, Hidrantes, etc...)

La D.F. establecera el nimero de visitas para el control de ejecucién de las distintas unidades especificadas, con
ndmero minimo de 6, fijandose igualmente las condiciones especificas bajo las que éstas se desarrollen.

3. CONTROL EN FASE DE OBRA'Y DE LA OBRA TERMINADA. PRUEBAS FINALES.

Este apartado de control tiene por objeto definir, en la obra terminada, bien sobre el edificio en su conjunto, o bien
sobre sus diferentes partes y sus instalaciones, parcial o totalmente terminadas, las comprobaciones y pruebas de
servicio previstas en el Proyecto u ordenadas por la Direccién Facultativa, y las exigidas por la legislacion aplicable que
deben realizarse, ademas de las que puedan establecerse con caracter voluntario, (articulo 7.4 CTE).

Como complemento del control de ejecucién especificado en apartados anteriores, centrados fundamentalmente en
materiales y productos, los controles documentales previos y los del seguimiento de la obra que desempefie el Director
de la Ejecucion, explicitados complementariamente fundamentalmente en los apartados de Documentacion Previa y de
Control, respectivamente, en las tablas resumen adjuntas, se sefialan a continuacién las pruebas finales a realizar sobre
el edificio terminado.

Como parte de estos controles finales de recepcion, se realizard un seguimiento especialmente cuidadoso de los
ensayos de estanquidad de cubiertas y pruebas de funcionamiento e inspecciones finales de instalaciones.

3.1 Pruebas de estanquidad

- Cubiertas

Se realizaran pruebas de estanquidad en cubiertas una vez éstas estén totalmente terminadas, bien mediante su
inundacion, bien mediante la colocacién de irrigadores durante un periodo de 24 horas, o procedimiento alternativo que
pudiere dictar la D.F. por circunstancias propias a la obra.

3.2 Pruebas de funcionamiento de instalaciones

Las pruebas finales a realizar sobre las instalaciones, antes referidas, son resefiadas a continuacién; para éstas,
terminado el montaje de las instalaciones, y una vez ajustados los equipos, los instaladores comprobaran el
funcionamiento de las instalaciones bajo la presencia y supervision de personal técnico de la empresa de control de

calidad contratada.

Fontaneria y saneamiento

Se controlara entre otros aspectos:

- Estanquidad de las redes.

- Funcionamiento de griferia y llaves de paso.
- Comportamiento de desagiies

- Fijacién de sanitarios.
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VISARO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Se verificara entre otros aspectos:
- Funcionamiento de diferenciales y magnetotérmicos.
2005250126025 = Caidas de tension.
- Funcionamiento de mecanismo (interruptores, bases de enchufes, pulsadores, etc...).
- Puesta de tierra.

- Secciones de conductores.
COLEGIO OFICIAL - Identificacién de circuitos.

arquitectosde cadiz
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Climatizacion

Estanqueidad

Funcionamiento de equipos
Rendimientos de equipos

Velocidad de aire en salida y retorno
Toma de temperaturas y humedades
Nivel de ruidos

Proteccion contra incendios

Pruebas de circuitos de sefializacion
Funcionamiento de detectores
Funcionamiento de central de alarma
Presién de aguas en las redes
Verificacion de extintores
Ventilacion forzada en garajes

4. INFORMES. CONTROL DE MATERIAL Y CONTROL DE EJECUCION.

Debido a la escasa entidad de la obra de referencia, se recogeran en (nico informe final todos los ensayos
correspondientes al control realizado hasta la fecha; esto es, tanto de control de evaluaciones de idoneidad técnicay de
recepciéon mediante ensayos, como de control de ejecucién y de obra terminada, segiin determinaciones del presente
Plan de Control y desarrollo del mismo consecuente con las condiciones de la obra, en coherencia con las
determinaciones y limitaciones establecidas por el CTE al respecto.

Ademas, las evaluaciones y/o ensayos con resultado negativo, asi como aquellos informes emitidos como consecuencia
de una deficiencia o error detectados en la ejecucién, o reserva técnica que eventualmente pudiera imponer la Oficina
de Control Técnico, serdn transmitidos mediante fax, o comunicacién fehaciente equivalente que asegure el
conocimiento inmediato y expreso, a la Direccién Facultativa, con independencia de las comunicaciones ordinarias y
entrega de resultados de su actividad que, en atencion al articulo 14.3 de la LEY 38/1999, de 5 de noviembre, de
Ordenacidn de la Edificacion (B.O.E. n2 266 de 6 de noviembre de 1999) les viene impuesto.

Control de ensayo y ejecucion:

Técnico: La Empresa Auditora del Control designara a cada obra un técnico con titulacién de arquitecto técnico como
responsable de la ejecucion y seguimiento del Plan de Control establecido.

Acceso a la obra: El personal de la Empresa Auditora del Control tendra libre acceso en todo momento a la obra que esté
ejecutandose, previa la oportuna identificacién ante el representante de la constructora.

Como resumen, el contenido del Programa de Control a establecer en obra para cada capitulo puede desglosarse en:

Lista Chequeo/autocontrol, estructurada en cuatro apartados o niveles de intervencién para los distintos Agentes
implicados en el proceso, a los efectos de garantizar la Calidad en la Obra, y seg(in el siguiente desglose y contenidos:

*  Documentacidn previa: A aportar por la Empresa Constructora con caracter previo al uso de productos,
equipos y sistemas, o ejecucion de obras afectadas. Se refiere igualmente al control de calidad que, con
caracter previo al inicio de las obras, debera realizar la D.F. respecto a la documentacién y contenido del
proyecto.

Control de ejecucidn: Aspectos de la obra que requieren control fehaciente por parte del Director de la

VI SAD jecucion de Obra, y del que respondera sobre su cumplimiento.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

nsayos o pruebas finales: Pruebas o controles, segln se realicen durante la ejecucién o al final de la

misma, a efectuar por laboratorio homologado. De todas ellas se emitird informe final por parte del
Laboratorio.

¢ Documentacion final: A aportar por la Empresa Constructora de forma previa a la Recepcidn Provisional, y

200525012602 5in cuyo cumplimiento no se procedera a ésta.

| CAPITULO |  TIPO DE REQUERIMIENTO | CONTENIDO |
COLlf K/\B?I‘.B)AFI’“]—Z(RUX}L Documentacién previa Fichas Técnicas de los materiales empleados y sello n
arquitectosde cadiz AENOR de cementos firmado por persona fisica.
L]

(capitulos 4, Marcado CE productos.
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productos de
construccion; 5,
construccion:
ejecucion, control de
ejecucion y control
obra terminada

Otros sellos, marcas, certificaciones y distintivos calidad
segln condiciones art. 5.2.5 y 6 parte | CTE.

Proyecto justifica solucién aislamiento y caracteristicas
técnicas productos y ejecucion unidades obra.

Pliego define condiciones control para recepcién y ensayos
necesarios de comprobacién.

PROTECCION FRENTE
HUMEDAD

(capitulos 4,
productos de
construccion; 5,
construccion:
ejecucion, control de
ejecucion y control

Vi

A LOS EF

290

SADG S

Otros sellos, marcas, certificaciones y distintivos calidad
segln condiciones art. 5.2.5 y 6 parte | CTE.

Ll
Ll
Ll
DB HS-1) | Control Replanteo. Escuadras y verticalidad. ]
Control ejecucién puentes térmicos. Ll
Ladrillos y bloques sin revestimiento exterior tipo n
“caravista’.
Condiciones ejecucién minimas art. 5.1 DB HS-1. L]
Ensayos Ladrillos: ]
Geometria; tolerancia dimensional. (UNE 67019)
Resistencia a compresion. (UNE 67026) ]
Succién,' segin limites art. 4.1.2 DB HS-1: O
UNE 67031:1985 ladrillo ceramico y
UNE 41170:1989 bloque hormigén (I
UNE 77211:2001 bloque hormigén visto L i
Absorcién (UNE 67027). [ e
Eflorescencias (UNE 67029). ]
Bloques: M
Geometria; tolerancia dimensional. (UNE 47167)
Resistencia a compresion. (EN 772) ]
Succién,? segin limites art. 4.1.2 DB HS-1:
UNE 41170:1989 bloque hormigén i
UNE 77211:2001 bloque hormigén visto il
Absorcién (UNE 67027). ]
Eflorescencias (UNE 67029). []
Termoarcilla: ]
Tolerancia dimensional. (UNE 136010)
Resistencia en fachadas. (UNE 67026) L]
Morteros: Resistencia y composicion. ]
| CAPITULO TIPO DE REQUERIMIENTO CONTENIDO |
CUBIERTAS y Documentacién previa Documento autorizacion de [dminas y otros.
SISTEMAS DE Marcado CE productos.

Proyecto justifica solucién aislamiento.

Pliego define condiciones control para recepcion y ensayos
necesarios de comprobacién.

Control Construccion de capas segln Proyecto.
Continuidad barrera de vapor.
Condiciones ejecucién minimas art. 5.1 DB HS-1.
Ensayos Laminas: Espesor y plegabilidad.

Ladrillos: Geometria, permeabilidad y flexion.

Pruebas finales

Prueba de estanquidad 100% en cubierta.

ECT RECTAMERTARTS

AISLAMIENTOS
(capitulos 4,

$25012prodictos de

construccion; 5,
construccion:

COUtEsUgip goptrolde

arquitectosde cadiz

Documentacién previa

Documento de autorizacién y propiedades.

Marcado CE productos.

Otros sellos, marcas, certificaciones y distintivos calidad
segln condiciones art. 5.2.5 y 6 parte | CTE.

Control

Puesta en obra; posicion, dimensiones, puntos singulares.

Tipo “no hidrofilo” si se dispone en exterior hoja ppal

00 000 dooooo oo obo

"Valores limite de succién para piezas en hoja principal de fachadas segtn art. 4.1.2 DB HS-1.

2 lbidem 7.2.

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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ejecucion y control Condiciones ejecucién minimas art. 5.1 DB HS-1. L]
obra teDrgn:_Tgi? Ensayos Espesor y densidad Ol
Documentacién previa Proyecto especifico L]
con V2 B2 Administracién competente. (recomendado) Q
Marcado CE productos. Q
Control Situacién puntos, mecanismos y equipos alumbrado. Q
Replanteo previo rozas y cajas instalacién. ]
Ejecucion seglin especificaciones Proyecto. [l
ELECTRICIDAD Sujecion cables. ]
A Cuadros generales: aspecto, dimensiones, caracteristicas,
(cumplimiento S : Il
Reglamento ﬁJacpn ele.r]1entos. y conexm.nad.o. :
Electrotécnico Baja Idennﬁcaaon y etiquetado circuitos y protecciones. Q
Tension e ITCs) Pruebas finales Conexionado a cuadro. I

Funcionamiento:
Diferencial, resistencia red tierra.
Disparos automaticos.
Encendido alumbrado.
Circuitos

Documentacion final

Boletin Legalizacion Instalacién.

i

| CAPITULO TIPO DE REQUERIMIENTO CONTENIDO |
Documentacién previa Proyecto especifico [ ]
con V2B2 Administracion competente, si fuere preceptivo. [ ]
Marcado CE productos, si procede. [ ]
Otros sellos, marcas, certificaciones y distintivos calidad ]
segln condiciones art. 5.2.5 y 6 parte | CTE.
OTRAS Control Funcionamiento. |
Materiales y componentes. Ll
Pruebas finales Especificadas en Proyecto, u ordenadas por el Director de ]
Obra.
Documentacion final Especificadas en Proyecto, o solicitada por el Director de ]
Obra.
Documentacién previa Marcado CE de productos. Q
Documento de idoneidad de materiales. L]
REVESTIMIENTOS Control Materiales y dosificaciones. L]
Ensayos Morteros y yesos: Resistencia y composicidn adherencia. Q
Ll

Monocapas: Adherencia Permeabilidad “in situ”.

Documentacién previa

Documento de idoneidad de materiales e indice de
resbaladicidad de suelos mediante ensayo segin
UNE-ENV 12633:2003 empleando escala C.2

O

SOLADOS Y Marcado CE productos. |
—LALICATADOS — Control Escuadras, planeidad, agarre. L
VI SAD O Ensayos Material recepcionado: Geometria, dureza y dilataci6n. L

Alicatados colocados: Adherencia. L]
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
Pétreos: Desgaste por rozamiento, Resistencia al choque. L]
2905250 CABOIRE TIPO DE REQUERIMIENTO CONTENIDO |
Documentacién previa Homologaciones, si es industrializada.

CARPINTERIA DE
COLFMADERAICIAL

Control

Muestra previa de elementos y herrajes.

Proteccién xiléfagos.

ooD

arquitectosdeeddiz

*En suelos.continuos el indice de resbaladicidad, determinado en funcién de la resistencia al deslizamiento (Rd), debera ser ensayado
en.obra seglin norma UNE de referencia y clasificado segtin lo establecido en la tabla 1.1 del DB SUA.

D

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

ooy

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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Carpinterias exteriores.*
Ensayos Estanquidad “in situ”.

ALUMINIO

Documentacién previa Caracteristicas perfil (UNE 38066).
Clasificacion (UNE 85220).

Control Fijacién cercos carpinteria garantice estanquidad.

Muestra previa de perfiles y herrajes.
Espesor vidrio.

Carpinteria de exteriores.®

L]
O]
Espesor lacado/anodizados. il
il
L]

Ensayos Estanquidad “in situ”

CERRAJERIA

Muestra previa de elementos y herrajes.

Proteccién de taller. L

PINTURAS

Documentacién previa Propiedades fisicas.

(de cada tipo) Composicion.

Aplicacién.

Control Material adecuado decepcionado.

Control Fijacién cercos carpinteria garantice estanquidad. L]
L

Ndmero de capas.
Ensayos (de cada tipo) Material usandose: Adecuacion a Documentacion Previa.

[ [

Aplicado: Adherencia, espesor, nimero de capas.

Respecto a los apartados de Documentacién Previa y Control explicitados en el inicio de este cuadro resumen, se

garantizara que:
a)
b)

0

d)

el Director de la Ejecucion de la obra recopilara la documentacién del control realizado, verificando
que es conforme con lo establecido en el proyecto, sus anejos y modificaciones;

el Constructor recabard de los suministradores de productos y facilitarad al Director de Obra y al
Director de la Ejecucién de la Obra la documentacién de los productos anteriormente sefialada asi
como sus instrucciones de uso y mantenimiento, y las garantfas correspondientes cuando proceda;

la documentacion de calidad preparada por el Constructor sobre cada una de las unidades de obra
podra servir, si asi lo autorizara el Director de la Ejecucién de la obra, como parte del control de
calidad de la obra.

La documentacién del seguimiento del control serd depositada por el Director de la Ejecucién de la
obra en su Colegio Profesional, o Administracién Plblica competente.

Cadiz, Mayo de 2025.
LOS TECNICOS REDACTORES:

X!F% TENMGIC

£

enterados,
2905250126025

COLEEIESSHERR]

y, 4
-/?/ iy s
o 7775
‘fi _/

£

Manuel A. Camara Illana .-Sérgio Vela Flores
Arquitecto n? 5271 COAS Arquitecto n? 796 COACA

El Director de la Ejecucién

arquitectosdecddiz

oo Sobre marcos de carpinteria: transmitancia térmica (U) y absortividad (a). Sobre partes transparentes o translicidas: transmitancia

(U) y.Factorsolar (g).

> Ibidem cit 16.

Anclajes y soldaduras. N :"-;_ .

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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5.11. ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS.

CONTENIDO DEL DOCUMENTO

De acuerdo con la Ley 7/2022 de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, y el todavia
vigente RD 105/2008, por el que se regula la gestion de los residuos de construccién y demolicion (en aquellas
disposiciones reglamentarias que no contravengan la norma de rango superior), se redacta el presente Estudio de
Gestion de Residuos de Construccién y Demolicidn, conforme a lo dispuesto en el art. 4 del Decreto antes mencionado,
con el siguiente contenido:

1.1- Identificacién de los residuos (segtin la Decisién 2014/955/UE que modifica la Decisién 2000/532/CE sobre la lista
de residuos, de conformidad con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo)

1.2- Estimacion de la cantidad que se generara (en Tny m3)

1.3- Medidas de segregacién “in situ”

1.4- Prevision de reutilizacién en la misma obra u otros emplazamientos (indicar cuales)

1.5- Operaciones de valorizacién “in situ”

1.6- Destino previsto para los residuos.

1.7- Planos de las instalaciones para el almacenamiento, manejo u otras operaciones de gestion.

1.8- Prescripciones a considerar en el Pliego de Condiciones Técnicas Particulares del proyecto, en relacién con el
almacenamiento, manejo, separacién y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccién
dentro de la obra.

1.9- Valoracién del coste previsto para la correcta gestion de los RCDs, que formara parte del presupuesto del proyecto.

ESTUDIO DE GESTION DE RESIDUOS

1.1.- Identificacion de los residuos (segtin la Decisién 2014/955/UE que modifica la Decisién 2000/532/CE sobre la lista
de residuos, de conformidad con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo o sus modificaciones
posteriores.

Clasificacién y descripcién de los residuos

Los residuos generados seran tan solo los marcados a continuacién de la Lista Europea establecida en la Decision
2014/955/UE que modifica la Decision 2000/532/CE sobre la lista de residuos, de conformidad con la Directiva
2008/98/CE del Parlamento Europeo.

No se consideraran incluidos en el cémputo general los materiales que no superen 1m® de aporte y no sean
considerados peligrosos, y por tanto, requieran un tratamiento especial.

TIERRAS, PIEDRAS Y LODOS DE DRENAJE (incluso tierra excavada de zonas contaminadas)

17 05 04 Tierras y piedras distintas de las especificadas en el c6digo 17 05
03

17 05 06 Lodos de drenaje distintos de los especificados en el c6digo 17 05
06

17 0508 Balasto de vias férreas distinto del especificado en el c6digo 17 05
07

RCD: Naturaleza no pétrea |
1. Asfaltos, alquitranes

VI SAD Y 17 0302 Mezclas bituminosas distintas a las del c6digo 17 03 01 |
A LOS EFECTOS REGLAMEN TY 2‘ Madera
Ix 170201 Madera |
3. Metales y aleaciones
17 04 01 Cobre, bronce, laton
2905250124025 17 0402 Aluminio
17 04 03 Plomo
17 04 04 Zinc
COLEGIO OFIfxIAL 17 04 05 Hierro y Acero
arquitectosde dddiz 17 04 06 Estafio
17 04 07 Metales mezclados
X 170411 Cables distintos de los especificados en el c6digo 17 04 10
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4. Papel
|x 200101 Papel y cartén
5. Plastico
|x 170203 Plastico
6. Vidrio
Ix 17 02 02 Vidrio
7.Yeso
X 17 08 02 Materiales de construccién a partir de yeso distintos a los del
c6digo 17 08 01
8. Otros
X 17 09 04 RDCs mezclados distintos a los de los cédigos 17 09 01, 02 y 03
17 06 04 Materiales de aislamientos distintos de los 17 06 01 y 03
RCD: Naturaleza pétrea o mineral
1. Arena Grava y otros
aridos
010408 Residuos de grava y rocas trituradas distintos de los mencionados
en el cédigo 01 04 07
010409 Residuos de arena y arcilla
2. Hormigén
X 170101 Hormigén
3. Ladrillos, azulejos y
otros cerdmicos
X 170102 Ladrillos
X 170103 Tejas y materiales cerdmicos
X 170107 Mezclas de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos
distintas de las especificadas en el cddigo 1 7 01 06.
RCD: Potencialmente peligrosos y otros
1.Residuos
municipales
200201 Residuos biodegradables
200301 Mezcla de residuos municipales
2. Potencialmente
peligrosos y otros
Mezcla de hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos con
170106 R . \
sustancias peligrosas (SP's)
Madera, vidrio o plastico con sustancias peligrosas o
17 02 04 K
contaminadas por ellas
1703 01 Mezclas bituminosas que contienen alquitran de hulla
170303 Alquitran de hulla y productos alguitranados
17 0409 Residuos metélicos contaminados con sustancias peligrosas
Cables que contienen hidrocarburos, alquitran de hulla y otras
170410 SP's
VI SA N\ 17 0503 Tierras y piedras que contienen SP's
el A V 17 0505 Lodos de drenaje que contienen sustancias peligrosas
17 05 07 Balastro de vias férreas que contienen sustancias peligrosas
17 06 01 Materiales de aislamiento que contienen Amianto
1706 03 Otrgs materiales de aislamiento que contienen sustancias
2905250124025 peligrosas
17 06 05 Materiales de construccién que contienen Amianto
17 08 01 Materiales de construccién a partir de yeso contaminados con SP's
COLEGIO OFICLA 170901 Residuos de construccién y demolicién que contienen mercurio
arquitectos de dadiz 170902 Residuos de construccién y demolicién que contienen PCB's
170903 Otros residuos de construccién y demolicién que contienen SP's
150202 Absorbentes contaminados (trapos, ...)
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130205 Aceites usados (minerales no clorados de motor, ...)
16 0107 Filtros de aceite

2001 21 Tubos fluorescentes

16 06 04 Pilas alcalinas y salinas

16 06 03 Pilas botén

150110 Envases vacios de metal o plastico contaminado
080111 Sobrantes de pintura o barnices

1406 03 Sobrantes de disolventes no halogenados

07 07 01 Sobrantes de desencofrantes

150111 Aerosoles vacios

16 06 01 Baterfas de plomo

1307 03 Hidrocarburos con agua

1.2.- Estimacion de la cantidad de cada tipo de residuo que se generaré en la obra, en toneladas y metros cibicos.

La estimacion se realizara en funci6n de las categorias del punto 1

Obra Nueva: En ausencia de datos mas contrastados se manejan parametros estimativos estadisticos recogidos en el
“Plan de Gestién de Residuos en las obras de construccién y demolicién” publicado por el Instituto de Tecnologia de la
Construccion de Catalufia, y para una construccién convencional con un escaso nivel de control, se genera una cantidad
de residuos en torno a 0.12 m3/m? construido.

Para el caso de una obra de derribo, esta misma publicacion, estima que el volumen de residuos generados se coloca en
torno a los 0.85 m*/m? demolido.

Por otro lado, tenemos los residuos generados por el movimiento de tierras que se va a ejecutar.

En base a estos datos, y un estudio aproximado de la composicién en peso de los RCDs que llegan a vertedero, se
consideran los siguientes pesos y voldmenes en funcién de la tipologia de residuo:

1701 Hormigén, ladrillos, tejas y materiales ceramicos. Definicién Volumen (m3) | Peso (Ton)
X 170101 [Hormigén Estructura 6,77 6,87
X 170102 |Ladrillos Tabiques y muros 4,13 4,35
X 170103 |[Tejas y materiales cerdmicos. Solerias, alicatados 1,24 1,30
Mezclas o fracciones separadas, de
hormigon, ladrillos, tejas, y materiales
17 01 06* P . .
ceramicos, que contienen sustancias
peligrosas.
Mezclas de hormigén, ladrillos, tejas y Restos de
X 170107 |materiales ceramicos distintas de las demolicién que no 5,62 5,90
especificadas en el c6digo 170106 permiten separarse
17 02 |Madera, vidrio y pléstico.
X 170201 [Madera 1,90 2,00
X 170202 |Vidrio 0,25 0,26
X 17 0203 |Plastico 0,48 0,50
VI A Q Vidrio, plastico y madera que contienes
e e seonel el 02 04% - sustancias peligrosas o estan
contaminadas por ellas.
Mezclas bituminosas, alquitran de hulla y otros
29042569 dprdductos alquitranados.
X 1703 01* Mezglaf bituminosas que contienen 0,06 0,08
alquitran de hulla.
COLEGIO OFICIA 3 02 Mezclg_s bituminosas‘di_stintas de las
arquitlectosde ¢adiz especificadas en el c6digo 17 03 01
17 03 03* Alqu.ltran de hullay productos
alquitranados

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

R,
| OG-

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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17 04 |Metales (incluidas sus aleaciones).

170401  |Cobre, bronce, latén.

170402 |Aluminio.

170403 [Plomo.

170404 |Zinc.

X 170405 |Hierroy acero. 0,79 0,84

1704 06 |Estafio.

X 170407 |Metales mezclados 0,40 0,42

17 04 09* Re5|duqs meta‘llcos contaminados con
sustancias peligrosas
Cables que contienen hidrocarburos,

17 04 10* |alquitran de hulla y otras sustancias
peligrosas
Cables distintos de los especificados en

170411 el c6digo 17.04.10

1705 [Tierra y lodos de drenaje
Tierra y piedras distintas de las
X 170504 especificadas en el c6digo 17.05.03 2,58 3,87
Lodos de drenaje distintos de los

170506 especificados en el cddigo 17.05.05
Balasto de vias férreas distinto del

170508 especificado en el c6digo 17.05.07

1706 Materiales de aislamiento y materiales de construccién
que contienen amianto.

17 06 01* Ma.terlales de aislamiento que contienen
amianto
Otros materiales de aislamiento que

17 06 03* |consisten en, o contienen, sustancias
peligrosas
Materiales de aislamiento distintos de

170604 |los especificados en los cédigos
17.06.01 y 17.06.03

17 06 05* Matgrlales de‘construcuon que
contienen amianto.

17 08 |Materiales de construccién a partir de yeso.
Materiales de construccion a partir del

1708 01* |yeso contaminados con sustancias
peligrosas
Materiales de construccién a partir de

X 170802 |yeso distintos de los especificados en el 2,17 2,28

c6digo 170801

VI 4»150 Qkres residuos de construccion y demolicion.

A Residuos d trucciény d licié

A LOS EFELTOS REGLAMEI % 09 01* qﬁzlcs:tsieneeilo:]se::ﬁ:ﬁloon y emoficion
Residuos de construccion y demolicion
que contienen PCB (por ejemplo,

2904250124025 sellantes que contienen PCB,

17 09 02* |revestimiento de suelo a partir de
resinas que contienen PCB,
acristalamientos dobles que contienen

COHGIO OFICIAL PCB, condensadores que contienen PCB)
arquifectosde ¢adiz Otros residuos de construccién y

1709 03* |demolicion (incluidos los residuos

mezclados) que contienen sustancias
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peligrosas.

17 09 04

Residuos mezclados de construccion y
demolicién distintos de los
especificados en los cddigos 170901,
170902, 170903

2001 |Residuos municipales

X 200101 |Papel y cartén

0,26

0,28

1.3.- Medidas

de segregaci6n "in situ" previstas (clasificacion/seleccién).

En base al articulo 30 de la Ley 7/2022, los residuos de construccién y demolicion no peligrosos deberén ser clasificados
en al menos, las fracciones indicadas en el siguiente cuadro. Asimismo, se clasificaran aquellos elementos susceptibles
de ser reutilizados tales como sanitarios, tejas o elementos estructurales. Esta clasificacién se realizara de forma
preferente en el lugar de generacion de los residuos y sin perjuicio del resto de residuos que ya tengan establecida una
recogida separada obligatoria. Ademés, se hard siempre que de forma individualizada para cada una de dichas
fracciones, la cantidad prevista de generacion para el total de la obra supere las siguientes cantidades:

Medidas empl

Minerales

(hormigon, ladrillos, azulejos, cerdmica y piedra) 40,00 T
Metales 2,00T
Madera 1,00 T
Vidrio 1,00 T
Plasticos 0,50T
Papely cartén 0,50T
Susceptibles de reutilizacion -
(tejas, sanitarios, elementos estructurales, etc)

eadas (se marcan las casillas segtin lo aplicado)

Eliminacién previa de elementos desmontables y/o peligrosos

Derribo separativo / segregacion en obra nueva (ej.: pétreos, madera, metales, plasticos +
cartdbn + envases, organicos, peligrosos...). Preferiblemente siempre que sea posible y de
manera obligatoria en caso de superar las fracciones establecidas en el articulo 5.5 del RD

105/2008

Derribo integral o recogida de escombros en obra nueva “todo mezclado”, y posterior

tratamiento en planta para el resto de residuos que no superen los limites establecidos.

Los contenedores empleados cumpliran las especificaciones y Normativas, tanto estatales como municipales que les

sean de aplicacion.

1.4.- Prevision de operaciones de reutilizacion en la misma obra o en emplazamientos externos (en este caso se

identificard el

destino previsto)

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia obra o externo).

OPERACION PREVISTA

DESTINO INICIAL

VISA

A LOS EFECTOS REGL r\/%NTAR\(_;

'No hay prevision de reutilizacion en la misma obra o en
. emplazamientos externos, simplemente seran transportados a
vertedero autorizado

Externo

X

Reutilizacién de tierras procedentes de la excavaciéon para la
ejecucion de los rellenos previstos en proyecto

En la propia obra

290525012602

b Reutilizacién de residuos minerales o pétreos en aridos reciclados o
en urbanizacién

X

Reutilizacion de materiales ceramicos

Externo

Reutilizacién de materiales no pétreos: madera, vidrio...

COLEGIO GHA
arquitectosd

)
[0
[0}

Reutilizacion de materiales metalicos

= Otros (indicar)
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1.5.- Prevision de operaciones de valorizacién "in situ" de los residuos generados.

Se marcan las operaciones previstas y el destino previsto inicialmente para los materiales (propia obra o externo).

OPERACION PREVISTA

No hay prevision de reutilizacién en la misma obra o en emplazamientos externos, simplemente
seran transportados a vertedero autorizado

Utilizacién principal como combustible o como otro medio de generar energia
Recuperacidn o regeneracién de disolventes

Reciclado o recuperacién de sustancias organicas que utilizan no disolventes
Reciclado o recuperacién de metales o compuestos metalicos

Reciclado o recuperacién de otras materias organicas

Regeneracién de acidos y bases

Tratamiento de suelos, para una mejora ecolégica de los mismos
Acumulacién de residuos para su posterior tratamiento

Otros (indicar)

1.6.- Destino previsto para los residuos no reutilizables ni valorizables "in situ" (indicando caracteristicas y cantidad de
cada tipo de residuos)

Segtin el Articulo 20 de la ley 7/2022, el productor inicial u otro poseedor de residuos esta obligado a asegurar el
tratamiento adecuado de sus residuos, para ello podré realizarlo con cualquiera de las opciones contempladas en
citado articulo. Las empresas de Gestién y tratamiento de residuos estaran en todo caso autorizadas para la gestion de
residuos no peligrosos.

Terminologia:
RCD: Residuos de la Construccién y la Demolicién
RSU: Residuos Sélidos Urbanos
RNP: Residuos NO peligrosos
RP: Residuos peligrosos

Esta obligacién deberd acreditarse documentalmente.

1.7.- Planos de las instalaciones previstas

En nuestro caso, debido a la situacion de la obra y su controlado volumen, unido a la disponibilidad de espacio
reservado para la ejecucién de la misma hacen que la organizacién de la obra sea bastante sencilla, seglin se observa
en la Documentacién Gréafica que acompaiia este estudio. De todos modos, durante la ejecucién de la obra o previo al
inicio de la misma, la Direcciéon Facultativa podra aportar los planos o documentos que considere oportunos para la
organizaciéon de la obra y completar los posibles puntos que no hayan quedado suficientemente definidos en el
presente Estudio.

1.8.- Prescripciones a considerar en el Pliego de Condiciones Técnicas Particulares del proyecto, en relacién con el
almacenamiento, manejo, separacion y, en su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccion
dentro de la obra.

V| SALE Derea

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto, en relacion con el almacenamiento, manejo
Yy, €n su caso, otras operaciones de gestion de los residuos de construccién y demolicién en obra.

2905gedtiort @résiduos de construccion y demolicién

Gestion de residuos segln la ley 7/2022 de residuos y suelos contaminados para una economia circular y el RD

0O F05/2008; realizandose su identificacion con arreglo a la Decision 2014/955/UE que modifica la Decisién 2000/532/CE
crquitégmgdééﬁmzde residuos, de conformidad con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo o sus
S,

posteriores.
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Segtin el Articulo 20 de la ley 7/2022, el productor inicial u otro poseedor de residuos encargara el tratamiento de estos
residuos a un gestor de residuos autorizado que realice las operaciones de tratamiento.

La segregacion, tratamiento y gestion de residuos se realizarda mediante el tratamiento correspondiente por parte de
empresas homologadas mediante contenedores que cumplirdn las especificaciones y normativas de ambito estatal y
municipal que les sean de aplicacién.

Se dispondra por parte del productor inicial u otro poseedor de una zona habilitada e identificada para el correcto
almacenamiento de los residuos que relina las condiciones adecuadas de higiene y seguridad mientras se encuentren
en su poder. En caso de residuos peligrosos estos deberdn estar protegidos de la intemperie y con sistemas de
retencién de vertidos y derrames.

Tanto las condiciones como el plazo maximo para el almacenamiento de estos residuos se regiran por lo estipulado en
el articulo 21 de la Ley 7/2022.

Certificacion de los medios empleados

Seglin recoge el Articulo 20 de la ley 7/2022, la responsabilidad del productor inicial o poseedor del residuo concluira
cuando quede debidamente documentado el tratamiento completo, a través de los correspondientes documentos de
traslado de residuos, y en caso que sea necesario, mediante certificado o declaracién responsable de la instalacion de
tratamiento final, los cuales podrén ser solicitados por el productor inicial o poseedor.

Es obligacion del contratista proporcionar a la Direccién Facultativa de la obra y a la Propiedad la documentacion
acreditativa anteriormente citada, emitida por entidades debidamente autorizadas y homologadas.

Limpieza de las obras

Es obligacién del Contratista mantener limpias las obras y sus alrededores tanto de escombros como de materiales
sobrantes, retirar las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi como ejecutar todos los trabajos y adoptar
las medidas que sean apropiadas para que la obra presente buen aspecto.

Con caracter Particular:
Prescripciones a incluir en el pliego de prescripciones técnicas del proyecto (se marcan aquellas que sean de aplicacion
a la obra).

Para los derribos: se realizaran actuaciones previas tales como apeos, apuntalamientos,
estructuras auxiliares... para las partes o elementos peligrosos, referidos tanto a la propia obra
como a los edificios colindantes

Como norma general, se procurara actuar retirando los elementos contaminados y/o peligrosos
tan pronto como sea posible, asi como los elementos a conservar o valiosos (cerdmicos,
marmoles...).

Seguidamente se actuard desmontando aquellas partes accesibles de las instalaciones,
carpinterias y deméas elementos que lo permitan

El depésito temporal de los escombros, se realizard bien en sacos industriales iguales o
inferiores a 1m>, o contenedores metalicos especificos con la ubicacién y condiciones que
establezcan las ordenanzas municipales. Dicho depésito en acopios, también debera estar en
lugares debidamente sefalizados y segregados del resto de residuos.

El depdsito temporal para RCDs valorizables (maderas, plasticos, metales, chatarra...) que se
X realice en contenedores o acopios, se debera sefalizar y segregar del resto de residuos de un

VISADC’ Los contenedores deberan estar pintados en colores que destaquen su visibilidad,

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIQ
2005250112602 p Esta informacion también deberad quedar reflejada en los sacos industriales y otros medios de

COLEGIO OKCIA
arquitectosde cddi

modo adecuado.

. especialmente durante la noche, y contar con una banda de material reflectante de al menos 15
cm a lo largo de todo su perimetro.

X En los mismos debera figurar la siguiente informacién: Razén social, CIF, teléfono del titular del

contenedor.

contencién y almacenaje de residuos.

El responsable de la obra a la que presta servicio el contenedor, adoptarad las medidas
necesarias para evitar el depdsito de residuos ajenos a la misma. Los contenedores
permaneceran cerrados, o cubiertos al menos, fuera del horario de trabajo, para evitar el
F depésito de residuos ajenos a la obra a la que prestan servicio.

En el equipo de obra deberan establecerse los medios humanos, técnicos y procedimientos
necesarios para la separacién de cada tipo de RCD.
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Se atenderan los criterios municipales establecidos (ordenanzas, condiciones de licencia de
obras...), especialmente si obligan a la separacion en origen de determinadas materias objeto de
reciclaje o deposicion.

En este dltimo caso se deberd asegurar por parte del contratista realizar una evaluacién
econémica de las condiciones en las que es viable esta operacién, tanto por las posibilidades
reales de ejecutarla como por disponer de plantas de reciclaje o gestores de RCDs adecuados.

Se debera asegurar en la contratacion de la gestion de los RCDs que el destino final (planta de
reciclaje, vertedero, cantera, incineradora...) son centros con la correspondiente autorizacién por
parte de la autoridad competente.

Se llevara a cabo un control documental en el que quedaran reflejados los avales de retirada y
entrega final de cada transporte de residuos

La gestion tanto documental como operativa de los residuos peligrosos que se hallen en una
obra de derribo o de nueva planta se regirdn conforme a la legislacién nacional y autonémica
vigente y a los requisitos de las ordenanzas municipales

Asimismo, los residuos de caracter urbano generados en las obras (restos de comidas,
envases...) seran gestionados acorde con los preceptos marcados por la legislacién y autoridad
municipal correspondiente.

Para el caso de los residuos con amianto considerados como peligrosos o no peligrosos segtn la
lista incluida en la Decision 2014/955/UE que modifica la Decisiéon 2000/532/CE sobre la lista de
residuos, de conformidad con la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo se
cumplirdn los preceptos dictados por el RD 108/1991 de 1 de febrero sobre la prevencién y
reduccién de la contaminacién del medio ambiente producida por el amianto, asi como la
legislacion laboral al respecto.

Los restos de lavado de canaletas / cubas de hormigdn seran tratadas como escombros

Se evitara en todo momento la contaminacion con productos téxicos o peligrosos de los
plasticos y restos de madera para su adecuada segregacion, asi como la contaminacién de los
acopios o contenedores de escombros con componentes peligrosos

Las tierras superficiales que pueden tener un uso posterior para jardineria o recuperacion de los
suelos degradados serdn retiradas y almacenadas durante el menor tiempo posible en
cabellones de altura no superior a 2 metros. Se evitara la humedad excesiva, la manipulacién y
la contaminacién con otros materiales.

Otros (indicar)

1.9.- Valoracién del coste previsto de la gestién correcta de los residuos de construccién y demolicién, coste que

formara parte del presupuesto del proyecto en capitulo aparte.

A continuacién, se desglosa el capitulo presupuestario correspondiente a la gestion de los residuos de la obra,

repartido en funcién del volumen de cada material.

A.- ESTIMACION DEL COSTE DE TRATAMIENTO DE LOS RCDs (calculo sin fianza)

. Estimacién Precio gestién en Planta /
Tipologia RCDs (Ton) Vestedero / Cantera / Gestor Importe (€)
(€/Ton)
A1 RCDs Movimiento de tierras (m3)
Tierras y pétreos de la excavacion | 3,87 | 77,45 | 299,73

—— A2REDs

VI S mauraleza Pétrea 6,87 92,80 637,54

A LOS EFECTOS RE RQ-‘BSTMKUI’EI[GZ& Ceramica 5,65 96,70 546,36
RCDs Naturaleza no Pétrea 5,40 141,75 765,45
RCDs Hierro, Acero y metales 1,26 92,60 116,68
0tros RCDs Mezclados 5,90 197,50 1.165,25

2905250 RCDs Potencialmente peligrosos 0,00 685,00 0,00

B.- RESTO DE COSTES DE GESTION

COLEGIO PfEé‘uH,ﬁb

sto de Obra por costes de gestion, alquileres, etc... | 1.920,00

arquitectosdecadiz

|TOTAL PRESUPUESTO PLAN GESTION RCDs | 5.451,00
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Gumersindo Fernandez Arquitectos C/ Ancha n2 8 12 Izq, Cadiz.
Tfno. 956 229 367

Se establecen los precios de gestion de un modo estimado, por lo que el contratista posteriormente, se podréa ajustar a
la realidad de los precios finales de contratacién y especificar los costes de gestion de los RCDs si asi lo considerase
necesario.

Se establece en el apartado “B.- RESTO DE COSTES DE GESTION” una partida con la estimacién del porcentaje del
presupuesto de obra del resto de costes de la Gestion de Residuos, tales como alquileres, portes, maquinaria, mano de
obra y medios auxiliares en general.

CONCLUSION
Con todo lo anteriormente expuesto en la presente memoria, la Documentacién Grafica que lo acompana y el

presupuesto reflejado, los técnicos que suscriben entienden que queda suficientemente desarrollado el Estudio de
Gestion de Residuos para el proyecto reflejado en su encabezado.

Cadiz, Mayo de 2025.
LOS TECNICOS REDACTORES:

. / 4
/ 2 y/ /{:_,‘i PP - ‘,
i (—.’__'_i,..---'/ A 5\ - -f" 2 ) A o 7 I, L
‘Gumersifido Fernandez Reyes Manuel A. Camara Illana Sergio Vela Flores
_Arquitecto n2 439 COACA Arquitecto n? 5271 COAS Arquitecto n? 796 COACA

5.12. CERTIFICACION DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO (PROYECTO).

Sera de aplicacion el R.D. 390/2021 de 1 de junio, que aprueba el Procedimiento Basico para la certificacion de
eficiencia energética de los edificios.

Identificacion del edificio.

Rehabilitacion de edificio para vivero de empresas 4.0. La intervencion se encuentra ubicada en la Calle Ahumada n? 2,
en la ciudad de Cadiz.

La referencia catastral del inmueble es: 2269116QA4426G0001LI.

Identificacion del procedimiento utilizado.

Se ha optado por utilizar la aplicacion CERMA v6.1, Documento Reconocido para obtener la Certificacién de Eficiencia
Energética tanto en edificios de nueva construccién como en edificios existentes, y que se encuentra incluido en el
Registro General de Documentos Reconocidos para la Certificacion de Eficiencia Energética.

Normativa de aplicacién en materia de ahorro y eficiencia energética.

Se trata de un edificio de nueva construccién, por lo que sera de aplicacion el contenido del vigente CTE en cuanto a

Isum(grgia y eficiencia energética se refiere, asi como el R.D. 390/2021 de 1 de junio, que aprueba el
V Basico para la certificacion de eficiencia energética de los edificios

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Descripcion de las caracteristicas energéticas del edificio.

E;lgd:?l?g Q icas energéticas del edificio (envolvente térmica, instalaciones térmicas y de iluminacion, condiciones

2905 . ; . S . . .

normales de funcionamiento, calidad del aire interior, etc.) han sido descritas en los correspondientes apartados de
esta memoria.

COLECalificaciénl de la eficiencia energética del edificio (PROYECTO).

arquitectosde cadiz
A continuacion se adjuntan los resultados obtenidos por el programa de certificacién energética utilizado, asi como la
correspondiente etiqueta de eficiencia energética.
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CERTIFICADO DE EFICIENCIA ENERGETICA DE EDIFICIOS

IDENTIFICACION DEL EDIFICIO O DE LA PARTE QUE SE CERTIFICA:

Nombre del edificio VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/AHUMADA 2
Direccién CALLE AHUMADA N° 2

Municipio Cadiz Cadigo postal 11004
Provincia Cadiz Comunidad Auténoma Andalucia
Zona climatica A3 Afo construccion 2025
Normativa vigente (construccion/rehabilitacion) CTE

Referencia/s catastral/es 22691160QA4426G0001LI

Tipo de edificio o parte del edificio que se certifica:

O Edificio de nueva construccion ® Edificio Existente

O Vivienda H Terciario
O Unifamiliar ® Edificio completo
O Bloque O Local

O Blogue completo
O Vivienda individual

DATOS TECNICOS DEL CERTIFICADOR:

137,88 <=C A A A<1554 A A
<212,12 |j> 15,54 <= B <25,25 |j>
212,12<=D 25,25 <=C<38,84
<275,75 Ij> 42,28 138,84 <=D <50,50 lj>
275,75 <=E 50,50 <=E<62,15

[ E> 62,15 <=F <77,69

7,16

E>
R
Y < >

<339,38

— w U
Nombre y apellidos MANUEL ANGEL CAMARA ILLANA NIF/NIE 52552236L E é 3
Razon social GUMERSINDO FERNANDEZ ARQUITECTOS S.L.P NIF B11807849 = -§ ,i;)
Domicilio C/ ANCHA N° 8, 1° 1ZQ E §'_ g

O

Municipio Cédiz Cédigo Postal 11001 o . §
Q8
Provincia Cadiz Comunidad Auténoma Andalucia FS e
o N >

E-mail: info@gumersindofernandez.com Teléfono 956229367 0 S
v o

Titulacion habilitante seglin normativa 3 § S
vigente Arquitecto &2
o o Q

Procedimiento reconocido de calificacion energética utilizado y version: | CERMA V_6.1 Fecha: mayo-2024 § g °
= g é’

CALIFICACION ENERGETICA OBTENIDA: E) S S
2N

CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE EMISIONES DE DIOXIDO DE CARBONO ;3) :§
[kWh/mZ-afio] [kgCO,/m?-afio] s £

(2]

A < 84,85 é £
84,85 <= B <137,88 £ 8
co

<@

Q 4

T o
T3

£ o

o8

2 3

> .2

o c

I

O o

339,38<=F

[ F>
i

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

G>=77,69

El técnico certificador abajo firmante certifica que ha realizado la calificacion energética del edificio o de la parte que se certifica de
acuerdo con el procedimiento establecido por la normativa vigente y que son ciertos los datos que figuran en el presente

documentgy;sys anex9s:s
Fecha:05/05/2025

Firma del técnico certificador:
COLEGIO OFICIAL

Anexo ﬂrﬁéyﬁ?ﬁmﬂé% caracteristicas energéticas del edificio.

Anexo Il. Calificacion energética del edificio.

Anexo lll..Recomendaciones para la mejora de la eficiencia energética.

Anexo IV. Pruebas, comprobaciones e inspecciones realizadas por el técnico certificador.

Registro del Organo Territorial Competente:

Fecha 05/05/2025 Ref. Catastral 2269116QA4426G0001LI Paginalde9
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VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL

arquitectosde cédiz
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ANEXOI

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS ENERGETICAS DEL EDIFICIO

En este apartado se describen las caracteristicas energéticas del edificio, envolvente térmica,

instalaciones, condiciones de

funcionamiento y ocupacién y demas datos utilizados para obtener la calificacion energética del edificio.

1. SUPERIFICIE, IMAGEN Y SITUACION

Superficie habitable [m?]

696,2

Imagen del edi

ficio

Plano de situacion

JiLI I
—
1] i fm
2. ENVOLVENTE TERMICA <
o
Cerramientos opacos S
Superficie Transmitancia
Nombre Tipo 5 2 2 Modo de obtencién E
[m] [W/ m*K]
Cubierta viga madera | Cubierta Hz Exterior 165,9 0,49 En funC|or? de >u E
composicion 3
= -
Muro carga existente Muro Exterior 626,6 0,93 En funmor? de su é
composicion >
. En funcidn de su N
Fachada pladur + pladur Muro Exterior 132,2 0,4 .y 3
composicion 3
Medianera existente Muro adiabatico 620,9 0,85 En funuor? de su ;E,
composicion
Suelo Terren9 Ejemplo Suelo al terreno 2141 0,30 En funC|or? de su
Valencia B composicion
2
Huecos y lucernarios g
. Superficie | Transmitancia | Factor Modofe Modoﬂe Permeabilidad
Nombre Tipo 2 W/ m2K solar obtencion. obtencion. 3/hem?
[m7] W/ m=K] Transmitancia | Factor solar (m m?)
Grupo 1 VentanasMonoliticos 15,17 4,96 0,69 Funcion fjglsu Deﬂmdo' por 27 E
composicion usuario
Grupo 2 Ventanas 5,8275 1,71 0,33 | Definidopor | Definido por 0 E
usuario usuario .
Grupo 3 | _ VentanasMonoliticos 19,372 5,00 0,69 | Funciondesu | Definido por 27
\/ S 3 r\f‘\ composicion usuario
Grupo 4 fcios ccientanas 5,04 1,72 0,33 | Definidopor | Definido por 0
usuario usuario
Grupo 5 Ventanas 0,78 1,87 0,33 | Definidopor | Definido por 0
N P usuario usuario
S R Funcion de su | Definido por
Grupo 6 VentanasMonoliticos 7,56 4,96 0,69 iy . 27
composicion usuario
Definido por Definido por
G 3,5 1,74 0,33 . . 0
ruped .ElG‘LO OMe;npgnas usuario usuario
R T — —
Grupo 8 VentanasMonoliticos 52,78 4,96 0,69 Funcion fjglsu Deﬂmdo' por 27
composicion usuario
Grupo 9 VentanasMonoliticos 6,75 4,96 0,69 Funcion Fjglsu Deflnldo. por 0
composicion usuario
e an e S S A an Definido por Definido por A
Fecha 05/05/2025 Ref. Catastral 2269116QA4426G0001LI Pagina3de9
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Jiupv 1v vciilainiad

2,070

usuario usuario
Grupo 11 Ventanas 3,6 1,82 0,33 DEﬁmdo. por DEﬂmdo. por 0
usuario usuario
Grupo 12 Ventanas 3,6 1,82 0,33 | Definidopor | Definido por 0
usuario usuario
Grupo 13 Ventanas 4,68 1,79 0,33 Deflnldo. por Deflnldo. por 0
usuario usuario
Grupo 14 Ventanas 5,04 1,76 0,33 | Definidopor | Definido por 0
usuario usuario
Grupo 15 Ventanas 9,0625 1,78 0,33 Deflnldo. por Deflnldo. por 0
usuario usuario
Grupo 16 Ventanas 1,38 1,30 0,33 | Definidopor | Definido por 0
usuario usuario
3. INSTALACIONES TERMICAS
Generadores de calefaccion
. Pote[ma Rendimiento , Modo de |
Nombre Tipo nominal . Energia .
Estacional(%) obtencio &
[kw]
Calefaccion+Refrigeracion (1x) Renfj. estacional 429 Electricidad Deflnldo' P ek
(refrigerante) usuario [EIg
Sistema sustitucién Rend. constante - 70 Gasoleo_C Definido por 8¢e
defecto <3
TOTALES - |
© 23
58 E
Generadores de refrigeracion 2 %:S
- — E & 8
. Potepcna Rendln:nento ] Modode £ § S
Nombre Tipo nominal Estacional Energia obtencién £ 2 ©
[kw] Sensible(%) b o .
v o
(1x) Rend. - S x
Definido por €]
Calefaccion+Refrigeracion estacional 508,2 Electricidad uISlIJarig § o
(agua) o 3
. e @
Sistema sustitucion Rend. constante - 170 Electricidad Definido por 2 %
defecto § 2
TOTALES - N9
- <
5388
Instalaciones de Agua Caliente Sanitaria : 3 E
(2]
Demanda diaria de ACS a 602C (litros/dia) | 139 E £ ;
S .
TEE
g 5o
o<
. Potencia nominal Rendimiento . . N
Nombre Tipo Tipo de energia Modo de obtencion =
P [kW] Estacional(%) P gl : E 52
L2 o
ACS (1x) BC aire-agua 2,3 437,03 Electricidad Definido por usuariofg G g
Sistema sustituciéon | Rend. constante - 100 Electricidad Definido por defectols 2 $
235
Sistemas secundario de calefaccion y/o refrigeracion wee
Wikl i aYa) UTAprimario
A va;/b :FELTQ!RQ:,,KI\M?VM TomaUT
Zona asociada Unica
Potencia calor[kW] Potencia frio[kW] Rendimiento estacional calor[%]| Rendimiento estacional frio[%)]
2005288124025 0.0 - -
Enfriamiento gratuito Enfriamiento evaporativo Recuperacion de energia Control
No No No Ventilacion flljada en coef,
COILEGIO OFICIAL operacionales
arquitectosde cadiz
Torres derefrigeracion
Nombre Tipo Servicio asociado Consumo energia [kWh/afio]
TOTALES -

Fecha 05/05/2025

Ref. Catastral 2269116QA4426G0001LI
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Ventilacion y bombeo

Nombre Tipo Servicio asociado Cor}s;(twlhc;:r:\;rgla
Bomba de ACS Bombas ACS 13,11
Bomba de refrigeracion Bombas Refrigeracion 0,00
Bomba de calefaccion Bombas Calefaccion 0,00
Ventiladores de refrigeracion Ventiladores Refrigeracion 0,00
Ventiladores de calefaccion Ventiladores Calefaccion 0,00
Ventilador del recuperador Ventiladores Ventilacion 320,39

4. INSTALACIONES DE ILUMINACION

Nombre del espacio Potencia instalada (w/mz) VEEI (W/m2-100qu) lluminancia media (lux)
Espacio 4,5 3 150
5. CONDICIONES DE FUNCIONAMIENTO
Nombre del espacio Superficie (mz) Perfil de uso '

Espacio

696,2

noresidencial-16h-baja

6. ENERGIAS RENOVABLES

Vs . E
Térmica <
Consumo de Energia Final, cubierto en funcion del servicio asociado [%] Demaf\da deoACS
Nombre cubierta [%]
Calefaccion Refrigeracion ACS 2
Sistema solar térmico 0,00 0,00 0,00 0,00 5
Caldera de biomasa 0,00 0,00 0,00 0,00 é
Medio ambiente BdC 76,69 0,00 76,78 87,87 ;
TOTAL 76,69 0,00 76,78 87,87
Eléctrica
Energia eléctrica generada y autoconsumida
Nomb
ombre [KWh/afio]
Fotovoltaica insitu 8040,72
TOTAL 8040,72

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

Fecha 05/05/2025

Ref. Catastral 2269116QA4426G0001LI
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ANEXO I
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO

[ Zona climatica

[A3

| Uso

[ Residencial

1. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN EMISIONES

INDICADOR GLOBAL

INDICADORES PARCIALES

A<15,54 CALEFACCION ACS
15,54 <=B<25,25 A Emisiones calefaccién Emisiones ACS
25,25 <= C <38,84 5 2
kgCO,/m*-afio kgCO,/m*-afio
38,84 <= D <50,50 7,16 kg€0y/ ! A kg€0/ ! B
50,50 <= E <62,15 0,45 0,21
62,15 <=F <77,69 REFRIGERACION ILUMINACION
G>=77,69
Emisiones refrigeracion Emisiones iluminacion
Emisiones globales [kgCO,/m?afio]* [kgCO,/m?-afio] (-) [kgCO,/m?-afio] A
1,94 4,40

La calificacion global del edificio se expresa en términos de diéxido de carbono liberado a la atmésfera como consecuencia del consumo

Toniea en el

energético del mismo.
kgCO,/m?-aiio kgCO,/afio
Emisiones CO, por consumo eléctrico 7,16 4985,70
Emisiones CO, por otros combustibles 0,00 0,00

2. CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO EN CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA NO RENOVABLE

Por energia primaria no renovable se entiende la energia consumida por el edificio procedente de fuentes no renovables que no ha sufrido
ningun proceso de conversién o transformacién.

INDICADOR GLOBAL INDICADORES PARCIALES
A <84,85 CALEFACCION ACS
84,85 <=B<137,88 Energia primaria no Energia primaria no
137,88 <=C renovable calefaccion renovable ACS
<212,12 A [kWh/m?afio] A [kWh/m?afio] B
212,12<=D
<275,75 42,28 2,64 1,26
275,75 <=E
<339,38
339,38 <=F REFRIGERACION ILUMINACION
<424,23
G >=424,23
Energia primaria no Energia primaria no
Consumo globa/ de energ,'a primaria no renovable renovable refrigeracion A renovable iluminacion A
deh/mzaﬁojl [kWh/m?afio] [kWh/m?afio]
VI SAD 11,48 26,00

——E3Te documento &5 copia Impresaderorigmat tirmado y visado con firma

TS TITC O RO

T AR S

3. CALIFICACION PARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION

La demg@@s%gﬁ@%@@lefaccién y refrigeracion es la energia necesaria para mantener las condiciones internas de confort del edificio.

DEMANDA DE CALEFACCION DEMANDA DE REFRIGERACION
A<7,33 A <2458
7,33 <§@£§fﬁ§@ SHC,‘(? 24,58 <= B <39,94 —Y)
11,91 LLUGH[IVE—R B 39,94 <= C <61,45 R C
18,32 <= D <23.82 o 8,71 |61,45<=D<79,89 )Y 44,58
23,82 <=E<29,31 B 79,89 <= E <98 33 E—
29,31 <=F <36,64 | < > 98,33 <=F<122,91 O @&
G >= 36,64 G>=122,91
Fecha 05/05/2025 Ref. Catastral 2269116QA4426G0001LI Pagina 6 de 9
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Demanda global de calefaccién [kWh/m?afio] Demanda global de refrigeracion [kWh/m?2afio]

L g indicador global es resultado de la suma de los indicadores parciales mas el valor del indicador para consumos auxiliares, si los hubiera (sélo ed. terciarios,
ventilacién, bombeo, etc...). La energia eléctrica autoconsumida se descuenta Unicamente del indicador global, no aside los valores parciales.
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ANEXO Il
RECOMENDACIONES PARA LA MEJORA DE LA EFICIENCIA ENERGETICA
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ANEXO IV
PRUEBAS, COMPROBACIONES E INSPECCIONES REALIZADAS POR EL TECNICO CERTIFICADOR
Se describen a continuacién las pruebas, comprobaciones e inspecciones llevadas a cabo por el técnico certificador durante el

proceso de toma de datos y de calificacidn de la eficiencia energética del edificio, con la finalidad de establecer la conformidad de la
informacidn de partida contenida en el certificado de eficiencia energética.

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador |Visital. Fecha: 07/05/2025

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador

Fecha de realizacion de la visita del técnico certificador
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RESUMEN DE PRESUPUESTO
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA Ne 2. CADIZ.

CAPITULO  RESUMEN EUROS %
1 DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS ...veeveeeeeeteeeeeeeeeeeeteseeeeseeseesseseesessesessesessesessessesensenenees 11.765,37
2 MOVIMIENTO DE TIERRAS .ttt eteeeetereeteeeneeesestesesseseeseneesensesestesessesessesessensesensesessessssenes 391,78
3 CIMENTACION 1.507,57
4 SANEAMIENTO 1.565,14
5 ESTRUCTURAS 5.217,70
6 ALBANILERIA <.ttt eeteeeeeeeteeeveeeseseesesteseeseseesesesestesestessesestesensesentesessensesensesesesessessssesessenes 26.770,99
7 REVESTIMIENTOS wevveeeeeeeeeeeereeeeeeeeeeneseeneeeseseeneeene 105.739,61
8 CUBIERTAS, IMPERMEABILIZACION Y AISLAMIENTOS...... 20.756,29

9 INSTALACION ELECTRICA e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeene 6.734,93
10 INSTALACION FONTANERIA 16.730,45
11 CLIMATIZACION .. 20.274,31
12 CONTRAINCENDIOS. ... 1.017,67
13 AACS ettt ettt ettt ettt ettt ettt et et et et et et ettt et e et et ettt et et et teneaeaeaeteteeeaeteaeaeaeteaeaeeeteneneen 7.111,45
14 AASCENSOR et eeeeeeeeeeeeeeseseseseseseeesesesetesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesssssesesssssesssssssesssssesssssees 16.970,00
15 CARPINTERIA MADERA ........... 17.776,03
16 CARPINTERIA METALICA PVC 2.236,21
17 CERRAJERTA <. eee e easaeeseeasesssesasssssasasassessasesasasssssssssssssssesssasesssnsaeaas 2.540,78
18 PINTURA e 27.262,26
19 TELECOMUNICACIONES........... 4.188,16
20 VENTILACION FORZADA............ 8.084,36
21 URBANIZACION ... 139.896,85 25,67
22 VARIOS Y DECORACION............ 65.337,61 11,99
23 ENERGIA FOTOVOLTAICA 13.042,00 2,39
24 CONTROL DE CALIDAD ettt eeeeeeeeeaseseseeasesesesesssesessssssessassssssssessssssssssssssssnsssssnsnsns 2.676,30 0,49
25 SEGURIDAD Y SALUD ..ttt eeeeeeeeeeeeeeseeesesesesesssesesssssssssasssasasssssssssssssssssssnsssssnsnsns 13.874,17 2,55
26 GESTION DE RESIDUOS ... eeeeeeeeeeeaeeeeseeasesesesesesesasesssssssasesesasssssssssssesssessssssessnsnsns 5.451,00 1,00

TOTAL EJECUCION MATERIAL 544.918,99

Asciende el presupuesto general a la expresada cantidad de QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS DIECIOCHO
EUROS con NOVENTA'Y NUEVE CENTIMOS

Cadiz, Mayo de 2025.

El promotor La direccién facultativa

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

VISADO

~10s tEste presupuesto se redacta a los Gnicos efectos de cumplimentar lo dispuesto en el epigrafe 1.5. del Real
Decreto 2512/1977 y en el apartado V del Anejo | del RD 314/2006, en consecuencia, no es vinculante a
efectos contractuales, estando sujeto a modificaciones y acuerdos derivados de pactos entre terceros.

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 01 DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS
01.01 ud DESPEJEY RETIRADA DE MOBILIARIO

Despeje y retirada de mobiliario y demas enseres existentes por medios manuales, incluso retirada a
pie de carga, con transporte a vertedero o planta de reciclaje y con p.p. de medios auxiliares. Medi-

do bloque entero
1 1,00

1,00 97,47 97,47
01.02 m2 LEVANTADO DE SOLADO Y RODAPIE SIN APROVECHAMIENTO
M2 de levantado de solado y rodapie de baldosas existentes de marmol, baldosa hidraulica, u otro ti-
po, sin aprovechamiento, incluso picado de material de agarre, carga manual y p.p. de transporte de
material sobrante a vertedero; incluso p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad. Medida la
superficie demolida.

Planta baja
1 4,89 4,89
1 2,21 2,21
1 3,43 3,43
1 1,48 1,48
1 0,66 0,66
1 3,13 3,13
1 3,39 3,39
1 2,82 2,82
1 1,54 1,54
1 18,27 18,27
1 9,30 9,30
Planta primera
1 4,05 4,05
Planta segunda
1 54,82 54,82
1 44,45 44,45
1 18,59 18,59
1 10,58 10,58
1 2,89 2,89
1 2,69 2,69
1 1,56 1,56
1 2,45 2,45
Planta tercera
1 36,63 36,63
1 3,93 3,93
1 16,54 16,54
1 9,49 9,49
1 26,94 26,94
1 8,23 8,23
1 4,00 4,00
1 5,81 5,81
1 2,59 2,59
1 17,27 17,27
1 2,28 2,28
326,91 2,11 689,78
01.03 m2 LEVANTADO DE SOLADO Y RODAPIE CON APROVECHAMIENTO

M2 de levantado de solado y rodapie de baldosas existentes de marmol, baldosa hidraulica, u otro ti-
0, con aprovechamiento, con cuidado para su posible reutilizacion. Incluso desmontaje, limpieza de
VI S% dhesivos, clasificacion, acopio en obra y almacenamiento en condiciones adecuadas. In-
1 1o ereeros HUYE piado de material de agarre, carga manual y p.p. de transporte de material sobrante a vertede-
ro, p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad. Medida la superficie demolida.

Planta baja

2905250805025 1 10,80 1,00 10,80
vestibulo 1 10,71 10,71
distribuidor ascensor 1 9,88 9,88
Planta primera

COLEG|(distribaidar ascensor 1 12,94 12,94

arquitectosde cddiz 1 10,17 10,17

54,50 3,15 171,68

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
01.04 m2 DEMOLICION DE TECHO DE ESCAYOLA
M2 de demolicién de techo continuo de plancha de escayola con caiias o estopa, con eliminacion de
todos los restos, incluso carga manual y transporte de material sobrante a vertedero y canon de ver-
tido; incluso p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad. Medida la superficie demolida.
Planta baja
1 9,92 9,92
1 4,92 4,92
1 2,21 2,21
1 12,96 12,96
1 2,82 2,82
1 3,16 3,16
1 13,77 13,77
1 4,21 4,21
galeria 1 34,40 34,40
Planta primera
galeria 1 34,40 34,40
Planta segunda
1 54,43 54,43
1 43,22 43,22
1 15,46 15,46
1 10,25 10,25
galeria 1 34,40 34,40
Planta tercera
1 36,63 36,63
317,16 1,27 402,79
01.05 m2 DEMOLICION DE CUBIERTA
M2 de demolicion, con medios manuales, de cubierta formada por la cubricion de azotea formada por
membrana de pintura al clorocaucho o lamina de betun elastomerica, y soleria general de baldosa ce-
ramica o ladrillo tosco,y la demolicion de formacién de pendientes con carbonilla o rellenos, hasta lle-
gar al forjado; incluso carga manual y transporte de material sobrante a vertedero y canon de vertido;
incluso p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad. Medida la superficie inicial en proyeccion
horizontal.
Planta primera
1 19,77 19,77
Planta tercera
1 28,76 28,76
Planta cubierta
1 138,80 138,80
zona ascensor 1 13,82 13,82
201,15 5,36 1.078,16
01.06 m2 DEMOLICION DE FORJADO CUALQUIER MATERIAL

COLECICPlantatercera
arquitectd LA EHs™

M2 de demolicion con medios manuales de forjados de cualquier material, incluso capa de compre-
sidn de relleno; con acopio de vigas, alfarjias; asi como p.p. de cegado de troneras de antiguas vi-
gas con ladrillo tosco y mortero m-5; incluso carga manual y transporte de material sobrante a verte-
dero y canon de vertido; incluso p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad. Medida la su-
perficie real demolida.

Planta primera 1 12,26 12,26
Planta segunda 1 12,04 12,04
Planta tercera 1 15,32 15,32
Planta cubierta 1 16,94 16,94
VI SAD O 56,56 7,52 425,33
01.07~ 105 EFECTOS Am3AMRETIRADA DE RELLENOS DE TIERRA SOBRE FORJADOS
M3 de demolicion de rellenos, hasta llegar al forjado; incluso carga manual y transporte de material
sobrante a vertedero y canon de vertido; incluso p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad.
2005 ng\feﬂig6§1§uperﬂcie inicial en proyeccion horizontal.
Planta primera 1 12,26 0,15 1,84
Planta segunda 1 12,04 0,15 1,81
1 15,32 0,15 2,30
1 16,94 0,15 2,54
8,49 2,93 24,88

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N© 2. CADIZ.
UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

c6DIGO RESUMEN

CANTIDAD PRECIO IMPORTE

01.08 m2 DEMOLICION DE TABIQUE

M2 de demolicién de tabique de ladrillo tosco o ladrillo hueco doble en division interior, con anulacién

previa de las instalaciones, e

incluso demolicion de dinteles de viguetas de hormigén, o de madera

en dinteles o premarcos de huecos existentes; asi como limpieza, bajada, carga, transporte de es-
combros a vertedero y canon de vertido; incluso p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad.

Medida la superficie demolida sin deduccion de huecos.

Planta baja

Planta primera

Planta segunda

Planta tercera

01.09 m2 DEMOLICION DE MURO DE MAMPOSTERIA

M2 de demolicidon de mochetas o apertura de huecos con medios manuales de muro de mamposteria
existentes de piedra ostionera, mampuestos o ladrillo tosco, hasta 60 cm de espesor e incluso demo-
licion de dinteles de viguetas de hormigén, o de madera en dinteles de huecos existentes; asi como
carga manual, transporte de material sobrante a vertedero y canon de vertido; incluso p.p. de medios
auxiliares, apuntalamiento de forjados y resto de medidas de seguridad. Medido el volumen demolido

hasta forjado.

Planta baja

VISARQL.

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

Planta primera

2905250126025

apertura hueco

COLEG|CPlantaGegunda
arquitectosde cadiz

Planta tercera

[ NS RN - =

P U Y

G U S P Y

__a .

__am a

__a

2,52
1,91
1,34
1,30
0,93
2,13

2,82
3,14
0,25
0,95

4,25
3,41
4,44
4,63
1,53
0,95
1,40
1,20

3,24
3,33
2,81
4,40
4,25
0,40
2,80
1,90
0,71
2,70
3,14

2,35
6,80
1,00
0,35

2,18
1,40
6,80
0,40
0,30
2,59

2,21
6,80

6,10
2,59
2,58
3,91

3,60
3,60
3,60
3,60
3,60
3,60

3,73
3,73
3,73
3,73

3,08
3,08
3,08
3,08
3,08
3,08
3,08
3,08

2,89
2,89
2,89
2,89
2,89
2,89
2,89
2,89
2,89
2,89
2,89

2,20
2,20

2,20
2,20
2,20

9,07
6,88
4,82
4,68
3,35
7,67

10,52
11,71
1,87
3,54

13,09
10,50
13,68
14,26
4,71
2,93
4,31
3,70

9,36
9,62
8,12
12,72
12,28
1,16
8,09
5,49
2,05
7,80
9,07

2,35
6,80
2,20
0,77

2,18
1,40
6,80
0,88
0,66
5,70

2,21
6,80

6,10
2,59
2,58
3,91

217,05 2,58 559,99
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N2 2. CADIZ.
c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
apertura hueco 1 0,35 2,20 0,77
1 0,25 2,20 0,55
1 1,01 2,20 2,22
1 0,77 2,20 1,69
1 0,27 2,20 0,59
1 3,57 2,20 7,85
1 0,67 2,20 1,47
1 0,43 2,20 0,95
70,02 8,89 622,48
01.10 ud DESMONTADO DE VENTANA/PUERTA SIN APROVECHAMIENTO

Ud de desmontado de puerta o ventana de madera sin posterior aprovechamiento, con p.p. de cer-
COS 0 precercos en caso necesario, galces, tapajuntas, hoja y herrajes de colgar, de cierre y de se-
guridad, con medios manuales, sin deteriorar el paramento al que esta sujeta; incluso carga manual,
transporte de material sobrante a vertedero y canon de vertido; incluso p.p. de medios auxiliares y
medidas de seguridad y limpieza de tajo. Medida la unidad desmontada segun indicaciones de la

DF.
Planta baja 8 8,00
Planta primera 6 6,00
Planta segunda 16 16,00
Planta tercera 21 21,00
51,00 5,61 286,11
01.11 m2 PICADO DE REVESTIMIENTO EXISTENTE PV
M2 de picado completo hasta llegar al soporte, del revestimiento existente interior o exterior en pare-
des (enfoscado, monocapa, enlucido, aplacado, alicatado y material de agarre, etc...), incluso carga
manual y p.p. de transporte de material sobrante a vertedero y canon de vertido. Incluso p.p. de me-
dios auxiliares y medidas de seguridad. Medida la superficie demolida sin deducir huecos.
PLANTA BAJA
sala de estar-distribuidor 1 17,93 2,50 44,83
archivo 1 7,91 2,20 17,40
sala impresion 1 7,12 2,20 15,66
almacén 1 9,04 2,20 19,89
patio 1 29,64 3,86 114,41
despacho 1 1 16,33 3,86 63,03
entrada 1 13,97 4,10 57,28
cooworking 1 1 36,45 3,86 140,70
PLANTA PRIMERA
escalera imperial 1 15,16 5,40 81,86
galeria patio 1 24,28 3,83 92,99
coworking 2 1 32,88 3,83 125,93
sala de reuniones 1 1 20,33 3,83 77,86
PLANTA SEGUNDA
galeria patio 1 30,45 3,16 96,22
FACHADAS
Fachada principal 1 13,15 12,42 163,32
Fachada patio luces 1 1 6,21 3,91 24,28
1 11,21 13,45 150,77
Fachada cubierta patio principal 1 22,20 4,06 90,13
Medianera cubierta patio principal 1 8,15 4,06 33,09
Pretiles 1 105,57 0,98 103,46
VI S Aﬁ@v 1 100,00 100,00
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS 1.61 3’11 1’40 2258,35
01.12 m2 DEMOLICION DE ESCALERA LADRILLO/HORMIGON
M2 de demolicion de tramos de escalera y mesetas horizontales de madera, boveda de ladrillo o de
200572 5harmigén con medios manuales, incluso p.p. de demolicion de peldafieo y formacion del mismo, con
carga manual, transporte de material sobrante a vertedero y canon de vertido; incluso p.p. de medios
auxiliares y medidas de seguridad.. Medida la superficie por tramos entre plantas totalmente demoli-
dos en proyeccion horizontal.
COLEGICpigataChifa 1 0,70 0,70
arquitectcattaéidiz 1 16,45 16,45
Planta 2-3 1 14,34 14,34
31,49 12,12 381,66

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

C6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
01.13 ud DEMOLICION DE ESCALERA METALICA
Demolicion de estructura metéalica de escalera, formada por piezas simples de perfiles laminados,
peldafios y barandilla de acero, con equipo de oxicorte. Incluso carga manual sobre camién o conte-
nedor y transporte a vertedero.
Cubierta 1 1,00
1,00 4,53 4,53
01.14 ml LEVANTADO DE PELDANO EXISTENTE
Ml de levantado de peldafio (huella y tabica) de piezas ceramicas de cualquier tipo o material, inclu-
so p.p. de levantado de relleno en zanca de escaleras, carga manual transporte de material sobrante
a vertedero y canon de vertido; incluso p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad.. Medida
la longitud inicial en luz libre entre mochetas o longitud de pretiles.
Planta baja 2 1,40 2,80
Planta 1-2 20 1,20 24,00
Planta 2-3 18 1,00 18,00
44,80 9,70
01.15 ud DESMONTADO INSTALACION DE ELECTRICIDAD
Ud de desmontado de la instalacion eléctrica del edificio, formada por cajas de proteccion, interrupto-
res, circuitos, puntos de luz, tomas de corriente, etc..., incluso p.p. de ayudas de albaifiileria, asf co-
mo p.p. de zona comdn, carga manual, transporte de material sobrante a vertedero y canon de verti-
do. Medida la unidad totalmente desmontada.
1 1,00
1,00 55,84 55,84
01.16 ud DESMONTADO INSTALACION DE FONTANERIAYY SANEAMIENTO
Ud desmontado de la instalacion de fontaneria y saneamiento existente del edificio, (red de distribu-
cion, desagiies y aparatos sanitarios, junto a accesorios y/o mamparas de ducha),p.p. de instala-
cién de zonas comunes, con suministro y colocacién de taponcillos, incluso ayuda de albaiileria,
limpieza, carga, transporte de material sobrante a vertedero y canon de vertido. Medida la unidad to-
talmente desmontada.
1 1,00
1,00 51,26 51,26
01.17 ud DEMOLICION RED ENTERRADA SANEAMIENTO
Ud de demolicion de red enterrada de saneamiento, comprendiendo colectores y arquetas que por su
ubicacion, afecten al desarrollo de las obras previstas en proyecto, incluso excavacion necesarias,
carga manual, transporte a vertedero y canon de vertido. Los colectores y arquetas que no sean de-
molidas y/o retiradas, se taponaran o quedaran cegadas, segun directrices de la D.F.. Medida la uni-
dad desmontada.
1 1,00
1,00 134,32 134,32
01.18 ud DESMONTADO DE SANITARIOS
Desmontaje de aparato sanitario de cualquier tipo, con medios manuales, sin afectar a la estabilidad
Se entos constructivos a los que pueda estar sujeto, carga manual sobre camidn o contene-
VI S orte a vertedero. El precio incluye el desmontaje de la griferia y de los accesorios y la
A0S EFECTOS ity FaeiGh de las conducciones conectadas al elemento.
6 6,00
6,00 11,02 66,12
01.1927052.5h) 2 SEMBLICION DE SOLERA
Demolicién de solera o pavimento de hormigén en masa hasta 40 cm de espesor, con martillo neu-
matico, acopio y carga manual sobre camion o contenedor incluido transporte a vertederoy p/p de
COLEGICtlasiicacion.
arquitect®laitabaliz
zona ascensor 1 20,22 20,22
saneamiento 1 11,00 0,60 6,60
1 17,50 0,60 10,50
1 2,60 0,60 1,56
38,88 23,52 914,46

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
01.20 ud DEMOLICION LUCERNARIO
Desmontaje de placas translicidas de lucernario a un agua, con medios manuales, sin afectar a la
estabilidad de los elementos constructivos contiguos, y carga manual sobre camién o contenedor, in-
cluido transporte a vertedero y p/p de clasificacion.
Cubierta 3 3,00
3,00 26,46 79,38
01.21 ud PROTECCION DE ELEMENTOS A MANTENER
Proteccion de elementos a mantener de estructura, albafileria, revestimientos, con materiales de
amortiguacioén o de proteccion frente a la humedad y el agua, incluso preparacién de elementos, ma-
teriales y medios auxiliares, a realizar con medios manuales, segun decisiones y criterio de la DF
1 1,00
1,00 91,85
01.22 ud APERTURA DE FORJADO PARA PASO DE INSTALACIONES
Ud Apertura de hueco en forjado para paso de instalaciones demoliendo el entrevigado compuesto
por ladrillo por tabla y alfarjias, con consolidacién de los bordes demolidos con mortero de cemento.
Incluso carga manual y transporte de material sobrante a vertedero y canon de vertido; incluso p.p.
de medios auxiliares y medidas de seguridad. Medida la unidad demolida.
80x20 4 4,00
20x20 4 4,00
8,00 46,30 370,40
01.23 m2 DEMOLICION REVOCO O ESTUCO DE CAL PARAMENTO INTERIOR

A LOS EFECTO

Eliminacién de revoco o estuco de cal y de su enfoscado base, aplicado sobre paramento vertical in-

terior de hasta 4 m de altura, con medios manuales, sin deteriorar la superficie soporte, que quedara
al descubierto y preparada para su posterior revestimiento, y carga manual sobre camién o contene-
dor.

PLANTA BAJA
sala de estar-distribuidor 1 17,93 2,50 44,83
archivo 1 7,91 2,20 17,40
sala de impresion 1 7,12 2,20 15,66
almacén 1 9,04 2,20 19,89
patio 1 29,64 3,86 114,41
despacho 1 1 16,33 3,86 63,03
entrada 1 13,97 4,10 57,28
cooworking 1 1 36,45 3,86 140,70
distribuidor 1 13,84 3,86 53,42
cuarto limpieza 1 5,72 3,86 22,08
instalaciones 1 5,21 3,86 20,11
PLANTA PRIMERA
escalera imperial 1 15,16 5,40 81,86
galeria patio 1 24,28 3,83 92,99
cowoorking 2 1 32,88 3,83 125,93
sala reuniones 1 1 20,33 3,83 77,86
distribuidor 1 4,91 3,83 18,81
1 2,23 3,83 8,54
1 4,61 3,83 17,66

LANTA SEGUNDA
VI S ’&l fati) 1 30,45 3,16 96,22
< distribyidor. 1 4,22 3,16 13,34
L 1
1

escalera 5,22 3,16 16,50
3,48 3,16 11,00
PLANTA TERCERA
2905256798025 1 348 2.88 10,02
1.139,54 2,25 2.563,97
COLEGIO TOTALCAPITULO 01 DEMOLICIONES Y TRABAJOS PREVIOS ...v.veeveeeereerereseencereessesssnesssssnnns 11.765,37

arquitectosde cadiz
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

CAPITULO 02 MOVIMIENTO DE TIERRAS

02.01

02.02

02.03

02.04

m3 EXCAVACION DE TIERRAS

M3 de excavacion de tierras en terreno de consistencia media, realizada con medios mecanicos o
manuales, incluso p.p. de bataches s/NTE-ADV, perfilado de fondos y laterales a mano, asi como
entibacién, agotamiento, recalces, apuntalamiento, demoliciones de cimentaciones existentes y relle-
nos necesarios, incluso en trasdosado de muros, con regado y compactado necesarios. Medicion

por cotas de planos a caras exteriores de muro, considerando la profundidad segun los planos.

foso ascensor 1 4,14 1,30 5,38
zona solera +0,30 1 6,07 0,75 4,55
solera +0,20 1 8,99 0,65 5,84
viga cl 1 0,60 0,20 0,12
zapata 1 1,25 1,30 1,63

17,52 5,13
m3 TRANSPORTE A VERTEDERO.<10km.CARGA MEC
Transporte de tierras al vertedero, a una distancia menor de 10 km., considerando ida y vuelta, con
camidn basculante cargado a maquina, canon de vertedero, y con p.p. de medios auxiliares, consi-
derando también la carga.

20% esponjamiento 1,2 21,02
21,02 6,20 130,32
m3 RELLENO Y COMPACTACION DE TERRENO
Relleno para la mejora de las propiedades resistentes del terreno de apoyo de la cimentacion superfi-
cial proyectada, con zahorra natural caliza, y compactacién en tongadas sucesivas de 30 cm de es-
pesor maximo con compactador tdndem autopropulsado, hasta alcanzar una densidad seca no infe-
rior al 95% de la maxima obtenida en el ensayo Proctor Modificado, realizado segtin UNE 103501
zona solera +0,30 1 4,06 0,55 2,23
1 1,01 0,55 0,56
zonaviga cl 1 0,31 0,35 0,11
zona solera +0,20 1 8,99 0,45 4,05
6,95 5,66 39,34
h  AYUDA DE ARQUEOLOGIA
Hora de ayuda a los trabajos de arqueologia incluyendo pedn de apoyo para mano de obra y peque-
fia excavacion, incluso con p.p. de utilizacién de maquinaria para la excavacion.
12 12,00
12,00 11,02 132,24
TOTAL CAPITULO 02 MOVIMIENTO DE TIERRAS ......cveviviririniniririninissssssssesssssssssesesesesesesesenes 391,78

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cédiz

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

CAPITULO 03 CIMENTACION

03.01

03.02

03.03

03.04

03.05

m2 LAMINA DE POLIETILENO

M2 Suministro y colocacién de lamina de polietileno de 0.20 mm. de espesor, bajo solera, con p.p.
de baberos de 40 cm. en encuentro con paramentos verticales, incluso preparacién del soporte, pie-
zas especiales, pequefio material y mano de obra especializada, segln instrucciones del fabricante y
documento de idoneidad tecnica. Completamente terminado. Medicién por superficie en proyeccion
horizontal.

plano horizontal excavacién 1,2 20,42 24,50

24,50 0,73
m2 HORMIGON ARMADO EN LOSA DE CIMENTACION
M3 de losa de cimentacidn, ejecutada con hormigén HA-25/B/20/XC2 Tmax.20 mm. de consisten-
cia blanda, elaborado en central con cemento CEM II/A, confeccionado con arido rodado de diame-
tro maximo 15/20 mm, armado con acero B-500 S corrugado, incluso transporte y puesta en obra
del material, cortado, labrado, armado, colocado y atado con alambre de acero recocido, asi como
colocacion de separadores en barras, limpieza de fondos, vertido, vibrado y curado del hormigén, in-
cluso p/p de formacién de juntas, doblado de armaduras, encofrados y desencofrados necesarios.
Ejecutada segtin CTE DB-SE y CE21, en disefio, secciones, caracteristicas y cuantias s/planos.
Medicién por voldmen teérico ejecutado a cara exterior de muros terminados.

17,89

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

03.06

losa foso ascensor 1 4,11 0,30 1,23
1,23 155,79 191,62
m3 HORMIGON DE LIMPIEZA
M3 de capa de hormigén de limpieza HM-20 en elementos de cimentacién, con arido rodado de dia-
metro maximo 20mm, cemento CEM-Ila y consistencia blanda, elaborado, transportado y puesto en
obra, incluso p/p de preparacion necesaria del terreno, asi como picado y alisado de la superficie, si
fuera necesario. Medida la superficie teérica.
bajo losa foso ascensor 1 4,11 0,10 0,41
viga cl 1 0,60 0,10 0,06
zapata 1 1,25 0,10 0,13
0,60 42,78 25,67
m3 HORMIGON ARMADO EN MUROS/VIGAS DE CIMENTACION
M3 de Hormigon HA-25/B/20/XC2 en muros de contencidn, confeccionado con arido rodado de dia-
metro maximo 20mm, cemento CEM II/Ay consistencia blanda, elaborado, transportado y puesto
en obra, armado con acero B-500 S, cortado, labrado, armado, colocado y atado con alambre de
acero recocido y separadores, todo ello segtn instruccion CTE DB-SE y CE21, en disefio, seccio-
nes, medidas y cuantias seg(n detalles de planos incluso p/p de realizacion por plantas con juntas
de hormigonado, encofrado a dos caras en caso necesario y posterior desencofrado, trabado con
muro de mampuesto existente, colocacién de separadores en barras, limpieza de fondos, vertido, vi-
brado y curado del hormigén, asi como formacion y tratamiento de juntas. Medicién por volimen te-
6rico ejecutado.
Muros ascensor 1 5,95 0,25 1,00 1,49
Viga C1 1 1,50 0,40 0,40 0,24
1,73 73,48 127,12
m2 HORMIGON ARMADO ZAPATA
Zapata de cimentacién de hormigén armado, realizada con hormigén HA-25/F/20/XC2 fabricado en
central, y vertido desde camién, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de
I S 0 @ncluso armaduras de espera del pilar, alambre de atar, y separadores.
V 1 1,25 1,30 1,63
1,63 3,78 6,16
u  AYUDA A RED ENTERRADA DE SANEAMIENTO
290525@eﬂ95@?5[baﬁi1eria (materiales, mano de obra y medios auxiliares) para el montaje de la red ente-
rrada de saneamiento.
Presupuestos anteriores 1,00
1,00 14,96 14,96

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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SUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N© 2. CADIZ.
c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

03.07

03.08

04.01

04.02

04.03

m3 SOLERA HA-25

Solera de hormigdn de 15 cm de espesor, realizada con hormigén HA-25/B/20/XC2, elaborado en
obra. Incluso malla 15x15cm D=8mm i/vertido, p.p. de juntas, aserrado de las mismas. Segln

CE21. Medida la superficie de solera en proyeccién horizontal.
solera + 0,30 1 6,07 0,20 1,21
solera + 0,20 1 8,99 0,20 1,80

3,01 369,58 1.112,44
m2 MURETE DE CONTENCION 1 PIEL.M

M2 fabrica ladrillo ceramico macizo de 1 pie de espesor, recibido con mortero de cemento CEM
I1/B-P 32,5 Ny arena de rio 1/6, incluso replanteo, nivelacion y aplomado; i/p.p. de enjarjes, mer-
mas, roturas, humedecido de las piezas, rejuntado, limpieza, trabas necesarias; incluso p.p. de me-
dios auxiliares y medidas de seguridad. Medicién a cinta corrida en longitud.

Murete contencion 1 3,11 0,55 1,71

TOTAL CAPITULO 03 CIMENTACION.....cucveverrerenereseseesessetesssssessssessssssessssessssssessssssessssssesas

CAPITULO 04 SANEAMIENTO

m  TUBO DE PVC DIAM. NOMINAL 110 mm BAJANTE PLUVIALES

Tubo de PVC, presion 4 kg/cm2, de 110 mm de didmetro nominal, incluso p.p. de piezas especia-
les, abrazaderas, contratubo, pequefio material y ayudas de albafileria; construido segtin CTE DB
HS-5. Medida la longitud ejecutada.

2 14,00 28,00

1 18,00 18,00

46,00 4,16 191,36
m  TUBO DE PVC DIAM. NOMINAL 125 mm BAJANTE FECALES

Tubo de PVC, presion 4 kg/cm2, de 110 mm de didmetro nominal, incluso p.p. de piezas especia-
les, abrazaderas, contratubo, pequefio material y ayudas de albafiileria; construido segtn CTE DB

HS-5. Medida la longitud ejecutada.
1 18,00 18,00

18,00 4,07 73,26
m  COLECTOR COLGADO DE PVC DIAM. NOMINAL 110 mm
Colector colgado de PVC, presion 4 kg/cm2, de 110 mm de diametro nominal, incluso p.p. de pie-
zas especiales, abrazaderas, contratubo,pequefio material y ayudas de albafiileria; construido segtn

CTE DB HS-5. Medida la longitud ejecutada.
Planta cubierta
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1 4,70 4,70
1 3,20 3,20
1 3,70 3,70
1 2,50 2,50
1 3,30 3,30
1 4,80 4,80
lanta tercera
VISABS L 21
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS ! 1,70 1,70
1 1,80 1,80
Planta segunda
2 0,70 1,40
2905250126025 29.20 485 141,62
04.04 m  TUBERIA ENTERRADA PVC D=90mm

Tuberia enterrada de PVC liso de saneamiento, de unién en copa lisa pegada, de 90 mm. de didme-

COLEGIGrgexterigr, espesor de pared 3'9 mm., colocado sobre cama de arena de rio, con p.p. de piezas es-
arq Uifecfmﬁmédimcluyendo la excavacion y el tapado posterior de las zanjas, y con p.p. de medios auxilia-

res.

1 3,95 3,95
1 2,65 2,65

6,60 4,08 26,93




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
04.05 m  TUBERIA ENTERRADA PVC D=125mm
Tuberia enterrada de PVC liso de saneamiento, de unién en copa lisa pegada, de 110 mm. de dia-
metro exterior, espesor de pared 3'9 mm., colocado sobre cama de arena de rio, con p.p. de piezas
especiales, incluyendo la excavacion y el tapado posterior de las zanjas, y con p.p. de medios au-
xiliares.
1 6,84 6,84
1 2,28 2,28
1 0,72 0,72
1 4,40 4,40
14,24 4,16 59,24
04.06 m  TUBERIA ENTERRADA PVC D=160mm
Tuberia enterrada de PVC liso de saneamiento, de unién en copa lisa pegada, de 160 mm. de dia-
metro exterior, espesor de pared 3'9 mm., colocado sobre cama de arena de rio, con p.p. de piezas
especiales, incluyendo la excavacién y el tapado posterior de las zanjas, y con p.p. de medios au-
xiliares.
1 7,82 7,82
1 0,80 0,80
8,62 4,30 37,07
04.07 m  TUBERIA ENTERRADA PVC D=200mm
Tuberia enterrada de PVC liso de saneamiento, de unién en copa lisa pegada, de 200 mm. de dia-
metro exterior, espesor de pared 3'9 mm., colocado sobre cama de arena de rio, con p.p. de piezas
especiales, incluyendo la excavacion y el tapado posterior de las zanjas, y con p.p. de medios au-
xiliares.
1 4,01 4,01
1 0,84 0,84
4,85 4,34 21,05
04.08 ud SUMID.SIF. Y REJ.PVC
Sumidero sifénico de PVC, para recogida de aguas pluviales o de locales himedos, de salida verti-
cal, con rejilla de PVC de diferentes diametros de salida segun los casos, totalmente instalado y co-
nexionado a la red general de desagiie, incluso con p.p. de pequefio material de agarre y medios au-
xiliares, y sin incluir arqueta de apoyo.
1 11,00
11,00 10,69 117,59
04.09 ud CAZOLETAS PVC
Caldereta sifonica extensible de PVC para recogida de aguas pluviales o de locales himedos, con
salida vertical desde 90 a 110 mm. y con rejilla de PVC de 200x200 mm.; instalada y conexionada
a lared general de desagiie, incluso p.p. de pequefio material de agarre y medios auxiliares, y sin
incluir arqueta de apoyo, s/ CTE-HS-5.
11 11,00
11,00 7,50 82,50
04.10 ud ARQUETA 60x60 PVC REGISTRABLE
Arqueta pie de bajante prefabricada de PVC de 60x60 cm., con tapa registrable y marco incluidos.
Colocada sobre cama de arena de rio de 10 cm. de espesor vy p.p. de medios auxiliares, incluyen-
013 exgavacion y el relleno perimetral posterior, s/ CTE-HS-5.
VISABE 3
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
3,00 47,76 143,28
04.11 ud ARQUETA 60x60 PVC
Arqueta pie de bajante prefabricada de PVC de 60x60 cm., con tapa y marco incluidos. Colocada
290525Ggdpte de arena de rio de 10 cm. de espesor y p.p. de medios auxiliares, incluyendo la exca-
vacion y el relleno perimetral posterior, s/ CTE-HS-5.
COLEGIO OFICIAL 3 3,00
arquitectosde cadiz
3,00 44,10 132,30

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
04.12 ud ARQUETA SIFONICA PVC REGISTRABLE
Arqueta sifénica prefabricada de PVC de 60x60 cm. de medidas interiores, registrable, completa:
con tapa, marco y clapeta sifénica de PVC. Colocada sobre cama de arena de rio de 10 cm. de es-
pesor y p.p. de medios auxiliares, incluyendo la excavacion y el relleno perimetral posterior, s/
CTE-HS-5.
1 1,00
1,00 40,49 40,49
04.13 ud INSTALACION DE SANEAMIENTO Y DESAGUES
U. de instalacion de saneamiento y desagiles de la vivienda consistente en saneamiento de:
- 4 bahos compuestos por: inodoro y lavabo.
- 1 cuarto de limpieza compuesto por: pileta.
- 2 cocinas compuestas por: fregadero y lavavajilla.
- zzcc: 4 grifos.
Incluido p.p de piezas especiales. Medida la unidad instalada y probada.
1 1,00
1,00 114,64 114,04 .
04.14 ud TUBERIAS PVC CLIMATIZACION
Circuito de desagiie de climatizadoras formada por tubos de PVC de 35 mm. de diametro, colgado
por falso techo, o empotrados hasta la conexion con bote sifonico interior o los bajantes del edificio
segun recorrido mas favorable, con p.p. de ejecucion de sifon de 40 cm de altura; incluso p/p de
ayudas de albaiiileria, medios auxiliares y medidas de seguridad. Medida la longitud real completa-
mente colocada y funcionando.
unidades interiores 22 22,00
22,00 15,44 339,68
04.15 m  REJILLA SUMIDERO
Rejilla sumidero metalica, para recogida de aguas pluviales, de salida vertical u horizontal, con rejilla
de acero inoxidable, de 110 mm. de didmetro de salida, totalmente instalado y conexionado a la red
general de desagiie, incluso con p.p. de pequeiio material de agarre y medios auxiliares.
1 10,14 10,14
1 5,21 5,21
1 5,27 5,27
20,62 2,14 44,13
TOTAL CAPITULO 04 SANEAMIENTO......ccvevereririririririnerenissssasssssssssssssssssssssssssseseseseseseseseses 1.565,14
CAPITULO 05 ESTRUCTURAS
05.01 ml CARGADERO VIGUETAS AUTORESISTENTES EN MURO

VISARE

A LOS EFECTOS R AE!

COLEGIO OFICIAL
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ml de cargaderos de vigueta autorresistente de hormigdn pretensado T-18, momento flector s/Planos,
construido segun normas UNE-EN 15037-1, incluso macizado con hormigon en masa entre perfiles,
apoyos, entregas en muros, cajeados en muros, macizados, incluso p.p. de apeos, y eliminacion de
cargadero existente de madera o acero si existiese; ejecutado s/detalles de planos e indicaciones de
dida longitud total de cada una de las vigas que conformaran el cargadero, incluyendo la

tudte los empotramientos.

Planta baja
3 1,48 4,44
2 1,76 3,52
| a
2905258793 5%% 5 13 9,15
3 1,73 5,19
3 1,77 5,31
4 1,84 7,36
2 1,89 3,78
8 1,80 14,40
2 1,90 3,80

56,95 7,58

431,68

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

C6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
05.02 kg PERFILES METALICOS DE ACERO ESTRUCTURAL
Kg de vigas metalicas de acero estructural S-275, corte y elaboracién, montaje, lijado, imprimacion
con 40 micras de minio de plomo, p.p. de soldadura, previa limpieza de bordes, pletinas, casquillos,
y piezas especiales, seccion de perfil metalico s/Planos, construido segun normas DB-SE-A, inclu-
so macizado con hormigén en masa entre perfiles, apoyos, entregas en muros, cajeados en muros,
macizados, incluso p.p. de apeos, y encofrados necesarios; ejecutado s/detalles de planos e indica-
ciones de la DF. Medida seg(n el peso ejecutado por perfiles.
IPE 180 2 4,05 18,80 152,28
IPE 200 2 3,51 22,40 157,25
2 4,49 22,40 201,15
510,68 1,25 638,35
05.03 m2 FORJADO VIGUETAS SEMIRESISTENTES BOVEDILLA POLIESTIRENO

M2 forjado unidireccional horizontal, de canto 30 = 25+5 cm; montaje y desmontaje de sistema de
encofrado continuo, con acabado tipo industrial para revestir, formado por: superficie encofrante de ta-
bleros de madera tratada, reforzados con varillas y perfiles, amortizables en 25 usos, estructura so-
porte horizontal de sopandas metélicas y accesorios de montaje, amortizables en 150 usos y estruc-
tura soporte vertical de puntales metélicos, amortizables en 150 usos; semivigueta armada con zapa-
tilla de hormigén; bovedilla mecanizada de poliestireno expandido, 62,5x125x25 cm; capa de com-
presion de 5 cm de espesor, con armadura de reparto formada por malla electrosoldada ME 20x20

@ 5-5B 500 T 6x2,20 UNE-EN 10080; altura libre de planta de hasta 4,50 m. Incluso agente film6-

geno para el curado de hormigones y morteros. El precio incluye la apertura de roza perimetral para
el empotramiento de zuncho de borde,conectoresde viguetas con la estructura, vigas planas segin
planos, elaboracion de la ferralla (corte, doblado y conformado de elementos) en taller, negativos, en-
cofrados complementarios, encofrados continuos, apeos, vibrado, curado, posterior desencofrado y
pasos para conductos/instalaciones; incluso p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad.
Construido seglin CTE DB-SE y CE21, en disefio, medidas, secciones y cuantias s/detalles. Medi-

cién por luz libre entre muros y borde de forjado, deduciendo huecos mayores de 1.00 m2. Totalmen-
te terminada y ejecutada CTE DB-SE y CE21, en disefio, secciones, medidas y cuantias s/planos.

Planta primera 1 10,00 10,00
Planta segunda 1 19,70 19,70
Planta tercera 1 20,10 20,10
1 8,91 8,91
Planta cubierta 1 16,32 16,32
a deducir:
hueco ascensor -4 2,84 -11,36
hueco escalera -2 9,76 -19,52
44,15 32,34 1.427,81
05.04 m2 LOSA DE ESCALERA ZANCA HORMIGON ARMADO
M2 de losa de escalera de hormigén armado de 20 cm de espesor, con peldafieado de hormigén, re-
alizada con hormigén HA-25/F/20/XC1 fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero
UNE-EN 10080 B 500 S, con la cuantia indicada en planos; montaje y desmontaje de sistema de
encofrado, con acabado tipo industrial para revestir en su cara inferior y laterales, formado por: super-
ficie encofrante de tablones de madera de pino, estructura soporte horizontal de tablones de madera
de pino, y estructura soporte vertical de puntales metalicos. Incluso apertura de rozas en muros para
los empotramientos, negativos, alambre de atar, separadores y liquido desencofrante para evitar la
diegepeia del hormigon al encofrado. El precio incluye la elaboracién de la ferralla (corte, doblado y
VI SAD@O de elementos) en taller de obra y el montaje en el lugar definitivo de su colocacién en
ALos EFECTOS fghraf Ejé€latada seglin CTE DB-SE y CE21, en disefio, armado, secciones, medidas, caracteristi-
cas y cuantias s/planos. Completamente terminada. Medida la superficie en verdadera magnitud.
Tramo baja - primera 1 12,73 12,73
Tramo primera - segunda 1 9,74 9,74
2905250raméSegunda - tercera 1 9,74 9,74
32,21 47,12 1.517,74
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

05.05

05.06

05.07

05.08

m3 LOSA HORMIGON ARMADO SOBRE MUROS

M3 de losa de hormigbén armado en ejecucion de estructura horizontal apoyada en muros, de 20 cm
de espesor, ejecutada con hormigén HA-25/F/20/XC1 N/mm2., elaborado, transportado y puesto en
obra, armado con acero B-500 S cortado, labrado, ferrallado, colocado y atado con alambre de acero
recocido y separadores, ejecutado todo ello s/caracteristicas de proyecto y CTE DB-SE y CE21,

en diseno, secciones, medidas y cuantias s/planos, incluso p/p de rozas para empotramiento en mu-
ros, cuelgues, desniveles, apoyo en muros, pilares, anclaje en muros, formacién de vigas de borde,
negativos, asi como encofrado continuo, desencofrado y apeos necesarios, colocacién de separado-
res en barras, limpieza de fondos, vertido, vibrado y curado del hormigén, asi como formacién y tra-
tamiento de juntas. Medicién por volumen teérico ejecutado.

Losa ascensor 1 4,71 0,20 0,94

0,94 162,88
m  FORMACION PELDANO LADRIL.H/D
Formacién de peldafios de escalera con hormigén o ladrillo hueco doble de 25x12x7 cm. recibido
con mortero de cemento CEM I1/B-M 32,5 R y arena de rio 1/6, i/replanteo y limpieza, medido en
su longitud.
Tramo baja - primera 25 1,15 28,75
Tramo primera - segunda 20 1,15 23,00
Tramo segunda - tercera 20 1,15 23,00

74,75 11,26
m2 MURETE LADRILLO 1/2 PIE
M2 fabrica ladrillo ceramico perforado de 1/2 pie de espesor, recibido con mortero de cemento CEM
I1/B-P 32,5 Ny arena de rio 1/6, incluso replanteo, nivelacion y aplomado; i/p.p. de enjarjes, mer-
mas, roturas, humedecido de las piezas, rejuntado, limpieza, trabas necesarias; incluso p.p. de me-
dios auxiliares y medidas de seguridad. Medicién a cinta corrida en longitud y luz libre entre forjados
en altura por formacién de mochetas, dinteles, abultados, rehundidos, arcos, emparchados de pilares
y forjados, recibidos de premarcos, cercos, rejas, etc. Construido segun Normas NTE FL-90.
meseta escalera P.B 1 2,30 1,20 2,76
meseta escalera P1 1 2,14 3,35 7,17
meseta escalera P2 1 2,14 2,93 6,27

841,69

16,20 8,69
m2 MURO LADRILLO 1 PIE
M2 fabrica ladrillo ceramico perforado de 1 pie de espesor, recibido con mortero de cemento CEM
I1/B-P 32,5 Ny arena de rio 1/6, incluso replanteo, nivelacion y aplomado; i/p.p. de enjarjes, mer-
mas, roturas, humedecido de las piezas, rejuntado, limpieza, trabas necesarias; incluso p.p. de me-
dios auxiliares y medidas de seguridad. Medicién a cinta corrida en longitud y luz libre entre forjados
en altura por formacién de mochetas, dinteles, abultados, rehundidos, arcos, emparchados de pilares
y forjados, recibidos de premarcos, cercos, rejas, etc. Construido segun Normas NTE FL-90.
Cubierta ascensor 1 8,70 0,80 6,96

140,78

TOTAL CAPITULO 05 ESTRUCTURAS ......oveverrereneresesnssessetesssssessssessssssessssessssssessssssessssssesas

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025
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66,54

5.217,70
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N© 2. CADIZ.
UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

c6DIGO RESUMEN

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

CAPITULO 06 ALBANILERIA

06.01 m2 FABRICA 1/2 PIE LADRILLO CERAMICO PERFORADO

M2 fabrica ladrillo ceramico perforado de 25x12x7 cm. de 1/2 pie de espesor recibido con mortero de

cemento CEM II/B-P 32,5 Ny arena de rio 1/6, incluso replanteo, nivelacién y aplomado; i/p.p. en-

jarjes, mermas, roturas, humedecido de las piezas, rejuntado, limpieza, medios auxiliares, trabas ne-

cesarias y incluso p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad. Medicidn a cinta corrida en

longitud y luz libre entre forjados en altura por formacién de mochetas, dinteles, abultados, rehundi-
dos, arcos, emparchados de pilares y forjados, recibidos de premarcos, cercos, rejas, etc. Construi-

do segun Normas DB-SE-F.
Planta baja

cuarto limpieza

instalaciones 1

bombas patio 1

Planta primera

instalaciones 2

Fachada patio luces 2

_—_

06.02 m2 FABRICA 1 PIE LADRILLO PERFORADO

M2 fabrica ladrillo ceramico perforado de 1 pie de espesor, recibido con mortero de cemento CEM
I1/B-P 32,5 Ny arena de rio 1/6, incluso replanteo, nivelacion y aplomado; i/p.p. de enjarjes, mer-

2,86
1,28
2,39

6,20

4,14
4,14
4,14
4,14

3,80
3,80
1,50

3,80

4,15
4,32
3,08
2,88

10,87
4,86
3,59

23,56

17,18
17,88
12,75
11,92

102,61

15,67

mas, roturas, humedecido de las piezas, rejuntado, limpieza, trabas necesarias; incluso p.p. de me-
dios auxiliares y medidas de seguridad. Medici6n a cinta corrida en longitud y luz libre entre forjados
en altura por formacién de mochetas, dinteles, abultados, rehundidos, arcos, emparchados de pilares
y forjados, recibidos de premarcos, cercos, rejas, etc. Construido segun Normas DB-SE-F.

Pretiles

06.03 m2 FABRICA 1/2 PIE LADRILLO FONORESISTENTE

1

9,61

0,65

6,25

1.607,90

6,25

19,53

Fabrica 1/2 pie de ladrillo fonorresistente recibido con mortero para revestir, incluso encuentros con
pilares, vigas y forjados, replanteo, nivelacién y aplomado, p.p. de enjarjes, mermas, recercado de
huecos, roturas, humedecido de piezas, rejuntado, mochetas, esquinas, limpieza y medios auxilia-

res. Medido a cinta corrida.

Hueco ascensor

_—_

06.04 m2 RECRECIDO DE MOCHETAS DE MURO
Recrecido de mocheta de muro de hasta 60 cm de espesor con ladrillo macizo recibidas con mortero

cemento CEM II/B-P 32,5 Ny arena de rio 1/6, incluso replanteo, nivelacién y aplomado; i/p.p. de

4,90
4,90
4,90
4,14

4,15
4,32
3,08
2,88

20,34
21,17
15,09
11,92

122,06

68,52

15,67

enjarjes, mermas, roturas, humedecido de las piezas, rejuntado, limpieza, trabas necesarias; incluso
p.p. de medios auxiliares y medidas de seguridad. Medicién a cinta corrida en longitud y luz libre en-
tre for]ados en altura por formacién de mochetas, dinteles, abultados, rehundidos, arcos, emparcha-

Dl . res y forjados, recibidos de premarcos, cercos, rejas, etc. Construido segun Normas
VI S Medida la superficie teérica de suelo a techo

A LOS EFECTOS M[Qg&@&mchetas

P3

2905250126025
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0,93
0,54
0,94
0,87
0,25
0,83
0,15
0,44

2,20
2,20
2,20
2,20
2,20
2,20
2,20
2,20

2,05
1,19
2,07
1,91
1,10
1,83
0,99
0,97

1.073,71

12,11

11,39

137,93

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N© 2. CADIZ.
UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

c6DIGO RESUMEN

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

06.05 m2 TABIQUE SIMPLE P.L YESO LAMINADO 15+46+15 (76 mm)
Tabique simple con placa de yeso laminado de 15 mm de espesor y espesor final de 76 mm, cu-

briendo la altura total de suelo a techo, atornillado a entramado de acero galvanizado con una separa-
cién de montantes de 60 cm, incluso colocacion de lana de roca de 4 cm, replanteo, entramado auxi-
liar, nivelacién, ejecucion de angulos, pasos de instalaciones, recibido de estas, colocacién de cer-
cos, repaso de juntas y limpieza; construido segln especificaciones del fabricante de las placas. Me-

dido a cinta corrida.
Planta primera

sala reuniones 01 2 1,35 4,32 11,66

2 4,09 4,32 35,34
cabinas 3 2,55 4,32 33,05

1 3,83 4,32 16,55
zzcc 1 0,46 4,32 1,99
Planta segunda
despachos 2 4,27 3,08 26,30

3 4,13 3,08 38,16

2 4,26 3,08 26,24
sala impresion 1 4,18 3,08 12,87
zzcc 1 0,46 3,08 1,42
Planta tercera
despachos 1 4,35 2,88 12,53

1 3,03 2,88 8,73

1 8,62 2,88 24,83

1 8,35 2,88 24,05

2 3,08 2,88 17,74

1 4,29 2,88 12,36
zzcc 1 0,46 2,88 1,32

305,14 24,47 7.466,78
06.06 m2 TABIQUE SIMPLE P.L YESO LAMINADO 15+46+15 (76 mm) ANTIHUMEDAD

Tabique simple con placa de yeso laminado de 15 mm de espesor y espesor final de 100 mm, cu-
briendo la altura total de suelo a techo, atornillado a entramado de acero galvanizado con una separa-
cién de montantes de 60 cm, incluso tablero de DM donde sea necesario para colocacion aparatos
sanitarios, colocacion de lana de roca de 4 cm, replanteo, entramado auxiliar, nivelacién, ejecucién
de dngulos, pasos de instalaciones, recibido de estas, colocacioén de cercos, repaso de juntas y lim-
pieza; construido segln especificaciones del fabricante de las placas. Medido a cinta corrida.
Planta baja
bafios 1 3,92 4,15 16,27

1 1,88 4,15 7,80

1 1,15 4,15 4,77
Planta primera
zzcc bajantes 1 1,00 4,32 4,32

2 0,56 4,32 4,84
Planta segunda
bafios 2 4,10 3,08 25,26

1 1,88 3,08 5,79
zzcc bajantes 1 1,15 3,08 3,54

2 0,56 3,08 3,45

76,04 25,72 1.955,75
06.07 m2 TRASDOSADO AUTOPORTANTE P.L YESO LAMINADO 15+46 (61mm)

2 o autoportante formado por montantes separados 600 mm. y canales de perfiles de chapa
VI S ,, lvanizado de 46 mm., atornillado por la cara externa una placa de yeso laminado de 15
A 105 erecos AmMvdesespesor con un ancho total de 61 mm., relleno de lana de roca de 4 cm. I/p.p. de tratamiento

de huecos, paso de instalaciones, tornilleria, pastas de agarre y juntas, cintas para juntas, anclajes
para suelo y techo, limpieza y medios auxiliares. Totalmente terminado y listo para imprimar y pintar

o decorar. Segln NTE-PTP, UNE 102040 IN y ATEDY. Medido deduciendo los huecos de superfi-

290525Gié Hayerde 2 m2.
Planta baja
trasdosado fachada patio 2
Planta primera
COLEG‘QrQ&i% fachada patio 2
arquitectPiattadaim
trasdosado fachada patio 2
despachos

Planta tercera
trasdosado fachada patio 2
despachos

2,39
2,39

2,39
7,62
2,55
2,49

2,39
2,63
2,58

4,15
4,32

3,08
3,08
3,08
3,08

2,88
2,88
2,88

9,92
10,32

7,36
23,47
7,85
7,67

6,88
7,57
7,43

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
1 3,19 2,88 9,19
1 11,93 2,88 34,36
1 4,26 2,88 12,27
1 7,29 2,88 21,00
distribuidor 1 7,25 2,88 20,88
1 9,55 2,88 27,50
sala de estar 2 1 7,22 2,88 20,79
escaleras 1 7,43 2,88 21,40
1 0,61 2,88 1,76
257,62 21,80 5.616,12
06.08 m2 TRASDOSADO AUTOPORTANTE P.L YESO LAMINADO 15+46 (61Tmm) ANTIHUMED

Trasdosado autoportante antihumedad formado por montantes separados 600 mm. y canales de perfi-
les de chapa de acero galvanizado de 46 mm., atornillado por la cara externa una placa de yeso la-
minado de 15 mm. de espesor con un ancho total de 61 mm., relleno de lana de roca de 4 cm. |/p.p.

de tratamiento de huecos, paso de instalaciones, tornillerfa, pastas de agarre y juntas, cintas para jun-
tas, anclajes para suelo y techo, limpieza y medios auxiliares. Totalmente terminado y listo para im-
primar y pintar o decorar. Seg(in NTE-PTP, UNE 102040 IN y ATEDY. Medido deduciendo los

huecos de superficie mayor de 2 m2.

Planta baja
sala de estar 1 1 10,40 4,15 43,16
bafos 1 1,88 4,15 7,80
1 0,95 4,15 3,94
Planta tercera
sala de estar 2 1 12,00 2,88 34,56
89,46 22,79 2.038,79
06.09 ml EMPARCHADO FORJADO
ml Ejecucion de revestimiento de frente de forjado de 30 cm de canto, con rasillas ceramicas, para
revestir, 14x28x1,2 cm, recibidas con mortero de alta adherencia y aditivo hidréfugo. Incluso prepa-
racion y regularizacion de la superficie soporte, cortes, resolucién de esquinas, mermas y roturas y
limpieza. Medida la longitud ejecutada.
Fachada patio 2 4 4,22 0,30 5,06
5,06 5,47 27,68
06.10 ml RECOGIDO DE GRIETAS Y RESANADO DE MUROS
Ml de recogido de grietas de muro de carga que aparezcan al resanar los paramentos, formada por
picado de la zona y grapado de la misma con ladrillo tosco y mortero de reparacion SIKA MONO-
TOP 618, asi como recogido de grieta con mortero de reparacion SIKA MONOTOP 618 y malla de
fibra de vdrio. Incluso relleno de hueco de las cabezas que estén huecas. Medida la longitud grapada
en muro.
**estimacion 1 45,00 45,00
45,00 13,44 604,80
06.11 ud AYUDA ALBANILERIA A FONTANERIA, SANEAMIENTO
Ud ayuda albaiiileria (materiales, mano de obra y medios auxiliares) a capitulo de fontaneria, sanea-
miento, ACS. Medida la unidad de edificio.
1 1,00
1,00 477,68 477,68
06.12 d _AYUDA ALBANILERIA A ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES
VI SAleaﬁileria (materiales, mano de obra y medios auxiliares) a capitulo de electricidad e ilu-
a10s erecros aminacionoMedida la unidad de edificio.
1 1,00
1,00 477,68 477,68
06.13290525d 2A¥UDAALBARILERTA A ENERGIA FOTOVOLTAICA
Ayuda de albaiileria a instalaciones de energi fotovoltaica incluyendo mano de obra en carga y des-
carga, materiales, apertura y tapado de rozas, recibidos, limpieza, remates y medios auxiliares. Me-
COLEG|cdidg pornidad de edificio
arquitectosde cadiz ! 1,00
1,00 455,65 455,65

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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06.14 ud AYUDA ALBANILERIA A CLIMATIZACION
Ud. ayuda albafiileria (materiales, mano de obra y medios auxiliares) a capitulo de instalaciones de
climatizacion. Medida la unidad de edificio.
1 1,00
1,00 477,68 477,68
06.15 ud AYUDA ALBANILERIA A INST. VENTILACION
Ud. ayuda albaiiileria (materiales, mano de obra y medios auxiliares) a capitulo de instalaciones de
ventilacion. Medida la unidad de edificio.
1 1,00
1,00 440,94 440,94
06.16 ud AYUDA ALBANILERIA INSTALACION DE ASCENSOR
Ayuda de albaiileria a la instalacion de ascensor consistente en carga y descarga, colocacion de
ganchos auxiliares y perfiles metalicos intermedios entre forjados para fijacion de guias y maquinaria,
pequefio material y elementos auxiliares que sean necesarios para la instalacién del ascensor.
Presupuestos anteriores 1,00
1,00 477,68
06.17 ud RECIBIDO DE CARPINTERIAS DE MADERA EN PUERTAS T 3y
Recibido de carpinteria de madera en puertas, incluso apertura de huecos para garras y pequefio ma- E s -3
terial. Medido seg(in la medicién de la carpinteria. 2382
P2 7 7,00 23
P2a 3 3,00 88t
P3 3 3,00 52
P11 2 2,00 Ews
P12 3 3,00 =398
o N >
o= 2
18,00 8,82 15876 § 3 &
06.18 ud RECIBIDO DE CARPINTERIAS DE PVC EN VENTANAS § 3 8
De recibido de carpinteria metalica/PVC en ventanas, puertas y balcones con mortero M-4 (1:6), in- : go ;2
cluso apertura de huecos para garras. Medido segtn la medicion de la carpinteria. R
P5 1 1,00 £ S 2
P9 8 8,00 T c2
V3 1 1,00 £385¢
v 3 3,00 tER:
V2 1 1,00 =9 §
V2a 3 3,00 © o E
V5 3 3,00 2,8
V6 3 3,00 &3
V7 5 5,00 =28
P10 3 3,00 2g¢g
P13 1 1,00 S : &
§° 38
32,00 9,04 2898 225
06.19 ud RECIBIDO DE REJAS e ‘5 )
2
Recibido de reja con garras empotradas 15 cm en muros de fabrica de ladrillo, con mortero de ce- _§ 2 g
mento M5 (1:6), con apertura y tapado de huecos para garras, incluso aplomado, nivelado y limpie- o235
za. Medida la unidad ejecutada. w o o
R3 1 1,00
VI SADO 1,00 10,29 10,29
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
06.20 ml RECIBIDO DE BARANDILLAS
Recibido de barandilla con garras empotradas 15 cm en muros de fabrica de ladrillo, con mortero de
cemento M5 (1:6), con apertura y tapado de huecos para garras, incluso aplomado, nivelado y lim-
290525 pieza Medida por metros lineales de barandilla.
B1 1 4,15 4,15
B2 1 13,80 13,80
COLEGIO OFICIAL
arquitecfosdecédiz 17,95 37,48 672,77
06.21 ud .RECIBIDO DE CERRAJERIA
De‘recibido de cerrajeria en puertas y armarios con mortero M-4 (1:6), incluso apertura de huecos
para garras. Medido seglin planos de carpinteria.
P4 3 3,00
3,00 40,43 121,29
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06.22 ud RECIBIDO DE ESCALERA METALICA
De recibido de escaleras metélicas con mortero M-4 (1:6), incluso replanteo, apertura de huecos para
garras. Medido seglin la medicion de la carpinteria.
E1 1 1,00
1,00 110,23 110,23
06.23 m2 AUTONIVELANTE HORMIGON (5 cm)
Base para pavimento interior, de 50 mm de espesor, de mortero autonivelante de cemento, vertido
con mezcladora-bombeadora, sobre ld&mina antimpacto de polietileno expandido no reticulado de 10
mm de espesor "Chova impact" o similar, para formacién de suelo flotante. Lamina no incluida. Me-
dida segln la superficie realmente ejecutada.
Planta tercera
sala de estar 2 1 45,22 45,22
distribuidor 1 20,95 20,95
despachos 1 7,77 7,77
1 7,74 7,74
1 7,89 7,89
1 12,84 12,84
1 12,93 12,93
1 16,47 16,47
galerfa 1 31,49 31,49
163,30 11,02 1.799,57
06.24 m3 RELLENO ARLITA (10 cm)
Base para pavimento, de hormigén ligero, de 10cm de espesor, de resistencia a compresion 2,0
MPay 690 kg/m? de densidad, confeccionado en obra con arcilla expandida, y cemento gris, acaba-
do con capa de regularizacién de mortero de cemento, industrial, M-5 de 2 cm de espesor, fratasada
y limpia. Incluso banda de panel rigido de poliestireno expandido para la preparacién de las juntas
perimetrales de dilatacién.
Planta tercera
sala de estar 2 1 45,22 0,10 4,52
distribuidor 1 20,95 0,10 2,10
despachos 1 7,77 0,10 0,78
1 7,74 0,10 0,77
1 7,89 0,10 0,79
1 12,84 0,10 1,28
1 12,93 0,10 1,29
1 16,47 0,10 1,65
galeria 1 31,49 0,10 3,15
16,33 6,36 103,86
06.25 ud ENFOSCADO Y BRUNIDO ARQUETAS
Enfoscado y brufiido en interior arquetas con mortero M15 formando esquinas y aristas a media ca-
fia. Medida la unidad de arqueta
7 7,00
7,00 3,01 21,07
06.26 m CARGADERO METALICO L 100
Angular de 100 mm. con acero laminado S275 en caliente, en remate y/o arranque de fabrica de la-
drillo, i/p.p. de sujecidn, nivelacion, aplomado, pintura de minio electrolitico y pintura de esmalte (dos
VI SAﬁglpalmes por soldadura, cortes y taladros, colocado. Seglin normas NTE y
-A.
A LOS EFECTOS Régcﬂévlifgéﬁrg?mb 4 2’00 8,00
8,00 3,13 25,04
2905250126025 -
TOTAL CAPITULO 06 ALBANILERIA ......cueteteieiecrsensnatereiosssssnnrarssssosssssennsonssssosssossnnsasssssssssen 26.770,99

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz
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CAPITULO 07 REVESTIMIENTOS
07.01 m2 TECHO CONT. CON PANELES DE CARTON-YESO CON LANA DE ROCA (T7-T8)
Techo continuo con paneles de cartén-yeso Y-25 de 13 mm de espesor, con lana de roca de 2 ¢cm,
atornillados a entramado horizontal de acero galvanizado, incluso replanteo, nivelacién y repaso de
juntas; construido seg(n especificaciones del fabricante de los paneles. Medido a cinta corrida.
Planta baja
distribuidor 1 1,70 1,70
cuarto limpieza 1 1,87 1,87
instalaciones 1 1 13,71 13,71
galeria 1 75,31 75,31
Planta primera
distribuidor 3 1 11,85 11,85
cabinas 1 3,01 3,01
2 2,82 5,64
galeria 1 59,45 59,45
Planta segunda
despachos 1 9,75 9,75
1 9,86 9,86
1 10,56 10,56
2 10,88 21,76
1 17,85 17,85
1 13,53 13,53
1 17,15 17,15
distribuidor 5 1 5,56 5,56
galeria 1 33,94 33,94
Planta tercera
sala de estar 2 1 54,72 54,72
distribuidor 6 1 20,89 20,89
despachos 1 7,77 7,77
1 7,74 7,74
1 7,89 7,89
1 12,81 12,81
1 12,93 12,93
1 16,46 16,46
453,71 39,00 17.694,69
07.02 m2 TECHO DESMON. PANELES DE CARTON-YESO WR CON LANA DE ROCA (T4-T5)
Techo desmontable de paneles de cartén-yeso Y-25 de 13 mm de espesor tipo wa (resistente al
agua), con lana de roca de 4 cm, atornillados a entramado horizontal oculto de acero galvanizado,
incluso replanteo, nivelacién y repaso de juntas; construido segln especificaciones del fabricante de
los paneles. Medido a cinta corrida.
Planta baja
bafios 1 2,42 2,42
1 4,56 4,56
Planta segunda
bafios 1 2,72 2,72
1 4,59 4,59
14,29 30,86 440,99
07.03 m2 RESANADO DE TECHOS (T1-T2-T3)

VISA

esanadq de falso techo de placas de escayola con fisuras generalizadas mediante aplicacién con
w@ @ sucesivas capas finas de masilla elastica con fibras, hasta alcanzar un espesor medio

A 105 erecros total:dedomm, con un rendimiento de 1,25 kg/m?, previa eliminacién del material suelto y no consoli-
dado, y posterior retirada y carga manual de escombros sobre camién o contenedor, para proceder
posteriormente a su acabado final. Incluso apertura de huecos y posterior tapado en caso de ser ne-

cesario.

290525 Bi4ntobxjad

despacho 1
entrada
cooworking 1
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Planta primera

escalera imperial 1 27,43 27,43

sala reuniones 2 1 25,11 25,11

cooworking 2 1 51,87 51,87

Planta tercera

sala impresion 1 3,27 3,27

distribuidor 4 1 11,57 11,57

230,99 40,43 9.338,93

07.04 m2 PANELADO ACUSTICO (T6)

Revestimiento de panelado acstico tipo fieltro técnico fabricado a base de fibras de polipropileno
(PP) reciclado, no tejido, de color gris perla, espesor y modulacion a definir por la Direccién Faculta-
tiva. Alto coeficiente de absorcion aclstica y rendimiento dptimo en frecuencias medias-altas, ayu-
dando a reducir la reverberacién dentro de la cabina. Colocado mediante adhesivo de contacto (base
neopreno o acrilico) de baja emision COV. Junta cerrada y cercado perimetral en “u™ segtin disefio.
Planta segunda

cabinas 2 2,82 5,64
1 3,02 3,02
8,66 15,65
07.05 m2 RESANADO PAREDES PERLITA (A1-A2-A3)

. . . . . . o 8V
Guarnecido y enlucido maestreado en paredes, con mortero de perlita y escayola, incluso limpie- c2 e
za,humedecido del paramento y maestras cada 1,50 m. Medido a cinta corrida desde la arista supe- o § ©
rior del rodapié deduciendo huecos mayores de 4m2 :g T =
PLANTA BAJA £% 8
sala de estar-distribuidor 1 17,93 2,50 44,83 < 2 5
archivo 1 7,91 2,20 17,40 g =g
sala impresion 1 7,12 2,20 15,66 £ § —2_
almacén 1 9,04 2,20 19,89 6§90
patio 1 29,64 3,86 114,41 o35 2
despacho 1 1 16,33 3,86 63,03 TR
entrada 1 13,97 4,10 57,28 $9 5
cooworking 1 1 36,45 3,86 140,70 ~q 2
distribuidor 1 13,84 3,86 53,42 S o038
cuarto limpieza 1 5,72 3,86 22,08 g g™
instalaciones 1 5,21 3,86 20,11 £ 22
PLANTA PRIMERA 28¢g
escalera imperial 1 15,16 5,40 81,86 2N Y
galerfa patio 1 24,28 3,83 92,99 °3 s
cowoorking 2 1 32,88 3,83 125,93 O]
sala reuniones 1 1 20,33 3,83 77,86 3 5 §
distribuidor 1 4,91 3,83 18,81 £ 8=

1 2,23 3,83 8,54 ES B

1 4,61 3,83 17,66 3 &
PLANTA SEGUNDA P o'o:
galeria patio 1 30,45 3,16 96,22 o S v
distribuidor 1 4,22 3,16 13,34 °_ 3
escalera 1 5,22 3,16 16,50 = g 2

1 3,48 3,16 11,00 EOC S
PLANTA TERCERA S o3
escalera 1 3,48 2,88 10,02 TPz
**PREVISION 1 200,00 200,00 28 &

q 1.339,54 6,65 8.907,94
07.06V I S D\@CADO DE MORTERO DE CEMENTO A BUENA VISTA (A13)

A OSEETOS ey Formacion de revestimiento continuo de mortero de cemento, tipo GP CSII WO, a buena vista,

de 15 mm de espesor, aplicado sobre un paramento vertical interior hasta 3 m de altura, acabado su-
perficial rugoso, para servir de base a un posterior revestimiento. Incluso p/p de colocacién de malla
200525 qﬁ%reggvidrio antialcalis para refuerzo de encuentros entre materiales diferentes y en los frentes de
orjado, en un 20% de la superficie del paramento, formaci6n de juntas, rincones, maestras con se-
paracion entre ellas no superior a tres metros, aristas, mochetas, jambas, dinteles, remates en los
encuentros con paramentos, revestimientos u otros elementos recibidos en su superficie. medido a
COLEGICintal€ortida, descontando huecos mayores de 4 m2.
arquitectdiutcadsdinsor 1 6,70 17,50 117,25

117,25 15,44 1.810,34
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07.07 m2 ALICATADO AZULEJO PORCELANICO 60x120 cm (A4)

Suministro y colocacion de alicatado total de suelo a techo, a base de azulejos porcelénicos rectifica-

dos sobre placas de pladur tipo WA (resistente al agua) de 13 mm de espesor, modelo a definir por la

D.F, fondo blanco con veteado gris y negro, formato 60x120 cm y acabado brillo. Recibidos con ad-

hesivo cementoso tipo "pegoland” o similar y rejuntado con lechada para junta abierta coloreada con

la misma tonalidad de las piezas elegidas. Angulos y cantoneras de acero inoxidable. Incluso mate-

rial. Incluso recortes, p.p. de piezas especiales o ingletes, rejuntado y limpieza. Incluso material, co-

locacién y piezas auxiliares. Segtn planos de disefio de interiores.

bafio 1 1 6,53 2,50 16,33

bafio 3 1 6,90 2,50 17,25

33,58 33,07 1.110,49

07.08 m2 ALICATADO AZULEJO PORCELANICO 60x120 cm (A5)

Suministro y colocacién de alicatado total de suelo a techo, a base de azulejos porcelanicos rectifica-
dos sobre placas de pladur tipo WA (resistente al agua) de 13 mm de espesor, modelo a definir por la

D.F, fondo blanco con veteado gris y crema y acabado mate, formato 60x120 cm. Recibidos con

adhesivo cementoso tipo "pegoland” o similar y rejuntado con lechada para junta abierta coloreada

con la misma tonalidad de las piezas elegidas. Angulos y cantoneras de acero inoxidable. Incluso
material. Incluso recortes, p.p. de piezas especiales o ingletes, rejuntado y limpieza. Incluso mate-
rial, colocacion y piezas auxiliares. Segln planos de disefio de interiores.

bafo 2 1 8,61
bafo 4 1 8,65
07.09 m2 ALICATADO AZULEJO PORCELANICO 30x90 cm (A6)

2,50
2,50

21,53
21,63

43,16

33,07

Suministro y colocacién de alicatado total de suelo a techo, a base de azulejos porcelanicos rectifica-
dos sobre placas de pladur tipo WA (resistente al agua) de 13 mm de espesor, modelo a definir por la

D.F, color gris perlay acabado mate, formato 30x90 cm. Recibidos con adhesivo cementoso tipo

"pegoland” o similar y rejuntado con lechada para junta abierta coloreada con la misma tonalidad de

las piezas elegidas. Angulos y cantoneras de acero inoxidable. Incluso material. Incluso recortes,
p.p. de piezas especiales o ingletes, rejuntado y limpieza. Incluso material, colocacién y piezas au-

xiliares. Segtn planos de disefio de interiores.

bombas
cuarto limpiezsa

07.10 m2 PANELADO FONOABSORBENTE (A7)

1
1

4,21
5,72

2,50
2,50

10,53
14,30

1.427,30

24,83

33,07

Panelado fonoabsorbente de fibra, de color gris perla, espesor y modulacion a definir por la Direccién
Facultativa. Alto coeficiente de absorcién aclstica y rendimiento dptimo en frecuencias medias-altas,

ayudando a reducir la reverberacién dentro de la cabina. Colocado mediante adhesivo de contacto

(base neopreno o acrilico) de baja emision COV. Junta cerrada y cercado perimetral en “u” seg(n di-

sefo. Incluso p.p de pequefio material, medios auxiliares. Totalmente instalado. Disefio seglin me-

moria de interiorismo.
cabinas

07.11 m2 PAPEL PINTADO VINILICO (A8)

eyastipiento mural vinilico con lamina homogénea texturizada de PVC, de 0,90 mm de espesor,
VI S Wento de proteccidon superficial PUR resistente a arafiazos y golpes, color a definir por la

a1os erectos iPirecciéncFacultativa (Segln proyecto de disefio de interiores para cada despacho). Colocacion en

2
1

7,20
7,36

2,50
2,50

obra: con adhesivo a base de resina acrilica en dispersién acuosa.

PLANTA SEGUNDA
Despacho 7
290525 0Ddspdch@D
Despacho 6
Despacho 5
Despacho 4
COLEGIChéspachaa
arquitectdespadidix
PLANTA TERCERA
Despacho.14
Despacho 15
Despacho 12
Despacho 11
Despacho 10

[N N

= NNNN

4,30
4,67
4,06
4,13
4,10
4,28
4,26

3,03
3,03
3,00
3,00
3,00

2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75
2,75

2,50
2,50
2,50
2,50
2,50

36,00
18,40

821,13

23,65
12,84
11,17
11,36
11,28
11,77
11,72

15,15
15,15
15,00
15,00

7,50

54,40

15,58

847,55

161,59

11,02

1.780,72
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07.12 m2 REVESTIMIENTO MONOCAPA CON TERMINACION RASPADO FINO (A12)
Revestimiento monocapa con terminacién raspado, aplicado con llana sobre paramentos enfoscados,
o de fabrica de ladrillo, realizado con ligante a base de mortero modificado, plastificantes y resinas
con un espesor minimo de 25 mm, formado por: limpieza y preparacién del soporte, extendido, pla-
neado y regulacién, raspado de la superficie hasta dejar un espesor de 15 mm y posterior cepillado,
incluso p.p. de despieces y aristados. Incluso p.p de refuerzos con malla de fibra tipo "Mallatex" y
medios auxiliares. Medida la superficie ejecutada deduciendo cierros de madera y cornisas. Sin res-
tar ventanas en compensacion con las mochetas.
Fachada principal 1 13,15 12,42 163,32
Fachada patio luces 1 1 6,21 3,91 24,28
1 11,21 13,45 150,77
Fachada patio luces 2 1 6,45 17,38 112,10
Fachada cubierta patio principal 1 22,20 4,06 90,13
Medianera cubierta patio principal 1 8,15 4,06 33,09
Pretiles 1 105,57 0,98 103,46
677,15 19,11
07.13 m2 ENFOSCADO DE MORTERO DE CEMENTO
M2 Formacién de revestimiento continuo de mortero de cemento, tipo GP CSIl W0, maestreado, de
15 mm de espesor, aplicado sobre un paramento vertical interior, acabado superficial fratasado. Inclu-
so p/p de colocacién de malla de fibra de vidrio antialcalis para refuerzo de encuentros entre materia-
les diferentes y en los frentes de forjado, en un 20% de la superficie del paramento, formacién de jun-
tas, rincones, maestras con separacion entre ellas no superior a un metro, aristas, mochetas, jam-
bas, dinteles, remates en los encuentros con paramentos, revestimientos u otros elementos recibidos
en su superficie. Medido a cinta corrida, eliminando huedo mayores de 4 m2.
Fachada principal 1 13,15 12,42 163,32
Fachada patio luces 1 1 6,21 3,91 24,28
1 11,21 13,45 150,77
Fachada cubierta patio principal 1 22,20 4,06 90,13
Medianera cubierta patio principal 1 8,15 4,06 33,09
Pretiles 1 105,57 0,98 103,46
**PREVISION 1 200,00 200,00
765,05 13,23 10.121,61
07.14 m2 RESANADO FACHADA
Resanado de revestimiento consistente en la eliminacién de la pintura existente aplicada sobre la fa-
chada, con medios manuales mediante decapante y utilizacién de espatula una vez reblandecida y
lavada con posterior chorro de agua caliente a presion. Incluso reparacion del revestimiento de mor-
tero con fisuras generalizadas y defectos superficiales mediante aplicaciéon de mortero a base de ce-
mento modificado con polimeros, manteniendo la estética actual, y colocacion de malla de fibra de vi-
drio en caso de ser necesario. Listo para pintar. Medida la superficie realmente ejecutada.
Fachada planta baja 1 13,15 4,10 53,92
53,92 3,65 196,81
07.15 m2 PULIDO Y ABRILLANTADO SOLADO EXISTENTE (S1)
Pulido y abrillantado mecanicos en obra de pavimento interior de marmol, mediante extendido de le-
chada coloreada con la misma tonalidad de las baldosas; desbastado o rebaje, con una muela de 60,
segln el tipo de piedra natural y el estado en que se encuentre el pavimento; planificado o pulido bas-
to, con abrasivo de grano 120; extendido de una nueva lechada de las mismas caracteristicas que la
primera; planificado o pulido basto, con abrasivo de grano 120; y abrillantado con muelas de 400 o
upayi revia aplicacion de liquido cristalizador. Incluso preparacion y extendido de la lechada, re-
VI SAE mncones con pulidora manual, lavado del pavimento, abrillantado, retirada y carga sobre
AlLos EFECTOS FegimiBrdeslos restos generados.
PLANTA BAJA
Despacho 01 1 16,18 16,18
Cooworking 01 1 55,00 55,00
290525 Batiepfirieipal 1 7417 74,17
Archivo 1 3,45 3,45
Salaimpresion 1 1 3,06 3,06
PLANTA PRIMERA
COLEGICoaleria_| AL 1 35,54 35,54
arquitectdodwerkdig02 1 55,09 55,09
Sala reuniones 1 26,18 26,18
PLANTA.SEGUNDA
Galeria 1 35,54 35,54
A deducir:
escalera patio principal -1 5,87 -5,87
solado recuperado patio principal -1 10,70 1,00 -10,70
287,64 29,39 8.453,74

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N© 2. CADIZ.
c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

07.16 m2 SOLADO GRES PORCELANICO 60x60 (S2)

Soleria de baldosas de gres porcelanico, modelo a definir por la Direccién Facultativa, color grisy
formato 60x60cm, tomada con adhesivo cementoso, con el método de colocacion en capa fina y re-
juntada con lechada para junta abierta coloreada con la misma tonalidad de las piezas, sobre mortero
de agarre de cemento M5, sobre capa de arena de nivelacion. Incluso rejuntado, cortes, ingletes, re-
mates y limpieza del pavimento y p p de medios auxiliares. Incluso rodapié del mismo material.
Medida la superficie ejecutada.

PLANTA BAJA

sala de estar 1 1 12,58 12,58
distribuidor 2 1 4,23 4,23
bafio 1 1 2,42 2,42
bafio 2 1 4,56 4,56
cuarto limpieza 1 1,87 1,87
instalaciones 1 1 1,70 1,70
PLANTA PRIMERA

instalaciones 2 1 9,26 9,26
PLANTA SEGUNDA

despacho 02 1 9,75 9,75
despacho 03 1 9,86 9,86
sala impresion 1 1 3,29 3,29
bafo 3 1 2,72 2,72
bafo 4 1 4,60 4,60
despacho 04 1 10,56 10,56
despacho 05 1 10,88 10,88
despacho 06 1 10,87 10,87
despacho 07 1 17,15 17,15
despacho 08 1 13,53 13,53
despacho 09 1 17,84 17,84
distribuidor 5 1 5,55 5,55
PLANTA TERCERA

sala de estar 2 1 45,18 45,18
despacho 10 1 7,77 7,77
despacho 11 1 7,74 7,74
despacho 12 1 7,89 7,89
despacho 13 1 16,44 16,44
despacho 14 1 12,96 12,96
despacho 15 1 12,84 12,84
distribuidor 6 1 20,96 20,96

285,00 33,07 9.424,95
07.17 m2 ALFOMBRA ESCALERA (S3)
Alfombra en tono gris colocada sobre escalera principal, apoyada sobre el pavimento existente o
nuevo (Seg(n el caso) de marmol y fijada mediante varillas tubulares de aluminio colocadas en cada
peldafo. Incluso limpieza del soporte, replanteo y colocacién. Medida la superficie realmente ejecuta-
da. El conjunto acabado formara una superficie plana, sera estable e indeformable y estara al nivel
previsto. Se protegera durante las operaciones que pudieran ocasionarle manchas o dafios mecanicos.
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Escalera imperial 1 2,70 1,20 3,24
1 11,70 1,20 14,04
1 3,25 1,20 3,90
Escalera nueva 1 10,60 1,00 10,60
1 8,00 1,00 8,00

VISADO 39,78 30,12 1.198,17

07.18"° T 12 BELBANEADO ESCALERA HUELLA Y TABICA MARMOL BLANCO

Peldafieado de escalera sin vuelo, resalto o bocel de la huella sobre la tabica, en marmol blanco, for-
mato a definir por direccién facultativa, tomado con mortero de cemento M5 sobre capa de arena. El

20052 5r0dapiéirg en el mismo material. Incluso enlechado, pulido, limpieza y p.p de rodapie del mismo ma-
terial. Medida la superficie ejecutada incluyendo rellanos.

huellas y rellano 1 0,55 0,55

1 12,66 12,66

COLEGIO OFICIAL 1 9,58 9,58
arquitectsontrafivdias 3 0,96 0,20 0,58
28 1,20 0,20 6,72

21 1,20 0,20 5,04

35,13 33,07 1.161,75



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

C6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
07.19 m  REPARACION CORNISAS
Reparacion de cornisas mediante aplicacion de mortero a base de cemento modificado con polime-
ros, manteniendo la estética actual, y colocacién de malla de fibra de vidrio en caso de ser necesa-
rio. Incluso sustitucién de ladrillos de remate en caso de ser necesario. Incluso cortes, ingletes, pie-
zas especiales, remates y medios auxiliares. Incluido el material, la colocacion y los medios auxilia-
res. Listo para pintar. Medida la superficie realmente ejecutada
4 13,15 52,60
52,60 27,93 1.469,12
07.20 m2 UMBRAL MARMOL NACIONAL
Umbrales de pasos interiores de marmol naciona, recibido con mortero de cemento y rejuntado entre
piezas y de las uniones con los muros con mortero de juntas especial para piedra natural. Incluso
p.p pequefo material, material de agarre, mano de obra.
patio de luces 2 1 0,82 0,30 0,25
sala de estar 1 - distribuidor 2 1 1,25 0,35 0,44
bombas 1 0,83 0,20 0,17
puertas despachos P2 8 1,25 0,30 3,00
P10 P3 3 1,25 0,30 1,13
6,86 40,43 277,35
07.21 m2 SOLADO GRES ANTIDESLIZANTE 15x15 (S4)
Soleria en terraza de gres porcelanico antideslizante, modelo a definir por la Direrccién Facultativa en
formato 15x15 en color gris y blanco, recibida con adhesivo cementoso, con el método de coloca-
cién en capa fina y rejuntada con lechada para junta abierta coloreada de la misma tonalidad de las
piezas. Incluso rejuntado, cortes, ingletes, remate y limpieza del pavimento y p p de medios auxilia-
res. Incluso rodapie del mismo material. Medida la superficie ejecutada.
Patio de luces 1 1 7,90 7,90
Patio de luces 2 1 9,31 9,31
Cubierta bombas 1 1,47 1,47
Cubierta sala de estar 1 1 19,16 19,16
Galeria P3 1 31,34 31,34
Cubierta 1 149,91 149,91
219,09 30,12 6.598,99
07.22 m2 SOLADO MOQUETA ACUSTICA 50x50 (S5)
Pavimento de moqueta acdstica de fibra sintética 100% polipropileno, de pelo cortado, fabricada por
proceso tufting, suministrada en losetas de 50x50 cm. Colocacién en obra: con adhesivo de contac-
to, sobre pavimento existente. Incluso recortes, p.p. de piezas especiales, peldafios, ingletes, rejun-
tado y limpieza. Incluso material, colocacion y piezas auxiliares.
Cabinas 2 2,82 5,64
1 3,01 3,01
8,65 29,39 254,22
07.23 m2 SOLADO GRES ANTIDESLIZANTE 14x28 (S6)
Soleria en terraza de gres extrusionado, modelo a definir por la Direrccién Facultativa en formato
14x28 colocado contrapeado tomada con pegamento sobre mortero de regularizacién y capa de are-
na. Zabaleta del mismo material; Junta abierta rejuntada con lechada deformable e impermeable para
exteriores, coloreada con la misma tonalidad de las piezas. Incluso rejuntado, cortes, ingletes, rema-
VI Sﬁml \eza del pavimento y p p de medios auxiliares. Incluso rodapie del mismo material. Medi-
ficie ejecutada.
A LOS EFECTOS Pé{ﬁﬁi@ftaﬁ?\@,b 1 149’91 149’91
149,91 29,39 4.405,85
07.24 0 BALDOSA MARMOL NACIONAL (57)
2905250f 25093
o con baldosas de marmol nacional de 40x40 cm y 2 cm de espesor, imitacion al original (to-
nalidades y veteados propios de la piedra natural) recibidas con mortero M4 sobre capa de arena, ni-
velado con capa de arena de 2 cm de espesor medio, enlechado, pulido, abrillantado y limpieza del
COLEGICpavirento en obra. Incluso p.p de rodapie de 10cm  del mismo material pulido y abrillantado en fabri-
arquitectaadMeditia la superficie ejecutada.
Distribuidor 4 14,48 14,48
14,48 29,39 425,57

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

C6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
07.25 m2 SOLADO BALDOSA MARMOL NACIONAL RECUPERADO (S7a)
Colocacion de baldosas de marmol recuperado de la demolicién, recibidas con mortero M4 sobre ca-
pa de arena, nivelado con capa de arena de 2 cm de espesor medio, enlechado, pulido, abrillantado
y limpieza del pavimento en obra. Incluso p.p de rodapie de 10cm del mismo material pulido y abri-
llantado en fabrica. Medida la superficie ejecutada.
Patio principal 1 10,70 1,00 10,70
Vestibulo 1 10,72 10,72
Distribuidor 1 1 12,53 12,53
Distribuidor 3 1 12,54 12,54
46,49 45,35 2.108,32
07.26 m  ALBARDILLA DE PIEDRA CALIZA
Formacién de albardilla de piedra caliza a definir por la Direccién Facultativa para cubricién de mu-
ros, de 2 cm de espesor y ancho hasta 30 cm, con goterén, cara y canto recto pulidos, recibida con
mortero de cemento, industrial, con aditivo hidr6fugo, M-10, creando una pendiente suficiente para
evacuar el agua. Incluso rejuntado entre piezas y uniones con los muros con mortero. Ejecutado se-
gln CTE. DB-HS Salubridad.
Shunts 1 2,20 0,20 0,44
Cubierta 1 105,56 0,30 31,67
32,11 33,02 1.060,27
07.27 m2 GUARNECIDO Y ENLUCIDO MAESTREADO EN TECHOS, PERLITA(T9)
Guarnecido y enlucido maestreado en techos, con mortero de perlita y escayola, incluso limpie-
za,humedecido del paramento y maestras cada 1,50 m. Medido a cinta corrida, con desarrollo de vi-
gas, zancas de escaleras, etc.
instalaciones 2 1 9,24 9,24
escalera nueva 2 12,51 25,02
34,26 33,00 1.130,58
07.28 m2 VIERTEAGUA DE PIEDRA CALIZA / HORMIGON POLIMERO
Formacion de albardilla de marmol nacional, recibido con mortero de cemento y rejuntado entre pie-
zas y de las uniones con los muros con mortero de juntas especial para piedra natural, con goterén,
caray canto recto pulidos. Incluso p.p pequefio material, material de agarre, mano de obra.
V2 sala de estar 1 1 0,70 0,40 0,28
V5 escaleras 3 1,00 0,30 0,90
V7 P3 5 1,25 0,50 3,13
4,31 45,56 196,36
TOTAL CAPITULO 07 REVESTIMIENTOS ....veviviririririririrerisinisssssssssssssssssssssssssessseseseseseseses 105.739,61

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 08 CUBIERTAS, IMPERMEABILIZACION Y AISLAMIENTOS
08.01 m2 CUBIERTA PLANA TRANSITABLE

Fald6n de azotea transitable para solar, formado por: barrera de vapor con pintura oxiasféltica, aisla-
miento térmico de poliestireno extrusionado tipo Roofmate de 6 cm, capa de hormigén aligerado de 10
c¢m de espesor medio, capa de mortero de regulacion, lamina impermeabilizante tipo LBM 40, capa

de mortero de proteccion, p.p.de solapes. Medido en proyeccién horizontal deduciendo huecos ma-
yores de 1 m2.

Planta primera

cubierta sala de estar 1 19,16 19,16
Planta cubierta
cubierta 1 149,91 149,91
169,07 70,87 11.981,99
08.02 m2 FALDON AZOTEA TRANSITABLE PATIO

Faldén de patio transitable para solar, formado por: capa de mortero de regulacion sobre losa de hor-
migon, capa de aislante fluido tipo Mapegum o similar, capa de mortero de proteccién, p.p. de sola-
pes. Medido en proyeccion horizontal deduciendo huecos mayores de 1 m2.

Cubierta bombas 1 1,47 1,47
Patio luces 1 1 7,93 7,93
Patio luces 2 1 9,30 9,30
Galeria planta tercera 1 31,34 31,34
50,04 40,43 2.023,12
08.03 u  ENC. FALDON CON CAZOLETA, REFUERZO MEMBRANA DE BETUN

Encuentro de faldon con cazoleta, incluso caja para recibir la cazoleta formada con ladrillo hueco y
refuerzo de membrana de betlin modificado IBM-48, con armadura de polietileno. Medida la unidad

ejecutada.
9 9,00

9,00 36,00 324,00
08.04 m  ENC. FALDON CON PARAMENTO, |/ZABALETA
Encuentro de faldén sobre hormigén aligerado con paramentos, incluso junta elastica, formacién y re-
lleno de roza de 5x5 cm, refuerzo con membrana de betin modificado IBM-48 de espesor con arma-
dura de polietileno y zabaleta de baldosa ceramica a definir por la D.F cm. Medida en verdadera

magnitud.
Planta cubierta 1 105,57 105,57
105,57 22,00 2.322,54
08.05 m  BABERO LAMINA IMPERMEABILIZANTE MEDIANERAS

Lamina de betln modificado con elastémero tipo LBM 40 formando un babero colocado en encuen-
tros de pretil con medianera, ejecutado totalmente adherida al soporte con soplete previa imprimacion
con emulsién asfaltica anidnica con cargas tipo EB, previo nivelado de la superficie con mortero de
cemento y posterior proteccién con mortero de cemento. Acabado con piedra natural a elegir por la
D.F. Incluso replanteo, regolas, limpieza y preparacién de la superficie.

Perimetro medianeras 1 57,07 57,07

57,07 8,08 461,13

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

08.06 m  TRATAMIENTO ANTIHUMEDAD MUROS DE CARGA

r jgQto antihumedad en muros de carga existentes realizado en su base mediante taladros cada
VI SAﬁn@n una profundidad de hasta 45 cm. realizados con medios mecanicos, donde posterior-
A los EFECTOs rentesednyectard previa limpieza resina SIKAMUR InjectoCream-100, con posterior sellado de los
taladros con mortero de cemento. Se realizaran las inyecciones en todo los muros de carga tanto de

fachada, medianeros como interiores. Incluye la p.p. de medios auxiliares, limpieza, y volumen de

resina necesario para que la barrera quede continua en toda la base del muro.
2905250126025 1 30,00 30,00

30,00 40,43 1.212,90

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N© 2. CADIZ.
UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

c6DIGO RESUMEN

CANTIDAD

PRECIO

IMPORTE

08.07 m2 AISLAMIENTO ACUSTICO TIPO IMPACTODAN

Aislamiento aclstico a ruido aéreo y de impacto de suelos flotantes, con ldminas de espuma de po-
lietileno reticulado Impactodan 10 o similar de 10 mm de espesor y desolidarizacién perimetral reali-
zada con banda flexible de espuma de polietileno reticulado de celdas cerradas, de 3 mm de espesor
y 200 mm de anchura, resistencia térmica 0,075 m*K/W, conductividad térmica 0,04 W/(mK) y rigi-
dez dindmica inferior a 100 MN/m>. Colocacién en obra: a testa. Incluso cinta autoadhesiva de espu-

ma de polietileno reticulado, 70 "DANOSA", para sellado de juntas

PLANTA PRIMERA
distribuidor 3
cabinas

PLANTA SEGUNDA
despacho 02
despacho 03
sala impresion 1
bafio 3

bafo 4
despacho 04
despacho 05
despacho 06
despacho 07
despacho 08
despacho 09
distribuidor 4
distribuidor 5
PLANTA TERCERA
sala de estar 2
despacho 10
despacho 11
despacho 12
despacho 13
despacho 14
despacho 15
distribuidor 6

08.08 ml AISLAMIENTO DE BAJANTES CON FONODAN

Suministro y colocacién de aislamiento actstico en bajantes y colectores de 110 mm de diametro,
realizado con banda fonoaislante bicapa, de 4 mm de espesor, FONODAN BJ de DANOSA forma-

1
2
1

U U P PG

P U Y

12,54
2,82
3,01

9,75
9,86
3,29
2,72
4,60
10,56
10,88
10,87
17,15
13,53
17,84
14,48
5,55

45,18
7,77
7,74
7,89

16,44

12,96

12,84

20,96

12,54
5,64
3,01

9,75
9,86
3,29
2,72
4,60
10,56
10,88
10,87
17,15
13,53
17,84
14,48
5,55

45,18
7,77
7,74
7,89

16,44

12,96

12,84

20,96

284,05

5,15

da por una membrana autoadhesiva de alta densidad termosoldada a una ldmina de polietileno reticu-
lado; dispuesta en torno a la bajante a modo de coquilla y fijada con bridas de plastico. Incluso p/p de

cortes y sellado de juntas con cinta autoadhesiva. Totalmente instalado

bajante 110
bajante 125
colector colgado 110

08.09 m2 AISLAMIENTO TERMICO INTERIOR

1
1
1

46,00
18,00
29,20

1.462,86

93,20

7,41

Aislamiento térmico por el interior de la hoja exterior, con panel rigido de poliestireno extruido, de su-

perficie lisa y mecanizado lateral machihembrado, de 40 mm de espesor, resistencia a compresién
>= 250 kPa, resistencia térmica 1,2 m?K/W, conductividad térmica 0,033 W/(mK). Colocacién en
obra: a tope, con pelladas de adhesivo cementoso. Incluso replanteo, cortes, p.p de pequefio mate-

éiaﬂm medios auxiliares. Totalmente ejecutado deduciendo huecos mayores a 4 m2
V I S io luces 2 1 2,32 4,15 9,63

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

TOTAL CAPITULO 08 CUBIERTAS, IMPERMEABILIZACION Y AISLAMIENTOS

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

1
1
1

2,40
2,40
2,40

4,32
3,08
2,88

10,37
7,39
6,91

690,61

277,14

20.756,29
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

CAPITULO 09 INSTALACION ELECTRICA

09.01

09.02

09.03

09.04

09.05

09.06

09.07

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

09.08

u CAJA GENERAL PROTECCION
Caja general proteccién tpo EC630E10. incluido bases cortacircuitos y fusibles calibrados para pro-
teccion de la linea repartidora, con tapa de acero para revestir y cerradura homologada por compaiiia

suministradora, situada en fachada o interior nicho mural.
1 1,00

1,00 91,85 91,85
u  ACOMETIDA DE ELECTRICIDAD UN BLOQUE
Acometida de electricidad para un blogque, desde el punto de toma hasta la caja general de protec-
cién, realizada seglin normas e instrucciones de la compafiia suministradora. Medida la unidad insta-

lada.
1 1,00

1,00 121,25 121,25
u  CONTADOR ELECTRICO EN FACHADA

Instalacion modular de contador alojado en fachada con fusibles de seguridad y embarrado, incluso
modulos homologado, nicho en fachaday p.p. de ayudas de albaiiileria; construida seglin REBT y

normas dela compaiifa suministradora. Medida la unidad instalada.
1 1,00

1,00 15,44 15,44
u ARQUETA DE CONEXION DE PUESTA A TIERRA DE 38x50x25 cm
Arqueta de conexién de puesta a tierra de 38x50x25cm formada por fabrica de ladrillo macizo de me-
dio pie de espesor, solera de hormigén HM-20 y tapa de hormigén HM-20 con cerco de perfil lami-
nado L 60.6, tubo de fibrocemento de 60 mm de didmetro interior y punto de puesta a tierra, incluso
excavacioén, puentes de comprobacion, relleno, transporte de las tierras sobrantes a vertedero y co-

nexiones; construida seglin REBT. Medida la unidad terminada.
1 1,00

1,00 11,02 11,02
u  PICADE PUESTAATIERRA
Pica de puesta a tierra formada por electrodo de acero recubierto de cobre de 14 mm de didmetroy 2
m de longitud, incluso hincado, conexiones y p.p de cableado de cobre desnudo, construida segtn

REBT. Medida la unidad instalada.
4 4,00

4,00 8,08 32,32
m  RED EQUIPOTENCIAL
Red equipotencial realizada con conductor de cobre desnudo seccién 25 mm2, conectado a pica

metalica y arqueta de registro, ejecutado segtin R.E.B.T.
1 10,00 10,00

10,00 24,25 242,50
u INSTALACION DE ELECTRICIDAD EN EDIFICIO DE OFICINA

U. de instalacion electrica en edificio de oficina consistente en circuitos de alumbrado, tomas de co-
rriente de otros usos y de fuerza, mecanismos 12 calidad, circuito de a/a incluso p.p de pequefio ma-
terial seglin esquema unifilar adjunto al documento. Medidia la unidad instalada y probada

1 1,00

1,00 106,56 106,56
u CAJAC.MANDOY PROTECCION ELECTRIFICACION ELEVADA

Cuadro de electrificacion elevada, formado por caja de doble aislamiento de emportar, con puerta de

26 elementos, perfil omega, embarrado de proteccion, interruptor de control de potencia, interruptor ge-

290525 @dradlmaghetotérmico de corte omnipolar 40 A, interruptor diferencial 2*40 A 30 mA y pias (i+n) de

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

10,16,,20 y 25 A. Instalado, incluyendo cableado y conexionado. Segiin esquema unifilar.
plantas 4 4,00

4,00 47,76 191,04
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

C6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
09.09 u  DERIVACION INDIVIDUAL 4x70 + TT 35 mm2 CU
m. Derivacién individual HO7Z1-K 4x70 +TT 35 mm?, (delimitada entre la caja general de proteccién
y el cuadro de distribucién), bajo tubo de PVC rigido D=75 y conductores de cobre aislados, para
una tensién nominal de 750 V en sistema trifasico mas proteccién, tendido mediante sus correspon-
dientes accesorios a lo largo de la canaladura del tiro de escalera o zonas comunes. ITC-BT 15y
cumplird con la UNE 21.123 parte 4 6 5.
Desde contador a cuadro general 1 35,00 35,00
35,00 6,56 229,60
09.10 m  DERIVACION INDIVIDUAL 4x10 + TT 10 mm2 CU
m. Derivaci6n individual HO7Z1-K 4x10 +TT 10 mm?, (delimitada entre la caja general de proteccién
y el cuadro de distribucion), bajo tubo de PVC rigido D=75 y conductores de cobre aislados, para
una tensién nominal de 750 V en sistema trifasico mas proteccion, tendido mediante sus correspon-
dientes accesorios a lo largo de la canaladura del tiro de escalera o zonas comunes. ITC-BT 15y
cumplira con la UNE 21.123 parte 4 6 5.
De cuadro distribucion a caja 1 20,00 20,00
secundaria P2
20,00 3,67
09.11 u  DERIVACION INDIVIDUAL 4x6 + TT 6 mm2 CU
m. Derivaci6n individual HO7Z1-K 4x6 +TT 6 mm?, (delimitada entre la caja general de proteccidny
el cuadro de distribucién), bajo tubo de PVC rigido D=75 y conductores de cobre aislados, para una
tension nominal de 750 V en sistema trifasico mas proteccién, tendido mediante sus correspondientes
accesorios a lo largo de la canaladura del tiro de escalera 0 zonas comunes. ITC-BT 15 y cumplira
con la UNE 21.123 parte 4 6 5.
De cuadro de distribucion a CMP
plantas
planta segunda 1 20,00 20,00
planta tercera 1 25,00 25,00
45,00 2,93 131,85
09.12 u  CUADRO DISTRIBUCION ELECT. PLANTAS
ud. Cuadro distribucién formado por una caja de doble aislamiento con puerta para distribucién de 5
grupos de circuitos seglin esquema unifilar. Incluso protecciones, conexiones, cableado, puentes, di-
ferenciales, interruptores, etc. Totalmente instalado, conexionado y rotulado, Segtn ITC-BT-25
4 4,00
4,00 110,23 440,92
09.13 u  PUNTO DE LUZ SENCILLO EMPOTRADO
Punto de luz sencillo instalado con cable de cobre de 1,5 mm2 de seccién nominal, empotrado y ais-
lado con tubo de PVC flexible de 13 mm de didmetro, incluso p.p. de cajas de derivacién, mecanis-
mos de primera calidad, cableado; construido segin REBT. Medida la unidad instalada.
Planta baja 15 15,00
Planta primera 7 7,00
Planta segunda 1 11,00
Planta tercera 21 21,00
54,00 4,41 238,14
09.14 u PUNTO DE LUZ CONMUTADO EMPOTRADO
unto de luz conmutado instalado con cable de cobre de 1,5 mm2 de seccién nominal, empotrado y
VI S SB tubo de PVC flexible de 13 mm de diametro, incluso p.p. de cajas de derivacion; meca-
A 105 erECTOS LSS de primera calidad, cableado; construido segln REBT. Medida la unidad instalada.
Planta baja 2 2,00
Planta primera 1 1,00
Planta segunda 9 9,00
2905258%93 5592 ! 1,00
13,00 4,75 61,75

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N© 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN

UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES

CANTIDAD PRECIO IMPORTE

09.15 u  PUNTO DE LUZ CRUZAMIENTO EMPOTRADO

Punto de luz de cruzamiento instalado con cable de cobre de 1,5 mm2 de seccién nominal, empotra-
do y aislado con tubo de PVC flexible de 13 mm de diametro, incluso p.p. de cajas de derivacién;
mecanismos de primera calidad, cableado; construido segln REBT. Medida la unidad instalada.

Planta baja 3
Planta primera 3
Planta segunda 3
Planta tercera 3

3,00
3,00
3,00
3,00

09.16 u  PUNTO DE LUZ EMPOTRADO DETECTOR DE PRESENCIAY PULSADOR

12,00 4,41 52,92

Punto de luz temporizado de cable de cobre de 1,5 mm2 de seccién nominal, empotrado y aislado
con tubo de PVC de 13 mm de didmetro, incluso mecanismos de primera calidad tipo bjc iris o simi-
lar, empotrados y p.p. de cajas de derivacion, con detector de presencia y pulsador manual; cons-

truido seglin REBT. Medida la unidad instalada.
Planta baja 5

5,00
5,00
5,00
4,00
1,00

Planta primera 5
Planta segunda 5
Planta tercera 4
Planta castillete 1
09.17 u FOCO EMPOTR.3.5W DETECTOR PRESENCIA

20,00 4,78 95,60

Foco para empotrar de 3.5 W con luz calida y proteccién IP20 clase I, cuerpo metélico lacado y

transformador, incluso replanteo y conexionado. Totalmente instalado.
Planta baja 8

Planta primera

Planta segunda
Planta castillete
Planta cubierta

N N 0O

8,00
9,00
8,00
7,00
2,00

09.18 u FOCOS LED EMPOTRADOS

34,00 11,02 374,68

Foco para empotrar con luz calida y proteccién IP20 clase I, cuerpo metélico lacado y transforma-

dor. incluyendo replanteo y conexionado. Totalmente instalado.

25,00
17,00
53,00
31,00

Planta baja 25
Planta primera 17
Planta segunda 53
Planta tercera 31
09.19 u  TOMA DE CORRIENTE EMPOTRADA PARED 16 A

126,00 6,54 824,04

Toma de corriente empotrada de 16 A con puesta a tierra, instalada con cable de cobre de 2,5 mm2
de seccion nominal, empotrado y aislado bajo tubo de PVC flexible de 13 mm de didmetro, incluso
mecanismo de primera calidad y p.p. de cajas de derivacién y ayudas de albafileria; construido

REBT. Medida la unidad instalada.

Planta baja 27
Planta primera 12
Planta segunda 20
Planta tercera 21

27,00
12,00
20,00
21,00

VISADO

A LOS EFECTOS REG,AN‘\%TM\DD
u T

09.20 MA DE CORRIENTE EMPOTRADA SUELO 16 A

80,00 5,48 438,40

Toma de corriente empotrada en suelo de 16 A con puesta a tierra, instalada con cable de cobre de 6
mm2 de seccién nominal, empotrado y aislado bajo tubo de PVC flexible de 23 mm de didmetro, in-
29052 5cluseaécanismos de primera calidad y p.p. de cajas de derivacion y ayudas de albaiiileria; cons-

truido seglin REBT. Medida la unidad instalada.

Planta baja 43
Planta primera 37
COLEGIChiaatdotainda 3
arquitectattatediera 34

43,00
37,00
38,00
34,00

152,00 6,29 956,08
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
09.21 u  ENCHUFE EXTERIOR
Base de toma de corriente con contacto de tierra (2P+T), tipo Schuko, estanco, con grado de protec-
cién IP55, monobloc, gama basica, intensidad asignada 16 A, tension asignada 250V, con tapay
caja con tapa, de color gris, instalada en superficie. Perfectamente instalado.
4 4,00
4,00 6,61 26,44
09.22 u INTERRUPTOR CON TEMPORIZADOR
Suministro e instalacién de interruptor con temporizador. Incluso accesorios y fijaciones. Totalmente
montado, conexionado y probado.
bafios 4 4,00
4,00 4,66 18,64
09.23 m  TIRALED ILUMINACION

Tira led de iluminacion en tono a elegir por la D. F en foseado de portal, incluso p.p pequefio material,
mano de obra, medios auxiliares, etc. Medida la longitud ejecutada.

Planta baja

galeria 1 19,00 19,00

sala de estar 1 1,50 1,50

bafios 1 1,00 1,00
1 1,90 1,90

Planta primera

galeria 1 19,00 19,00

sala reuniones 1 20,00 20,00

Planta segunda

galeria 1 19,00 19,00

bafios 1 1,00 1,00
1 1,00 1,00

Planta tercera

sala de estar 2 1 2,20 2,20
1 2,50 2,50

88,10 10,65
09.24 u  APLIQUE INTERIOR LED
Aplique de pared, modelo a definir por la direccion facultativa y portalamparas incorporado. Grado de
proteccion IP 20/Clase I. Instalado, incluyendo replanteo, accesorios de anclaje y conexionado.

938,27

Planta baja 1 11,00
Planta primera 6 6,00
Planta segunda 2 2,00
Planta tercera 7 7,00
26,00 10,69 277,94
09.25 u  BALIZAS EMPOTRABLE PARED LED EXTERIOR

Suministro y colocacién de baliza empotrable en suelo con ldmpara LED apto para exterior modelo
Max Uplight. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, cableado. Totalmente instalado.

Planta tercera 7 7,00
Planta cubierta 18 18,00
25,00 15,58 389,50
09.26 u  APLIQUE EMPOTRADO DE PARED LED EXTERIOR

Aplique para exteriores totalmente estancos empotrados en pared modelo Rim Led, con proteccion
VI S @ po metalico lacado, incluyendo replanteo y conexionado. Totalmente instalado.
P bayd

4 4,00
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
4,00 26,82 107,28
09.27 u  BALIZAS EMPOTRABLE TECHO LED INTERIOR
29052 5Bpliate para interior empotrados en techo modelo a definir por la D.F, con proteccion IP55, cuerpo
metalico lacado, incluyendo replanteo y conexionado. Totalmente instalado.
Planta baja 14 14,00
Planta primera 8 8,00
COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz 22,00 11,25 247,50
TOTAL CAPITULO 09 INSTALACION ELECTRICA.......coevereererereeresenesesessessssesssessesssssesessssesaas 6.734,93
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 10 INSTALACION FONTANERIA
10.01 u  ACOMETIDA DE AGUA DE50A 10 ATM
Acometida de aguas realizada en tubo de polietileno de media o alta densidad, de 50 de diametro a
10 atm, desde el punto de toma hasta la bateria de contadores, incluso p.p. de piezas especiales,
obras complementarias y ayuda de albaifiileria; construido segtin CTE DB HS-4 y normas de la
compaiiia suministradora. Medida la unidad ejecutada.
1 1,00
1,00 665,00 665,00
10.02 m  CANALIZACION PEX, SUPERFICIAL, 32 mm DIAM.
Canalizaci6n de polietileno reticulado, superficial, de 32 mm de didmetro exterior y 1 mm de espesor,
incluso p.p. de enfundado de proteccién, uniones, grapas, piezas especiales y pequefio material ;
instalada segln CTE DB HS-4. Medida la longitud ejecutada
1 30,00 30,00
30,00 13,23
10.03 m  CANALIZACION PEX, SUPERFICIAL, 25 mm DIAM.
Canalizaci6n de polietileno reticulado, superficial, de 25 mm de didmetro exterior y 1 mm de espesor,
incluso p.p. de enfundado de proteccién, uniones, grapas, piezas especiales y pequeiio material ;
instalada segtin CTE DB HS-4. Medida la longitud ejecutada
3 31,00 93,00
93,00 16,00 1.488,00
10.04 m  CANALIZACION PEX, EMPOTRADA 16 mm DIAM.
Canalizacién de polietileno reticulado, empotrada, de 16 mm de didmetro exterior y 1 mm de espe-
sor, incluso p.p. de enfundado de proteccién, uniones, piezas especiales, pequefio material y ayudas
de albaiiileria; instalada seglin CTE DB HS-4. Medida la longitud ejecutada.
1 15,00 15,00
15,00 12,00 180,00
10.05 u  INSTALACION DE FONTANERIA EN COCINAS
U. de instalacién de fontaneria de agua fria y caliente en cocinas segtn planos adjuntos incluso p.p
de pequefo material. Medida la unidad perfectamente acabaday probada.
2 2,00
2,00 245,00 490,00
10.06 u  INSTALACION DE FONTANERIA EN CUARTO DE LIMPIEZA
U. de instalacién de fontaneria de agua fria en cuarto de limpieza seg(n planos adjuntos incluso p.p
de pequefio material. Medida la unidad perfectamente acabaday probada.
1 1,00
1,00 124,00 124,00
10.07 u INSTALACION DE FONTANERIA EN BANOS
U. de instalacién de fontanerfa de agua fria y caliente en cuartos de bafio seglin planos adjuntos in-
cluso p.p de pequefio material. Medida la unidad perfectamente acabada y probada.
4 4,00
4,00 270,00 1.080,00
10.08V| S A CION DE FONTANERIA ACS AEROTERMIA

A LOS EFECTOS Ry(}L

inStalacion de fontaneria de ACS producido por sistema de aerotermia, segtn planos adjuntos,
p.p de pequefio material. Medida la unidad perfectamente acabada y probada.
1 1,00

2905250126025 1,00 330,00 330,00

10.09

u INODORO TANQUE BAJO, PORCELANA VITRIFICADA ENMA SQUARE
Inodoro de tanque bajo, de porcelana vitrificada de color blanco, modelo Enma Square o similar, for-

COLEG\dn@fH@%Ltaza con salida vertical, tanque con tapa, juego de mecanismos, tornillos de fijacion, asien-

itect
arquitectos

toCY ta % llave de regulacién, construido segln CTE DB HS-5, e instrucciones del fabricante, in-
ec . . . >
uso colocacion y sellado. Medida la unidad instalada.

2 2,00

2,00 32,00 64,00

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

C6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
10.10 u INODORO TANQUE BAJO ADAPTADO, PORCELANA VITRIFICADA

Taza de inodoro de tanque bajo adaptado, con salida para conexion horizontal, asiento elevado y fija-

cién vista, de porcelana sanitaria, acabado termoesmaltado, color blanco, de 360x670x460 mm, con

borde de descarga, con cisterna de inodoro, de doble descarga, con conexién de suministro inferior,

de porcelana sanitaria, acabado termoesmaltado, color blanco y con asiento y tapa de inodoro, color

blanco. Incluso silicona para sellado de juntas.

2 2,00
2,00 32,00 64,00

10.11 u LAVABO SUSPENDIDO RESINA BLANCA

Lavabo suspendido de resina a definir por la D.F .Dimensiones 0.60 x 0.45 m. Incluso espejo tipo
circular de 0,60 m de diametro, tornillos de fijacién, escuadras de acero inoxidable, rebosadero inte-
gral y orificios insinuados para griferia, construido seg(in CTE DB HS-5, e instrucciones del fabrican-
te, incluso colocacion, sellado y ayudas de albaiileria. Medida la unidad instalada. Segtn planos.
bafios 4 4,00

4,00 32,00
10.12 u EQUIPO GRIFERTA LAVABO PRIMERA CALIDAD
Equipo de griferia monobloc para lavabo, modelo a definir por la D.F, de primera calidad, cafio me-
dio giratorio con aireador, desagiie automatico, sifon botella y llaves de regulacion; construido seglin

CTE DB HS-4 e instrucciones del fabricante. Medida la unidad instalada.
2 2,00

2,00 22,00
10.13 u  EQUIPO GRIFERTA LAVABO GERONTOLOGICO PRIMERA CALIDAD
Equipo de griferfa gerontoldégico monobloc para lavabo, modelo a definir por la D.F, de primera cali-
dad, cailo medio giratorio con aireador, desaglie automatico, sifén botella y llaves de regulacion;

construido segin CTE DB HS-4 e instrucciones del fabricante. Medida la unidad instalada.
2 2,00

44,00

2,00 25,00
10.14 u  EQUIPO GRIFERTA PUNTO RIEGO EN PARAM. VERTICAL PRIMERA CALIDAD
Equipo de griferia para punto de riego en paramento vertical, formado por llaves, cruceta cromada de
primera calidad; construido segin CTE DB HS-4 e instrucciones del fabricante. Medida la unidad

instalada.
4 4,00

50,00

4,00 15,00
10.15 u CONTADOR GENERAL DE AGUA, DE 30 mm
Contador general de agua, de 30 mm de calibre, instalado en armario de 1,3x0,6x0,5 m, incluso lla-
ves de compuerta, grifo de comprobacién, manguitos, pasamuros y p.p. de pequeio material, cone-
xiones y ayudas de albaiiilerfa; construido seglin CTE DB HS-4 y normas de la compaiiia suminis-
tradora. Medida la unidad instalada.
CONTADOR 1 1,00

60,00

1,00 11.458,55
10.16 u EQUIPO GRIFERTA PILETA

Suministro e instalacién de equipo de griferia monobloc para pileta lavadero de latén cromado de pri-

VI S Wd, con crucetas cromadas y valvula de desagiie con enlace y tapdn; construido segin
C imstfucciones del fabricante. Medida la unidad instalada.

1 1,00

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

11.458,55

1,00 18,00
10.172 905 256 1 T%%ORCELANA BLANCA
Pileta vertedero de porcelana vitrificada, modelo Garda o similar, en color blanco , tornillos de fijacién
y orificios insinuados para griferia, construido segtin CTE/DB-HS-5, e instrucciones del fabricante ,

incl colocacion y sellado. Medida la unidad instalada
COLEGIO ONEAL y 1 100

arquitectosde cadiz

18,00

TOTAL CAPITULO 10 INSTALACION FONTANERIA ......c.eeoveeeeereeeeeeneosessesnenssssensesseseensesesnane

90,00

16.730,45
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N© 2. CADIZ.
c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

CAPITULO 11 CLIMATIZACION

11.01 ud UNIDAD EXTERIOR SISTEMA VRF 25 KW

Unidad exterior de aire acondicionado, para sistema aire-aire multi-split, con caudal variable de refri-
gerante, para gas R-410A, alimentacion trifasica (400V/50Hz), del fabricante MIDEA modelo
MV6-R252WV2RN1 o similar, potencia frigorifica nominal 22,4 kW (temperatura de bulbo hiimedo del
aire interior 19°C, temperatura de bulbo seco del aire exterior 35°C), SEER 7,26, consumo eléctrico
nominal en refrigeracion 6,50 kW, rango de funcionamiento de temperatura de bulbo seco del aire ex-
terior en refrigeracién desde -5 hasta 52°C, potencia calorifica nominal 25 kW (temperatura de bulbo
seco del aire interior 20°C, temperatura de bulbo hdmedo del aire exterior 6°C),SCOP 4,29, consu-
mo eléctrico nominal en calefaccién 6,30 kW, rango de funcionamiento de temperatura de bulbo seco
del aire exterior en calefaccion desde -20 hasta 15,5°C, conectabilidad de hasta 64 unidades interio-
res con un porcentaje de capacidad minimo del 50% y maximo del 130%, compresor scroll herméti-
camente sellado con control Inverter, 990x1635x790 mm, peso 232 kg, presion sonora 58 dBA, po-
tencia sonora 78 dBA, caudal de aire 170 m*/min, longitud total maxima de tuberia frigorifica 1000 m,
diferencia maxima de altura de instalacién 90 m si la unidad exterior se encuentra por encima de las
unidades interiores y 60 m si se encuentra por debajo. Totalmente instalado.

2 2,00

2,00 3.995,42
11.02 ud INSTALACION LINEAS FRIGORIFICAS

Linea frigorifica doble realizada con tuberia para gas mediante tubo de cobre sin soldadura, de 1/2" de
diametro y 0,8 mm de espesor con coquilla de espuma elastomérica, de 13 mm de didmetro interior

y 10 mm de espesor, a base de caucho sintético flexible, de estructura celular cerrada y tuberia para
liguido mediante tubo de cobre sin soldadura, de 1/4" de didametro y 0,8 mm de espesor con coquilla
de espuma elastomérica, de 7 mm de didmetro interior y 10 mm de espesor, a base de caucho sinté-

tico flexible, de estructura celular cerrada.
22 22,00

22,00 203,43
11.03 ud CAJAS PREINSTALACION
Caja de presintalacién horizonatal de aire acondicionado con desagiie bidireccional para empotrar en
pared. Incluye ademaés toda la tornillerfa necesaria para su instalacién, y una plantilla de proteccién
de cartén para el montaje.

4.475,46

splits 1 1,00
suelo-techo 2 2,00
3,00 3,67 11,01
11.04 ud UNIDAD INTERIOR CASSETTE 2,20 kw

Unidad interior de aire acondicionado de cassette, de 4 vias, sistema aire-aire multi-split, con caudal
variable de refrigerante, para gas R-32, modelo MIDEA COMPACT 600x600 o similar, potencia fri-
gorifica nominal 2,2 kW (temperatura de bulbo seco del aire interior 27°C, temperatura de bulbo hd-
medo del aire interior 19°C), potencia calorifica nominal 2,5 kW (temperatura de bulbo seco del aire
interior 20°C), consumo eléctrico nominal en refrigeracién 0,03 kW, consumo eléctrico nominal en
calefaccién 0,03 kW, de 258x840x840 mm, peso 19 kg, con ventilador de cuatro velocidades, ajuste
automatico de la velocidad del ventilador, presién sonora a velocidad baja 24 dBA, caudal de aire a
velocidad alta 15 m*/min, toma de aire exterior (hasta el 20% del caudal de aire nominal), posibilidad
de cerrar cualquiera de las vias de impulsién para facilitar la instalacion en angulos y pasillos y la
graduacién de éstas mediante el control remoto y bomba de drenaje. Regulacién: control remoto por
cable, conectable al bus M-Net, modelo PAR-U02MEDA-). Incluso elementos para suspension del

VI SA{D Imente instalado y conexionado.
17 17,00

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

17,00 356,00
11.05 ud UNIDAD INTERIOR SUELO-TECHO 3,60 kw

20052 5Unidadjinterior de aire acondicionado, de suelo techo, sin envolvente, sistema aire-aire multi-split,
con caudal variable de refrigerante, para gas R-32, modelo MIDEA SUELO o similar, potencia frigo-
rifica nominal 3,6 kW (temperatura de bulbo seco del aire interior 27°C, temperatura de bulbo hdmedo
del aire interior 19°C), potencia calorifica nominal 6,30 kW (temperatura de bulbo seco del aire interior

COLEG‘Q@@,@WSumo eléctrico nominal en refrigeracion 0,045 kW, consumo eléctrico nominal en calefac-

arq U“eCfQ?Q‘?G,@d'SZkW, de 600x700x200 mm, peso 15 kg, con ventilador de 4 velocidades, presién sonora a
velocidad baja 27 dBA, caudal de aire a velocidad alta 7,6 m*/min. Regulacidn: control remoto por

cable. Totalmente instalado y conexionado.
2 2,00

6.052,00

2,00 256,00

512,00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N© 2. CADIZ.
c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

11.06 ud UNIDAD INTERIOR SPLIT 1,50 kw

Unidad interior de aire acondicionado, de pared tipo split, sistema aire-aire multi-split, con caudal va-
riable de refrigerante, para gas R-32, modelo MIDEA MURAL V8 o similar, potencia frigorifica nomi-
nal 1,5 kW (temperatura de bulbo seco del aire interior 27°C, temperatura de bulbo hiimedo del aire
interior 19°C), potencia calorifica nominal 1,4 kW (temperatura de bulbo seco del aire interior 20°C),
consumo eléctrico nominal en refrigeracién 0,02 kW, consumo eléctrico nominal en calefaccién 0,02
kW, de 299x773x237 mm, peso 11 kg, con ventilador de 4 velocidades, presién sonora a velocidad
baja 22 dBA, caudal de aire a velocidad alta 4,2 m*/min. Regulacién: control remoto por cable. Total-

mente instalado y conexionado.
1 1,00

1,00 366,00

11.07 ud UNIDAD INTERIOR CONDUCTOS 5,60 kw

Unidad interior de aire acondicionado con distribucién por conducto rectangular, sistema aire-aire mul-

ti-split, con caudal variable de refrigerante, para gas R-32, gama City Multi, modelo MIDEA ATOM

o similar, potencia frigorifica nominal 5,60 kW (temperatura de bulbo seco del aire interior 27°C, tem-

peratura de bulbo hiimedo del aire interior 19°C) potencia calorifica nominal 6,30 kW (temperatura de

bulbo seco del aire interior 20°C), consumo eléctrico nominal en refrigeracion 0,058 kW, consumo

eléctrico nominal en calefaccién 0,058 kW, de 250x700x732 mm, peso 21 kg, compatible con siste-

ma de zonificacion inteligente, con ventilador de tres velocidades, presién sonora a velocidad baja 21

dBA, caudal de aire a velocidad alta 8,5 m*/min, presidn estatica disponible nominal 50 Pa, aspira-

cién de aire trasera o inferior y bomba de drenaje. Regulacion: control remoto por cable. Incluso ele-

mentos para suspension del techo. Totalmente instalado y conexionado.
1 1,00

366,00

1,00 455,00

11.08 ud UNIDAD INTERIOR CONDUCTOS 3,60 kw

Unidad interior de aire acondicionado con distribucién por conducto rectangular, sistema aire-aire mul-

ti-split, con caudal variable de refrigerante, para gas R-32, gama City Multi, modelo MIDEA ATOM

o similar, potencia frigorifica nominal 3,60 kW (temperatura de bulbo seco del aire interior 27°C, tem-

peratura de bulbo hiimedo del aire interior 19°C) potencia calorifica nominal 4,00 kW (temperatura de

bulbo seco del aire interior 20°C), consumo eléctrico nominal en refrigeracion 0,031 kW, consumo

eléctrico nominal en calefaccién 0,031 kW, de 250x700x732 mm, peso 21 kg, compatible con siste-

ma de zonificacién inteligente, con ventilador de tres velocidades, presion sonora a velocidad baja 21

dBA, caudal de aire a velocidad alta 8,5 m*/min, presion estatica disponible nominal 50 Pa, aspira-

cién de aire trasera o inferior y bomba de drenaje. Regulacidn: control remoto por cable. Incluso ele-

mentos para suspensién del techo. Totalmente instalado y conexionado.
1 1,00

455,00

TOTAL CAPITULO 11 CLIMATIZACION ...eteeeeereeerecereeeseeeesessssssesssssssssessssensssessssnssonsassssns

412,00

20.274,31

CAPITULO 12 CONTRAINCENDIOS

12.01 u EXTINTOR MOVIL, DE POLVO ABC, 6 kg
Extintor mévil, de polvo ABC, con 6 kg de capacidad eficacia 21-A, 113-B, formado por recipiente
e ghapade acero electrosoldada, con presion incorporada, homologado por el M.1., segln rgto. de
VI SA a presion, valvula de descarga, de asiento con palanca para interrupcién, manémetro, he-
A 105 erecros ferajes.deicuelgue, placa de timbre, incluso pequefio material, montaje y ayudas de albafiileria; insta-
lado segln CTE DB SI-4 y RIPCI. Medida la unidad instalada.

11 11,00
2905250126025 11,00 36,90 405,90
12.02 u  EXTINTOR MOVIL, DE ANHIDRIDO CARBONICO, 5 kg
Extintor mévil, de anhidrido carbonico, con 5 kg de capacidad, eficacia 34-B, formado por recipiente
CO|EG|cdeaceronsin soldaduras, con presion incorporada, homologada por el M.1., seg(in rgto. de recipientes
crquitect@s@r@ég’&ii’élv‘“a de seguridad y descarga, manguera, tubo y boquilla para descarga, herrajes de
cuelgue, placa timbrada, incluso pequefio material, montaje y ayudas de albaiiileria; instalado segln
CTE DB.SI-4 y RIPCI. Medida la unidad instalada.
2 2,00
2,00 72,05 144,10
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
12.03 u SENAL POLIESTIRENO EXTINTOR
Sefializacién en poliestireno indicador vertical de situacién extintor, de dimensiones 297x420 mm.
Medida la unidad instalada.
13 13,00
13,00 1,10 14,30
12.04 u EQUIPO AUT. ALUMBRADO EMERG. Y SENAL SALIDA, 315 LUMENES
Senalizaciéon permanente de salida, de 315 limenes en emergencia, con ldmpara fluorescente, para
tensidén 220 V y para cubrir una superficie de 32 m2, incluso accesorios, fijacién y conexion; instala-
do segtin CTE DB SI-3, RIPCl y REBT. Medida la unidad instalada.
11 11,00
11,00 1,66 18,26
12.05 u EQUIPO AUT. ALUMBRADO EMERG. Y SENAL SIN SALIDA, 315 LUMENES

Senalizaciéon permanente de sin salida, de 315 limenes en emergencia, con lampara fluorescente,
para tensién 220 V y para cubrir una superficie de 32 m2, incluso accesorios, fijacién y conexion;
instalado segln CTE DB SI-3, RIPCl y REBT. Medida la unidad instalada.

2 2,00

2,00 3,33

12.06 u EQUIPO AUT. ALUMBRADO EMERG. 315 LUMENES

Equipo auténomo de alumbrado de emergencia de 315 limenes en emergencia, con ldmpara fluo-
rescente, para tensién 220 V y para cubrir una superficie de 32 m2, incluso accesorios, fijacién y co-
nexion; instalado segtn CTE DB SI-3, RIPCl y REBT. Medida la unidad instalada.

55 55,00

55,00 7,79

TOTAL CAPITULO 12 CONTRAINCENDIOS........cccoruerereererneressessesssesessssessssessssssessssssssessasesaas

428,45

1.017,67

CAPITULO 13 ACS

13.01 u BOMBA DE CALOR

Bomba de calor Nuos Plus S2 de Ariston , de potencia nominal frigorifica de 1,5 kw monocblock de
80L, con interruptor de caudal, filtro, termomanémetros, valvulas de seguridad y purgador automatico
de aire, con refrigerante R32. Incluso p.p de pequeiio material, p.p de medios auxiliares, sistemas de
control, conexionado con las redes de conduccién de agua y ACS, conexionado con red eléctricay
recogida de condensados. Incluso tuberias incluyendo recirculacién y conexién de las bombas de
calor con el monobloc, conexién con fan coils. Totalmente montada, conexionada y puesta en mar-

cha por la empresa instaladora.
1 1,00

14. 01VI S o \eM50R 8 PERSONAS SIMPLE EMBARQUE (SIN SALA DE MAQUINAS)
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIO,
Ascensor fsm sala de maquinas) para 8 personas (carga nominal 630 kg) 4 paradas, 16 m de reco-

rrido, velocidad 1,00 m/s, con simple embarque, maniobra automatica simple, formado por: maquina,
de traccién por adherencia con motor, reductor y freno automatico, cabina adaptada para minusvali-
200525003 gompuertas automaticas, de chapa de acero plastificada, suelo de goma lisa, iluminacién , roda-
pié y pasamanos de acero inoxidable, guias, cables, contrapesos, amortiguadores, sistema de segu-
ridad, equipo de puertas de pisos de 0,70 m de anchura, batientes semiautomaticas, sefializacion lu-
minosa y pulsadores, adaptados para discapacitados, incluso montaje y ayudas de albaiilerfa; insta-
COLEG‘Qa@fE@gﬁIﬂ rgto. de aparatos elevad., instr. técnicas complem. e instrucciones del fabricante. Medida

arquitectqg ynfdifastalada.
1 1,00

7.111,45

7.111,45

1,00 16.970,00

TOTAL CAPITULO 14 ASCENSOR......veetereereerereeseecesessesessesssessssessnsessssesssssssssessssnsssonsasssen

16.970,00

16.970,00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

CODIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

CAPITULO 15 CARPINTERIA MADERA

15.01 ud PUERTA ENTRADA FINCA RESTAURADA (P15)

Restauracion de la puerta de entrada a la finca de dos hojas abatibles de dimensién 0,94x2,87 m,
mediante la correccién de descuadres y sustitucion de herrajes deteriorados. Incluso reposicién de
revestimientos y pinturas de los paramentos situados en zonas adyacentes a la intervencién. Trata-
miento para exteriores en color a definir por la D.F. Dim total: 1,89x3,18m.

P15 1 1,00

1,00 304,97

15.02 ud PUERTA PASO ABATIBLE 0.825 (P2)
Puerta de madera de una hoja abatible, "serie construccién". Formada por: hoja de 3,5cm lacada
en color blanco, con ranurado horizontal, precerco de 10 x 3,5 cm; tapajuntas de 7x1 cm en ambas

caras. Bisagras y manivelas en cromo satinado. Dim. total: 0,825x2,04 m. Totalmente instalada
7 7,00

304,97

7,00 261,58

15.03 ud PUERTA PASO ABATIBLE 0.825 (P2A)

Puerta de madera de una hoja abatible, "serie construccién". Formada por: hoja de 3,5cm lacada
en color blanco, con ranurado horizontal, acristalamiento con vidrio (6+aire+6) con burlete de goma
perimetral, precerco de 10 x 3,5 cm; tapajuntas de 7x1 cm en ambas caras. Bisagras y manivelas

en cromo satinado. Dim. total: 0,825x2,04 m. Totalmente instalada

3 3,00
3,00 260,00 780,00
15.04 ud PUERTA PASO CORREDERA 0.825 (P3)
Puerta de madera de una hoja corredera empotrada en armazén metalico, "serie construccién” o si-
milar. Formada por: estructura metalica de 10 cm de espesor con travesaiios metalicos para fijacién
de placas de Pladur; hoja de 3,5 cm para lacar en en blanco; tapajuntas de 7x1 cm en ambas caras.
Tiradores y herrajes en cromo satinado. Dim. total: 0,825x2,04 m.
8 8,00
8,00 257,20 2.057,60
15.05 ud RESTAURACION PUERTA (P6)
Restauracion y reparacion de la puerta existente a patio principal, de una hoja abatible de dimensién
0,93x2,57 m, dos hojas fijas en ambos laterales y otra hoja fija en la parte superior. Carpinteria de
madera con vidrio de 4 mm. Incluso manivela con lector de tarjeta integrado. Incluso medios auxilia-
res, p.p de pequefio material. Dimensién total: 1,92x3,42 m. Unidad totalmente instalada segtn pla-
nos de carpinteria.
P6 3 3,00
3,00 115,00 345,00
15.06 ud RESTAURACION PUERTA (P6A)
Restauracion y reparacion de la puerta existente a patio principal, de una hoja abatible de dimensién
0,93x2,57 m, dos hojas fijas en ambos laterales y otra hoja fija en la parte superior. Carpinteria de
madera con vidrio de 4 mm. Incluso manivela con lector de tarjeta integrado. Incluso medios auxilia-
res, p.p de pequefio material. Dimension total: 1,86x3,42 m. Unidad totalmente instalada segin pla-
nos de carpinteria.
KA 1 1,00
X EFECTOS REGLAMENTARIOS 1’00 1 13’00 1 13’00
15.07 ud RESTAURACION PUERTA (P6B)
Restauracion y reparacion de la puerta existente a patio principal, de una hoja abatible de dimension
0,93x2,57 m, dos hojas fijas en ambos laterales y otra hoja fija en la parte superior. Carpinteria de
29052 5mhdérd 2dn vidrio de 4 mm. Incluso manivela con lector de tarjeta integrado. Incluso medios auxilia-
res, p.p de pequefio material. Dimension total: 2,03x3,42 m. Unidad totalmente instalada segin pla-
nos de carpinteria.
6 3 3,00
coleaISBricIAL
arquitectosde cadiz 3.00 154.00 462.00
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

C6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
15.08 ud RESTAURACION PUERTA (P7)

Restauracion y reparacion de la puerta existente a patio principal, de una hoja abatible de dimension

0,75x2,43 m, dos hojas fijas en ambos laterales y otra hoja fija en la parte superior. Carpinteria de

madera con vidrio de 4 mm. Dimension total: 1,81x2,41m. Incluso medios auxiliares y p.p de pe-

quefio material. Segln planos de carpinterias.

P7 2 2,00

2,00 126,00 252,00

15.09 ud RESTAURACION PUERTA (P8)

Restauracion y reparacion de puerta existente a patio principal, de dos hojas abatibles de dimensién
0,61x2,87 m, con seis vidrios de 4mm y dos ciegos en la parte inferior. Carpinteria de madera trata-
da mediante la correccién de descuadres y sustitucion de herrajes deteriorados. Afiadir manivela con
lector de tarjeta integrado a 5 de las 6 unidades. Incluso reposicién de revestimientos y pinturas de
los paramentos situados en zonas adyacentes a la intervencién. Pintura para exteriores en color a
definir por la D.F. Dimensi6n total: 1,32x2,92 m. Seg(in planos de carpinteria.

P8 6 6,00

6,00 156,00
15.10 ud PUERTA 2 HOJAS IMITACION EXISTENTE (P9)

Puerta imitacion a la existente, de dos hojas abatibles de dimensién 0,60x2,75 m, con seis Vidrios ti-

po Securit-Climalit (3+butiral+3/aire/3+butiral+3) y dos ciegos en la parte inferior. Carpinteria de ma-
dera maciza; manivelas, bisagras en cromo satinado. Afiadir manivela con lector de tarjeta integrado

a 7 de las 8 unidades. Incluso reposicién de revestimientos y pinturas de los paramentos situados en
zonas adyacentes a la intervencion. Pintura para exteriores en color a definir por la D.F. Dimensién

total: 1,25x2,81 m. Seg(n planos de carpinteria.

P9 8 8,00
8,00 455,00 3.640,00
15.11 ud PUERTA 1 HOJA + 2 FIJAS (P11)
Puerta de madera de una hoja abatible de dimensién 0,84x2,07 m de paso y dos hojas fijas de di-
mensién 040x2,07 m en ambos laterales. Con tres vidrios tipo Securit-Climalit en la parte superior
(6/aire/4) y tres ciegos en la parte inferior. Incluso manivela con lector de tarjeta integrado a 5 de las
6 unidades. Dimension total: 1,70x2,10 m. Segln planos de carpinteria.
P11 2 2,00
2,00 402,00 804,00
15.12 ud PUERTA 1 HORA +1FIJO (P12)
Puerta de madera de una hoja abatible de dimensién 0,88x2,07 m de paso y una hojas fija de dimen-
sién 040x2,07 m a un lateral. Con dos vidrios tipo Securit-Climalit en la parte superior y dos ciegos
en la parte inferior. Incluso manivela con lector de tarjeta integrado. Dimensién total: 1,34x2,10 m.
Segln planos de carpinteria.
P12 3 3,00
3,00 388,00 1.164,00
15.13 ud MAMPARA MODULAR MIXTA (P14)
Mampara modular mixta formada por tableros de melamina y vidrio para oficinas, con una puerta de
una hoja abatible de dimensién 0,88x2,10 m, tres hojas fijas, con perfileria de aluminio y tableros la-
cados en blanco y vidrio tipo Climalit (6+aire+6) en las partes acristaladas. Dimension total
4,38x2,87 m. Incluso p.p de pequefio material, medios auxiliares. Segln planos de carpinteria.
VISADO |
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
1,00 355,00 355,00
15.14 ud RESTAURACION CIERRO EXISTENTE (C1)
Cierro de madera existente recuperado y restaurado para su colocacién. Formado por cuatro hojas
290572 5@hdtibles Superiores y cuatro hojas abatibles inferiores de 46 cm de ancho y dos hojas fijas con for-
ma curva situadas a los extremos del cierro. Tratada mediante la correccidn de descuadres y sustitu-
cién de herrajes deteriorados. Incluso reposicion de revestimientos y pinturas de los paramentos si-
COLEGH tu dF? F zonas adyacentes a la intervencion. Pintura para exteriores en color a definir por la D.F.
- Cbl enE;é)_ total: 2,52 x 3,54 m. Seglin planos de carpinteria.
arquitectggde cadiz 3 3,00
3,00 418,16 1.254,48
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
15.15 ud RESTAURACION CIERRO EXISTENTE (C2)
Cierro de madera existente recuperado y restaurado para su colocacién. Formado por cuatro hojas
abatibles superiores y cuatro hojas abatibles inferiores de 46 cm de ancho y dos hojas fijas con for-
ma curva situadas a los extremos del cierro. Tratada mediante la correccidn de descuadres y sustitu-
cién de herrajes deteriorados. Incluso reposicion de revestimientos y pinturas de los paramentos si-
tuados en zonas adyacentes a la intervencion. Pintura para exteriores en color a definir por la D.F.
Dimensi6n total: 2,52 x 3,00 m. Seg(in planos de carpinterfa.
C2 3 3,00
3,00 418,16 1.254,48
15.16 ud RESTAURACION VENTANA EXISTENTE (V1)
Ventana existente recuperada y restaurada de de dos hojas abatibles y una hoja superior fija, forma-
da por: carpinteria de madera de dimension 0,95x2,34 m, tratada mediante la correccién de descua-
dres y sustitucién de herrajes deteriorados. Incluso reposicion de revestimientos, vidrios y pinturas
de los paramentos situados en zonas adyacentes a la intervencién. Pintura para exteriores en color a
definir por la D.F.
Dimensién total 2,05x3,70 m. Segln planos de carpinteria.
Vi 2 2,00
2,00 180,05
15.17 ud VENTANA BALCONERA IMTACION EXISTENTE (V3)
Ventana balconera imitacion a la existente, de una hoja abatible y otra hoja oscilobatiente, de dimen-
sién 0,64x2,85 m, formada por: Carpinteria de madera maciza, de tipo europeo, con seccién adecua-
da para garantizar la estabilidad estructural y el alojamiento de herrajes de cierre multipunto. Trata-
miento protector mediante barnices al agua o lasures, adecuados para uso exterior, con resistencia a
los rayos UV y a la humedad. Con seis vidrios y dos ciegos en la parte inferior, perfiles de 70mm
de anchura, Lacada en color blanco; sistema antipalanca; Instalacién con anclajes mecanicos y se-
llado perimetral con espuma de poliuretano y silicona neutra. Vidrio tipo Securit-Climalit (3+buti-
ral+3/aire/3+butiral+3). Manivelas y bisagras en cromo satinado. Dimensién total 1,43x2,93 m. Se-
gln planos de carpinterias.
V3 1 1,00
1,00 91,85 91,85
15.18 ud VENTANA BALCONERA IMTACION EXISTENTE (V4)
Ventana balconera imitacién a la existente, de una hoja abatible y otra hoja oscilobatiente, de dimen-
sién 0,52x2,65 m, formada por: carpinteria de PVC con seis vidrios y dos ciegos en la parte inferior,
de 70mm de anchura, Lacada en color blanco; con rotura térmica multicAmara en el interior del perfil
y del marco; con refuerzo de acero en el interior y sistema antipalanca; juntas de estanqueidad de
EPDM. Con perfil intermedio imitando cuarterones antiguos segtn plano. Vidrio tipo Securit-Climalit
(3+butiral+3/aire/3+butiral+3). Manivelas y bisagras en cromo satinado. Dimensién total 1,18x2,73
m. Segln planos de carpinteria.
V4 3 3,00
3,00 123,00 369,00
15.19 ud VENTANA 2 HOJAS ABATBLES (V6)
Ventana de una hoja abatible y una hoja oscilobatiente ubicadas en fachada principal, formada por:
carpinteria de madera imitacion a la existente, lacada en color blanco; Vidrio tipo Securit-Climalit
(6/aire/4). Manivelas, bisagras y cerradura de seguridad en cromo satinado. Alféizar de piedra caliza
u hormigén polimero color a definir por la D.F., con pendiente y goterén. Dimensidn total 1,20x1,30
VI Sﬂ.mlano de carpinteria.
3 3,00
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
3,00 355,00 1.065,00
15.20 ud PASAMANOS DE MADERA
200525 Pasamancs recto de madera de pino , de 65x70 mm de seccién, en color a definir por la D.F, sobre
soportes metalicos fijados al paramento mediante anclaje mecénico con tacos de nylon y tornillos de
acero galvanizado.
B1 1 4,15 4,15
COLEGIGLOFICIAL 1 13,80 13,80
arquitect@de cadiz 1 41,50 41,50
59,45 5,66 336,49
TOTAL CAPITULO 15 CARPINTERIA MADERA ......ccviviviviririnininieiesasesssssssssssssssssessseseseseseseses 17.776,03

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

CAPITULO 16 CARPINTERIA METALICA PVC

16.01

16.02

16.03

16.04

16.05

ud PUERTA BALCONERA 1 HOJA ABATIBLE (P5)

Puerta balconera de una hoja abatible, formada por: carpinteria de perfiles de aluminio o PVC de

70mm de anchura, lacada en color blanco; con rotura térmica multicamara en el interior del marco;

con refuerzo de acero en el interior y sistema antipalanca; juntas de estanqueidad de EPDM; Vidrio
transparente tipo Securit-Climalit (6/aire/4). Bisagras en cromo satinado. Dimensién total: 0,725x2,04

m. Segln planos de carpinteria.
P5 1 1,00

1,00 106,56
ud VENTANA BALCONERA 2 HOJAS ABATIBLES PVC (V4)

Ventana balconera imitacion a la existente, de una hoja abatible y otra hoja oscilobatiente, de dimen-
sién 0,52x2,65 m, formada por: carpinteria de PVC con seis vidrios y dos ciegos en la parte inferior,
de 70mm de anchura, Lacada en color blanco; con rotura térmica multicAmara en el interior del perfil
y del marco; con refuerzo de acero en el interior y sistema antipalanca; juntas de estanqueidad de
EPDM. Con perfil intermedio imitando cuarterones antiguos segtn plano. Vidrio tipo Securit-Climalit
(3+butiral+3/aire/3+butiral+3). Manivelas y bisagras en cromo satinado. Dimension total 1,18x2,73

m. Seg(n planos de carpinterias.
V4 3 3,00

106,56

ud VENTANA 1 HOJA ABATIBLE PVC (V2)

Ventana de una hoja oscilobatiente, formada por: carpinteria de PVC de 70mm de anchura, color a
definir por la D.F.; con rotura térmica multicAmara en el interior del perfil y del marco; con refuerzo de
acero en el interior y sistema antipalanca; juntas de estanqueidad de EPDM. Con perfil intermedio
imitando cuarterones antiguos segtn plano. Vidrio tipo Climalit (6/aire/6). Manivelas y bisagras en
cromo satinado. Alféizar de piedra caliza u hormigén polimero color a definir por la D.F., con pendien-
te y goterén. Dimension total 0,65x1,00 m. Segln planos de carpinteria.

V2 1 1,00

ud VENTANA 1 HOJA ABATIBLE PVC (V2A)

Ventana de una hoja oscilobatiente, formada por: carpinteria de PVC de 70mm de anchura, color a
definir por la D.F.; con rotura térmica multicAmara en el interior del perfil y del marco; con refuerzo de
acero en el interior y sistema antipalanca; juntas de estanqueidad de EPDM. Con perfil intermedio
imitando cuarterones antiguos segtn plano. Vidrio tipo Climalit (6/aire/6). Manivelas y bisagras en
cromo satinado. Alféizar de piedra caliza u hormigén polimero color a definir por la D.F., con pendien-
te y goterdn. Dimension total 1,00x1,30 m. Segln planos de carpinteria.

V2A 3 3,00

ud VENTANA 2 HOJAS ABATIBLES PVC (V5)

Ventana de una hoja abatible y una hoja oscilobatiente, formada por: carpinteria de PVC de 70mm de
anchura, color a definir por la D.F.; con rotura térmica multicdmara en el interior del perfil y del mar-
co; con refuerzo de acero en el interior y sistema antipalanca; juntas de estanqueidad de EPDM.
Con perfil intermedio imitando cuarterones antiguos segtn plano. Vidrio tipo Climalit (6/aire/6). Mani-
velas y bisagras en cromo satinado. Alféizar de piedra caliza u hormigén polimero color a definir por
la D.F., con pendiente y goterén. Dimensién total 1,00x1,30 m. Segtn planos de carpinteria.

3 3,00

VISADO

A LOS EFECTOS REGIAMENTARIOS

16.06

ud VENTANA 2 HOJAS ABATIBLES PVC (V7)

Ventana de una hoja abatible y una hoja oscilobatiente, formada por: carpinteria de PVC de 70mm de
anchura, imitacion madera lacada en color blanco; con rotura térmica multicamara en el interior del

29052 5pérfidebmarco; con refuerzo de acero en el interior y sistema antipalanca; juntas de estanqueidad

de EPDM. Con perfil intermedio imitando cuarterones antiguos segtin plano. Vidrio tipo Climalit (6/ai-
re/6). Manivelas y bisagras en cromo satinado. Alféizar de piedra caliza u hormigén polimero color a

COLEG\C&%@H@?&[ la D.F., con pendiente y goterén. Dimensidn total 1,25x1,45 m. Segln planos de carpinte-

arquitectqgde cddiz 5 5,00

3,00 110,23 330,69
1,00 158,00 158,00
3,00 110,23 330,69

330,69
5,00 110,23 551,15

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

C6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
16.07 ud PUERTA BALCONERA 2 HOJAS ABATIBLES (P10)
Puerta balconera, imitando la linea estetica de las existentes en plantas inferiores del edificio, de dos
hojas abatibles, de dimensién 0,58x2,05 m, formada por: carpinteria de PVC con cuatro vidrios y
dos ciegos en la parte inferior, de 70mm de anchura, Lacada en color blanco; con rotura térmica mul-
ticdmara en el interior del perfil y del marco; con refuerzo de acero en el interior y sistema antipalan-
ca; juntas de estanqueidad de EPDM. Con perfil intermedio imitando cuarterones antiguos segtn pla-
no. Vidrio tipo Securit-Climalit (3+butiral+3/aire/3+butiral+3). Manivelas y bisagras en cromo satina-
do; Con cerradura. Dimensién total 1,25x2,10 m. Segln planos de carpinteria.
P10 3 3,00
3,00 110,23 330,69
16.08 ud PUERTA BALCONERA 1 HOJA ABATIBLEY 1 FIJA (P13)
Puerta balconera de una hoja abatible de dimensi6n 0,78x2,45 m y una hoja fija de dimensién
1,50x2,45 m, formada por: carpinteria de PVC con tres vidrios, de 70mm de anchura, Lacada en co-
lor blanco; con rotura térmica multicdmara en el interior del perfil y del marco; con refuerzo de acero
en el interior y sistema antipalanca; juntas de estanqueidad de EPDM. Con perfil intermedio imitando
cuarterones antiguos segtin plano. Vidrio tipo Securit-Climalit (3+butiral+3/aire/3+butiral+3). Manive-
las y bisagras en cromo satinado. Dimension total 2,40x2,57 m.
P13 1 1,00
1,00 97,74 97,74
TOTAL CAPITULO 16 CARPINTERTA METALICA PVC .....cvureuneurenemensessensesenssesessessessessessensenses 2.236,21
CAPITULO 17 CERRAJERIA
17.01 ud PUERTA DE CHAPA GALVANIZADA (P1)
Suministro y colocacién de puerta de chapa de galvanizada de una hoja abatible, compuesta por:
dos chapas de acero galvanizado de 1,2 mm de espesor plegadas, ensambladas y montadas, con
camara intermedia de lana de roca de alta densidad y placas de cartén yeso; con garras de anclaje a
obra; bisagras ocultas de doble pala; acabado en poliester blanco; resistencia al fuego de EI2 60-C5.
Dim. total: 0,825x2,04 m
P1 2 2,00
2,00 158,00 316,00
17.02 ud PUERTA DE CHAPA GALVANIZADA (P4)
Suministro y colocacién de puerta de chapa de acero de una hoja abatible, modelo a definir por D.F.
compuesta por: premarco de instalacion; marco en chapa de acero de 2 mm; hoja de puerta com-
puesta por dos chapas de acero galvanizado de 1,2 mm de espesor plegadas, ensambladas y mon-
tadas, con camara intermedia de lana de roca de alta densidad y placas de cartén yeso; con garras
de anclaje a obra; bisagras ocultas de doble pala; acabado en poliester blanco; resistencia al fuego
de EI2 60-C5; con cerradura. Dim. total: 0,825x2,04 m.
P4 3 3,00
3,00 146,98 440,94
17.03 ud RESTAURACION DE REJA EXISTENTE (R1)
Reja existente de estructura metalica de hierro, recuperada y restaurada. Con vidrios en hoja abatible
central, los dos fijos laterales y fijo superior. Se restaurard mediante limpieza manual, eliminacion
el restos de pintura y tratamiento con imprimacién a base de resina epoxi tipo Sikadur pri-
VI S sphate o similar, acabada en oxirén en color a definir por la direccion facultativa. Dim.
A 105 EFECTOS Higtal s 2;22%3,42 m.
R1 1 1,00
1,00 15,44 15,44
17.04290525(d ZKESTABRACION DE REJA EXISTENTE (R2)
Reja existente recuperada y restaurada formada por redondos de 20 mm de didmetro, separados 11
c¢m. Con imprimacion a base de resina epoxi tipo Sikadur primer EG Phosphate o similar, acabada
COLEG|Cenpxirdn en color a definir por la direccién facultativa.
arquitectd®de cddiz 2 2,00
2,00 15,44 30,88

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

C6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
17.05 m PASAMANOS ACERO GALVANIZADO (B1)
Pasamanos de pletina de 40x8 mm, con fijaciones a muro de acero galvanizado cada 1,5m, embe-
llecedores y remates, todo pintado en color a definir por la D.F., preparado pare recibir pasamanos
de madera. Medida en metros lineales de proyeccién horizontal.
B1 1 4,15 4,15
4,15 26,90 111,64
17.06 m  BARANDILLA DE ESCALERA INCLINADA (B2)
Barandilla de escalera de acero galvanizado formada por redondos de 16mm de diametro separados
10 cm y pletina de acero de 40x8 mm. Con imprimacién a base de resina epoxi tipo Sikadur primer
EG Phosphate o similar y acabado en oxirén en color a definir por la D.F. Lista para recibir pasama-
nos de madera. Medida en metros lineales de proyeccién horizontal. Seg(n planos de carpinteria.
B2 1 13,80 13,80
13,80 26,90 371,22
17.07 m  BARANDILLAS DE CIERROS Y BALCONES RESTAURADA (B3)

Barandillas preexistentes en cierros y balcones de fachada y montera, recuperadas y restauradas .
Formadas por redondos de 20mm de didmetro bola decorativa pasante, separados 12 cm y pletina
de acero de 40x20mm. Con imprimacién a base de resina epoxi tipo Sikadur primer EG Phosphate
o similar y acabado en oxirén en color a definir por la D.F. Lista para recibir pasamanos de madera.
Medidas en proyeccién y unidades en metros lineales. Seg(in planos de carpinterias.

B3 1 41,50 41,50

41,50 26,90
17.08 ud RESTAURACION DE MONTERA DE HIERRO (M1)
Montera existente de estructura metdlica de hierro, que sera recuperada y restaurada para su coloca-
cion. lacado en color a definir por la D.F., formada por estructura piramidal de doce vidrios de (3+bu-
tiral+3) en sus cuatro caras principales y tres vidrios de (3+butiral+3) en las cuatro esquinas com-
puestas por cuatro caras achaflanadas, siguiendo la forma del hueco de patio principal. Dicha estruc-
tura se encuentra apoyada sobre una subestructura que conforma a su vez la barandilla perimetral
del hueco, tambien de hierro, recuperada y restaurada, que la recibe. Limpieza y resellado de juntas
y tratamiento mediante imprimacion a base de resina epoxi tipo Sikadur primer EG Phosphate o si-
milar y acabado en oxir6n en color a definir por la D.F. Pasamanos de madera pintado en el mismo
color. Dimensiones totales: 521x592x242cm. Incluso medios auxiliares, p.p de pequefio material.

Segln planos de carpinterias.
M1 1 1,00

1.116,35

1,00 26,90
17.09 ud REMATE SHUNT ACERO GALVANIZADO (R3)
Remate para conducto de ventilacién, formado por rejilla lateral de lamas de acero galvanizado de
400x200 mm, con imprimacién a base de resina epoxi tipo Sikadur primer EG Phosphate o similar,
acabada en oxir6n en color a definir por la direccion facultativa. Dim total del shunt: (0,47 x 0,92 x
altura del pretil) m. Segtin plano de carpinteria.

R3 1 1,00

26,90

1,00 84,51
17.10 ud ESCALERA ACERO GALVANIZADO (E1)

Escalera metélica autoportante con estructura portante formada por dos zancas laterales de acero eje-
VI S mn perfiles tubulares de seccién rectangular 100.80.3 mm, ancladas mediante placas de an-
s e Slaliniefiores y superiores atornilladas al forjado base y al pavimento del nivel superior. Ademas,

se refuerza el apoyo lateral mediante placas intermedias fijadas al paramento vertical, ancladas me-

canicamente o con resinas quimicas. Los peldafos estan conformados por bandejas metélicas de chapa de

acero doblada, con huella antideslizante (opcionalmente perforada o estriada), soldadas o atornilladas
200525 transyersamente a las zancas laterales. Alternativamente, los peldafios pueden formarse con perfiles en U o

angular y acabados a definir por la direccién facultativa.

La separacion entre peldafios, altura de contrahuella y longitud de huella se ajustara a normativa vi-

entegéCTE-DB SUA), garantizando la seguridad y comodidad en el transito. Todas las piezas meta-

COL.EG‘ CEiﬁiég‘@Jotegen con tratamiento mediante imprimacién a base de resina epoxi tipo Sikadur primer
arquitectqsgp Rate o similar y acabado en oxirén en color a definir por la D.F. Barandilla definida como

tipo B2 definida en este mismo plano de detalles. Dimensiones totales: 100x480x314cm.

E1 1 1,00

84,51

TOTAL CAPITULO 17 CERRAJERTA «..veetereeeeeetenesesecesesessessesesssssssessnssssssessasssssessssnsssonsassssns
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N© 2. CADIZ.
c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

CAPITULO 18 PINTURA

18.01 m2 PINTURA PLASTICA LISA EN TECHOS INTERIOR
Pintura plastica lisa sobre paramentos horizontales de ladrillo, yeso o cemento, formada por: lijado y
limpieza del soporte, mano de fondo, plastecido, nueva mano de fondo y dos manos de acabado.
Medida la superficie ejecutada.

Techo pladur 453,71
Techo desmontable 14,29
Resanado techo 230,99
698,99 4,50 3.145,46
18.02 m2 PINTURA PLASTICA LISA COLOR EN PAREDES INTERIOR

Pintura plastica lisa en color, sobre paramentos verticales de ladrillo, yeso o cemento, formada por:
lijado y limpieza del soporte, mano de fondo, plastecido, nueva mano de fondo y dos manos de aca-
bado. Segln planos y memoria de interiorismo. Medida la superficie ejecutada.

Resanado paredes 1 1.339,54

Enfoscado ascensor 1 117,25
Tabique pladur 2 610,28
Tabique pladur WR 2 152,08
Trasdosado pladur 1 257,62
Trasdosado plaudr WR 1 89,46
a deducir:

alicatado A4 -1 -33,58
alicatado A5 -1 -43,16
alicatado A6 -1 -24,83
panel absorbente A7 -1 -54,40
papel vinilico A8 -1 -161,59

2.248,67 4,50 10.119,02
18.03 m2 PINTURA ELASTOMERA ACRILICA LISA EXTERIORES

Pintura elastémera acrilica lisa para exteriores en color a definir seglin alzados, en dispersién acuosa
en paramentos verticales y horizontales de ladrillo o cemento formada por: limpieza de soporte, mano
de fondo y mano de acabado. Medida la superficie ejecutada.

Monocapa fachadas 1 677,15
Resanado fachada 1 53,92
731,07 9,30 6.798,95
18.04 m2 PINTURA ESMALTE SINTETICO S/CARP. METALICA GALVANIZADA

Pintura al esmalte sintético Oxiron en color a definir por la DF. sobre carpinteria metélica galvaniza-
da, formada por: limpieza de la superficie y dos manos de color. Medidas una cara.

P1 4 0,90 2,10 7,56
P4 6 0,90 2,10 11,34
R1 2 2,22 3,42 15,18
R2 4 2,01 2,46 19,78
B1 2 4,15 1,00 8,30
B2 2 13,80 1,00 27,60
B3 2 41,50 1,00 83,00
R3 2 0,20 0,47 0,19
2 0,92 0,20 0,37
1 0,92 0,47 0,43
E1 2 4,80 1,00 9,60
2 4,80 0,20 1,92
V I S 185,27 36,40 6.743,83
18.05 ' 1 7 udd *PINTORA ESMALTE SINTETICO SOBRE FORJA
Pintura al esmalte sintético Oxiron en color a definir por la DF. sobre carpinteria de forja, formada por:
limpieza de la superficie y dos manos de color. Medida la unidad
Montera 1 1,00
2905250126025
1,00 455,00 455,00
COLEGIO) (TOTALCAPITULO 18 PINTURA....cucvuctrieceeterssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssassssssasssesssss 27.262,26

arquitectosde cédiz

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

CAPITULO 19 TELECOMUNICACIONES

19.01

19.02

19.03

19.04

19.05

19.06

ud TOMATV/FM BJC IRIS EMPOTRADA EN PARED
Toma para TV/FM realizada con tubo PVC corrugado M 20/gp5, incluida caja de registro, caja uni-
versal con tornillos, toma de TV/FM BJC Iris. Instalada seglin REBT.

Planta baja 3 3,00
Planta primera 1 1,00

4,00 28,11
ud TOMA RJ45 EMPOTRADA EN PARED
Toma RJ45 empotrada en pared, para datos realizada con tubo PVC corrugado M 20/gp5, incluida
caja de registro, caja universal con tornillos, toma de TV/FM BJC Iris. Instalada seglin REBT.

Planta baja 2 2,00
Planta primera 3 3,00
Planta segunda 1 1,00

112,44

6,00 42,62
ud TOMA RJ45 EMPOTRADA EN SUELO
Toma RJ45 empotrada en suelo, para datos realizada con tubo PVC corrugado M 20/gp5, incluida
caja de registro, caja universal con tornillos, toma de TV/FM BJC Iris. Instalada segiin REBT.

Planta baja 21 21,00
Planta primera 17 17,00
Planta segunda 19 19,00
Planta tercera 16 16,00

73,00 33,00
u EQUIPO DE CAPTACION PARA UHF-VHF/FM Y SATELITE S/MASTIL 6 m

Equipo de captacion para UHF-VHT-FM-TDT, con ganancia de 14 dB, formado por mastil de acero
galvanizado de 6 m de altura, antenas incluso antena parabélica, cable coaxial y conductor de pues-
ta a tierra hasta el equipo de cabecera, incluso colocacién, conexién y ayudas de albaiiileria; cons-
truida segtn reglamento de ICT. Medida la unidad ejecutada.

1 1,00

2.409,00

1,00 320,00
u EQUIPO DE AMPLIFICACION SECUNDARIO TV/FM/FI
Equipo de amplificacién secundario de banda ancha para amplificacién de las sefiales de TV y FM
terrestres y de satelite en FI (frecuencia intermedia), de 40 dB de ganancia, colocacidn, conexion, y

ajuste; construido segln reglamento de ICT. Medida la unidad ejecutada.
1 1,00

320,00

1,00 80,00
m  CABLE COAXIAL EN RED DE TV/FM/FI
Cable coaxial de expansion fisica, de atenuacion 30 dB/100 m en la banda de Fl, para formacién de
red de distribucién, dispersién e interior de usuario de sefial de TV y FM terrestre y de satelite en Fl
(frecuencia intermedia), montado en interior de canalizacion, incluso conexionado a los diferentes ele-

mentos de la red; construido segtn reglamento de ICT. Medida la longitud ejecutada.
1 150,00 150,00

80,00

150,00 2,10
FIBRA OPTICA

19.07. CAB
VI SAD ra 6ptica en tubo central holgado, reaccién a fuego Dca-s2.d2.a2 seglin UNE-EN 50575.
A L0s £FECTOs inelusoraceesorios y elementos de sujeccion.

1 150,00 150,00

315,00

2905250126025

TOTAL CAPITULO 19 TELECOMUNICACIONES........vovuerernererseesesesesessssesssessssssessssssesssssesaas

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

696,00

4.188,16
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PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

CAPITULO 20 VENTILACION FORZADA

20.01 ud RECUPERADOR DE CALOR S&P COMPACT 1800 BASIC
Suministro e instalacion de recuperador de calor modelo CAD COMPACT-1800 BASIC de SO-
LER&PALAU o similar, con intercambiador de flujo cruzado, para montaje horizontal , soportes anti-
vibratorios, embocaduras de 335 mm de didmetro con junta estanca y filtros G4 con eficacia del
86%, clase D seglin UNE-EN 13501-1, incluso p.p de conexiones, p.p de pequefio material, me-
dios auxiliares. Totalmente montado, conexionado y probado.
1 1,00
1,00 258,30 258,30
20.02 ud RECUPERADOR DE CALOR S&P COMPACT 1300 BASIC
Suministro e instalacién de recuperador de calor modelo CAD COMPACT-1300 BASIC de SO-
LER&PALAU o similar, con intercambiador de flujo cruzado, para montaje horizontal , soportes anti-
vibratorios, embocaduras de 315 mm de didmetro con junta estanca y filtros G4 con eficacia del
86%, clase D segiin UNE-EN 13501-1, incluso p.p de conexiones, p.p de pequefio material, me-
dios auxiliares. Totalmente montado, conexionado y probado.
3 3,00
3,00 250,00
20.03 ud RECUPERADOR DE CALOR S&P COMPACT 500 BASIC
Suministro e instalacién de recuperador de calor modelo CAD COMPACT-500 BASIC de SO-
LER&PALAU o similar, con intercambiador de flujo cruzado, para montaje horizontal , soportes anti-
vibratorios, embocaduras de 200 mm de didametro con junta estanca y filtros G4 con eficacia del
86%, clase D seglin UNE-EN 13501-1, incluso p.p de conexiones, p.p de pequefio material, me-
dios auxiliares. Totalmente montado, conexionado y probado.
1 1,00
1,00 180,00 180,00
20.04 ud BOCAS DE EXTRACCION DE PLASTICO AJUSTABLES 200
Suministro e instalacion de bocas de extraccién de plastico ajustables modelo BOR-200 de So-
ler&Palau o similar. Incluso regulador de caudal, p.p de pequefio material, conexionado, medios au-
xiliares. Totalmente instalado.
planta primera 4 4,00
planta tercera 3 3,00
7,00 26,83 187,81
20.05 ud BOCAS DE EXTRACCION DE PLASTICO AJUSTABLES 160
Suministro e instalacién de bocas de extraccién de pléstico ajustables modelo BOR-160 de So-
ler&Palau o similar. Incluso regulador de caudal, p.p de pequefio material, conexionado, medios au-
xiliares. Totalmente instalado.
planta baja 6 6,00
planta tercera 1 1,00
7,00 24,30 170,10
20.06 ud BOCAS DE EXTRACCION DE PLASTICO AJUSTABLES 125
Suministro e instalacién de bocas de extraccién de pléastico ajustables modelo BOR-125 de So-
ler&Palau o similar. Incluso regulador de caudal, p.p de pequefio material, conexionado, medios au-
xiliares. Totalmente instalado.
VI S @lamﬁﬂda 3 3,00
ra 2 2,00
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
5,00 22,00 110,00
20.07 ud BOCAS DE EXTRACCION DE PLASTICO AJUSTABLES 100
290525@‘?'@@@?@ e instalacion de bocas de extraccién de plastico ajustables modelo BOR-100 de So-
ler&Palau o similar. Incluso regulador de caudal, p.p de pequefio material, conexionado, medios au-
xiliares. Totalmente instalado.
planta segunda 5 5,00
COLEGI(plantatercera 3 3,00
arquitectosde cadiz
8,00 19,00 152,00

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
20.08 ud BOCAS DE EXTRACCION DE PLASTICO AJUSTABLES 80
Suministro e instalacion de bocas de extraccién de plastico ajustables modelo BOR-80 de Soler&Pa-
lau o similar. Incluso regulador de caudal, p.p de pequeio material, conexionado, medios auxiliares.
Totalmente instalado.
planta baja 3 3,00
planta primera 3 3,00
planta segunda 2 2,00
8,00 17,00 136,00
20.09 ud BOCAS DE IMPULSION DE PLASTICO AJUSTABLES 200
Suministro e instalacién de bocas de impulsién de plastico ajustables modelo BOR-200 de So-
ler&Palau o similar. Incluso regulador de caudal, p.p de pequefio material, conexionado, medios au-
xiliares. Totalmente instalado.
planta primera 4 4,00
planta tercera 3 3,00
7,00 26,83
20.10 ud BOCAS DE IMPULSION DE PLASTICO AJUSTABLES 160
Suministro e instalacién de bocas de impulsién de plastico ajustables modelo BOR-160 de So-
ler&Palau o similar. Incluso regulador de caudal, p.p de pequefio material, conexionado, medios au-
xiliares. Totalmente instalado. T 3Y
planta baja 6 6,00 & ]
planta tercera 1 1,00 g0
S 23
7,00 24,00 168,00 & & E
20.11 ud BOCAS DE IMPULSION DE PLASTICO AJUSTABLES 125 5 © S
Suministro e instalacion de bocas de impulsién de plastico ajustables modelo BOR-125 de So- E § _§_
ler&Palau o similar. Incluso regulador de caudal, p.p de pequefio material, conexionado, medios au- § N
xiliares. Totalmente instalado. 8o ¢
planta segunda 3 3,00 32 « ::
planta tercera 2 2,00 >3 0
>~ 2
| e
5,00 22,00 110,00 5 © 5
20.12 ud BOCAS DE IMPULSION DE PLASTICO AJUSTABLES 100 £5 2
Suministro e instalacion de bocas de impulsion de plastico ajustables modelo BOR-100 de So- 28¢g
ler&Palau o similar. Incluso regulador de caudal, p.p de pequefio material, conexionado, medios au- g" & :
xiliares. Totalmente instalado. =3 2
planta segunda 5 5,00 -
planta tercera 3 3,00 295
2 3=
£38
8,00 19,00 152,00 = 5 €
20.13 m  CONDUCTOS DE EXTRACCION FLEXIBLES 200 mm 'é_ <-(°-" g
Suministro e instalacion de conductos de extraccion flexibles modelo FLEXICIR de Soler&Palau de : < ‘:
200 mm de diametro. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxiliares. Totalmente ° 5 *;
instalado. te
planta primera EO 8
1 4,50 4,50 _§ 2 §
3 1,00 3,00 o % -§
planta tercera wo s
1 2,00 2,00
VISADO 2 1,00 2,00
A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
11,50 16,16 185,84
20.14 m  CONDUCTOS DE EXTRACCION FLEXIBLES 160 mm
inj e instalacion de conductos de extraccion flexibles modelo FLEXICIR de Soler&Palau de
290525q1D8EI8 e X . . CIR de -
mm de didmetro. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxiliares. Totalmente
instalado.
planta baja
COLEGIO OFICIAL 1 6,00 6,00
arquitectosde cadiz ! 3,00 3,00
3 1,00 3,00
1 1,50 1,50
planta‘tercera
1 10,00 10,00
23,50 14,00 329,00



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.

PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N© 2. CADIZ.
c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE

20.15 m  CONDUCTOS DE EXTRACCION FLEXIBLES 125 mm

Suministro e instalacién de conductos de extraccion flexibles modelo FLEXICIR de Soler&Palau de
125 mm de diametro. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxiliares. Totalmente
instalado.

planta segunda

1 4,50 4,50
1 4,00 4,00
1 2,50 2,50
planta tercera
1 7,00 7,00
1 3,50 3,50
21,50 11,00 236,50
20.16 m  CONDUCTOS DE EXTRACCION FLEXIBLES 100 mm

Suministro e instalacion de conductos de extraccion flexibles modelo FLEXICIR de Soler&Palau de
100 mm de didmetro. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxiliares. Totalmente
instalado.

planta segunda

4 4,50 18,00
1 1,50 1,50
planta tercera
3 1,50 4,50
24,00 10,00 240,00
20.17 m  CONDUCTOS DE EXTRACCION FLEXIBLES 80 mm

Suministro e instalacion de conductos de extraccion flexibles modelo FLEXICIR de Soler&Palau de
80 mm de diametro. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxiliares. Totalmente

instalado.
planta baja
1 1,70 1,70
1 3,00 3,00
planta primera
3 1,00 3,00
planta segunda
1 1,60 1,60
1 3,10 3,10
12,40 9,10 112,84
20.18 m  CONDUCTOS DE IMPULSION FLEXIBLE 200 mm

Suministro e instalacién de conductos de impulsion flexibles modelo FLEXICIR de Soler&Palau de
200 mm de diametro. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxiliares. Totalmente
instalado.

planta primera

1 6,10 6,10

1 2,60 2,60

2 1,50 3,00
planta tercera

3 3,40 10,20

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC

21,90 16,16 353,90
20.19VI g CONDUCTOS DE IMPULSION FLEXIBLE 160 mm

B@ e instalacion de conductos de impulsion flexibles modelo FLEXICIR de Soler&Palau de
atos erecios fl6Ommide didmetro. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxiliares. Totalmente

instalado.
planta baja
1 3,50 3,50
2905250126025 1 5,30 5,30
2 1,50 3,00
2 2,00 4,00

planta tercera
COLEGIO OFICIAL 1 11,50 11,50
arquitectosde cadiz

27,30 14,00 382,20



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
20.20 m  CONDUCTOS DE IMPULSION FLEXIBLE 125 mm
Suministro e instalacién de conductos de impulsion flexibles modelo FLEXICIR de Soler&Palau de
125 mm de diametro. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxiliares. Totalmente
instalado.
planta segunda
1 6,50 6,50
1 4,80 4,80
1 6,60 6,60
planta tercera
1 6,70 6,70
1 2,50 2,50
27,10 11,00 298,10
20.21 m CONDUCTOS DE IMPULSION FLEXIBLE 100 mm
Suministro e instalacién de conductos de impulsién flexibles modelo FLEXICIR de Soler&Palau de
100 mm de didmetro. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxiliares. Totalmente
instalado.
planta segunda
1 6,00 6,00
1 4,50 4,50
3 1,50 4,50
planta tercera
3 3,30 9,90
24,90 10,00 249,00
20.22 m CONDUCTOS DE EXTRACCION PVC IGNTFUGO AUTOEXTINGUIBLE 335 mm
Suministro e instalacion de conductos de extraccion de PVC igifugo autoextinguible modelo TUBCIR
de Soler&Palau de didmetro 335 mm. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxilia-
res. Totalmente instalado.
planta tercera
1 3,50 3,50
1 20,50 20,50
24,00 21,03 504,72
20.23 m  CONDUCTOS DE EXTRACCION PVC IGNTFUGO AUTOEXTINGUIBLE 315 mm
Suministro e instalacion de conductos de extraccion de PVC igifugo autoextinguible modelo TUBCIR
de Soler&Palau de didmetro 315 mm. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxilia-
res. Totalmente instalado.
planta baja
1 5,20 5,20
1 10,50 10,50
planta primera
1 1,00 1,00
1 16,00 16,00
planta segunda
1 2,30 2,30
1 9,20 9,20
44,20 19,50 861,90
20.24 m CONDUCTOS DE EXTRACCION PVC IGNTFUGO AUTOEXTINGUIBLE 200 mm
ugai e instalacion de conductos de extraccion de PVC igifugo autoextinguible modelo TUBCIR
VI SAﬁ@alau de didmetro 200 mm. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxilia-
A los eFECTOS resyVFotalmente instalado.
planta baja
1 1,00 1,00
1 2,60 2,60
2905250126025
3,60 14,50 52,20
20.25 m CONDUCTOS DE IMPULSION PVC IGNTFUGO AUTOEXTINGUIBLE 335 mm
COLEG\@W@K? e instalacion de conductos de impulsién de PVC igifugo autoextinguible modelo TUBCIR
arquitectodsed%c’és alau _de didmetro 335 mm. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxilia-
res. Totalmente instalado.
planta tercera
1 3,50 3,50
1 20,50 20,50
24,00 21,03 504,72

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
20.26 m  CONDUCTOS DE IMPULSION PVC IGNTFUGO AUTOEXTINGUIBLE 315 mm
Suministro e instalacion de conductos de impulsién de PVC igifugo autoextinguible modelo TUBCIR
de Soler&Palau de didmetro 315 mm. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxilia-
res. Totalmente instalado.
planta baja
1 5,20 5,20
1 10,50 10,50
planta primera
1 1,00 1,00
1 16,00 16,00
planta segunda
1 2,30 2,30
1 9,20 9,20
44,20 19,50 861,90
20.27 m  CONDUCTOS DE IMPULSION PVC IGNTFUGO AUTOEXTINGUIBLE 200 mm
Suministro e instalacion de conductos de impulsién de PVC igifugo autoextinguible modelo TUBCIR
de Soler&Palau de didmetro 200 mm. Incluso p.p de pequefio material, conexionado, medios auxilia-
res. Totalmente instalado.
planta baja
1 1,00 1,00
1 2,60 2,60
3,60 14,50 52,20
20.28 ud REJILLA ALUMINIO 335 mm
Rejilla circular de aluminio lacado en color blanco, de 335 mm de didametro, con lamas horizontales fi-
jas con inclinacion de 15°, rejilla mosquitera y junta de estanqueidad. Incluso elementos de fijacién.
2 2,00
2,00 33,66 67,32
20.29 ud REJILLA ALUMINIO 315 mm
Rejilla circular de aluminio lacado en color blanco, de 315 mm de diametro, con lamas horizontales fi-
jas con inclinacion de 15°, rejilla mosquitera y junta de estanqueidad. Incluso elementos de fijacién.
6 6,00
6,00 30,15 180,90
20.30 ud REJILLA ALUMINIO 200 mm
Rejilla circular de aluminio lacado en color blanco, de 200 mm de didmetro, con lamas horizontales fi-
jas con inclinacién de 15°, rejilla mosquitera y junta de estanqueidad. Incluso elementos de fijacion.
2 2,00
2,00 24,55 49,10
TOTAL CAPITULO 20 VENTILACION FORZADA.......cuvvurineneneessasssssssssssssssssssssssasssssssassssessess 8.084,36
CAPITULO 21 URBANIZACION
21.01 m CANALIZACION SOTERRADA DE INSTALACIONES

ergamiento de instalaciones de electricidad, alumbrado publico y telefonia compuesta por 4 tu-
VI S @ro 200 mmy 4 tubos diametro 110 mm, incluso p.p de excavacion con medios mecani-

A L0s erecios i0Sytransporte de material a vertedero, hormigonado, reposicion de soleria igual a la existente y pe-

21.02

quefio material. Medida la unidad ejecutada y perfectamente acabada.
1 15,00 15,00

2905250126025 15,00 157,43 2.361,45

m3 SOLERA DE HORMIGON HM-20
Solera de hormigon HM-20 firme estabilizado y consolidado, incluso p.p de junta de contorno, inclu-

COLEG|csamattazo 20¥20%6 bajo acerado.

arquitectosde cadiz

1 15,00 1,50 0,15 3,38

3,38 44,38 150,00

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
21.03 m2 REPOSICION PAVIMENTO SIMILAR ACTUAL
Reposicion de pavimento similar a la actual. sobre solera de hormigon asentada y con mortero de
cemento, incluso p.p juntas de dilatacion, enlechado y limpieza. Medida la superficie ejecutada.
1 15,00 1,50 22,50
22,50 209,82 4.720,95
21.04 m  BORDILLO DE GRANITO
ML. de bordillo de granito incluso colocacion, nivelado y asentado sobre solera de hormigon. Medida
la longitud ejecutada.
1 15,00 15,00
15,00 162,53 2.437,95
21.05 u ARQUETADEICT
U. ejecucion de arqueta de ict de 40*40*60 segun normativa urbanistica incluso p.p de pequefio ma-
terial.
3 3,00
3,00 477,50
21.06 m2 LEVANTADO DE SOLADO

. NPT o 29
Levantado de solado de aceras de cemento continuo, loseta hidraulica o terrazo, y de la base de hor- g <
. 2 . . . . (=
migén de 20 cm de espesor medio total del firme, con compresor, inclusoretirada y carga de produc- g o °
tos sobre camidn, sin transporte a vertedero. £33
1 15,00 1,50 22,50 £% 8
Q2 g -
CRECIRYS)
o © G
22,50 30,06 67635 £ & S
21.07 m3 TRANSPORTE DE ESCOMBROS uz S5
0 O
Transporte de escombros inertes procedentes de demoliciones de pavimentos de hormigon y terrazo, E a2
adoquinados, muros de hormigon y demas elementos continuos o aislados a instalacion autorizada 3 § H
de gestion de rediduos segun la LEY 7/2022 y REAL DECRETO 105/2008, con camion bafiera § 3 e
basculante y canon, considerando ida y vuelta, incluso carga. ~q 2
1 15,00 2,50 0,25 9,38 204
T 0
ESe
9,38 65,38 613,26 - < 3
21.08 u ACOMETIDA A LA RED GENERAL DE ALCANTARILLADO -g) 8 §
= N
Acometida a la red general de alcantarillado, construida segln las condiciones técnicas de la Compa- °©3 5
fifa Suministradora. Medida la unidad terminada y probada. 3Y s
1 1,00 g8 £
T
1,00 124.582,41 124.582,41 E 8 °
21.09 u  ACOMETIDA DE AGUA DE 50 A 10 ATM ,g_ 5 o
Acometida de aguas realizada en tubo de polietileno de media o alta densidad, de 50 de diametro a 8 : cE
10 atm, desde el punto de toma hasta la bateria de contadores, incluso p.p. de piezas especiales, 87 ;ﬁ
obras complementarias y ayuda de albaifiileria; construido segtn CTE DB HS-4 y normas de la 2 S o
compaiiia suministradora. Medida la unidad ejecutada. E 08
1 1,00 3.2 8
T .2
o 2 =<
% 0 2
1,00 665,00 665,00 Wi O ©
21.10 u ACOMETIDA DE ELECTRICIDAD UN BLOQUE
VI SA} de electricidad para un bloque, desde el punto de toma hasta la caja general de protec-
f s e SO redtfzada seglin normas e instrucciones de la compafifa suministradora. Medida la unidad insta-
lada.
1 1,00
2905250126025 1,00 121,25 121,25
21.11 m TUBO PROTECCION INSTALACIONES
Suministro e instalacién en superficie de canalizacién de proteccion de cableado, formada por tubo de
6(‘. rﬁ i %idable, para proteccion de instalaciones en fachada. Incluso abrazaderas, elementos de
COLEG dl% fol s : ;
. suCFU jn y accesorios (curvas, manguitos, tes, codos y curvas flexibles).
arquitectosdecadiz
2 2,00
2,00 437,76 875,52



PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
21.12 u  ARQUETATIPO A1
Arqueta de conexidn eléctrica tipo A1, prefabricada de hormigén, sin fondo, registrable, de
55x75x100 cm de medidas interiores, con paredes rebajadas para la entrada de tubos, capaz de so-
portar una carga de 400 kN, con marco de chapa galvanizada y tapa de hormigén armado aligerado,
para arqueta de conexidn eléctrica, capaz de soportar una carga de 125 kN. Incluso replanteo, colo-
cacién de la arqueta prefabricada, ejecucion de taladros para conexionado de tubos, colocacién de la
tapay los accesorios.
3 3,00
3,00 250,11 750,33
21.13 m  GUARDACANO
Guardacanos de fundicion. Incluso instalacién.
2 3,00 6,00
6,00 18,23
21.14 m2 PAVIMENTO BALDOSA HIDRAULICA 40*40
M2. Pavimento de baldosa hidraulica de cemento acabado superficial en relieve, de 40*40*5 cms,
sobre solera de hormigon asentada con mortero de cemento, incluso p.p de juntas de dilatacion, enle-
chado y limpieza.
ACERA 1 15,00 1,00 15,00
15,00 26,70 400,50
TOTAL CAPITULO 21 URBANIZACION ....uceererruerenenscesensessensesensessensessessessssssssssssssssesssssessssses 139.896,85
CAPITULO 22 VARIOS Y DECORACION
22.01 ud ROTULO DE HABITACIONES, CON PLACA DE METACRILATO
Rotulo denominador de habitaciones, con placa de metacrilato de metilo de 5 mm de espesor a definir
por la direccién facultativa, incluso pequefio material, colocacién y ayudas de albaiiileria. Medida la
unidad ejecutada.
32 32,00
32,00 1.323,09 42.338,88
22.02 ud ROTULO DE PLANTA, CON PLACA DE METACRILATO
Rotulo denominador de planta, con placa de metacrilato de metilo de 5 mm de espesor a definir por la
Direccién facultativa, incluso pequefio material, colocacién y ayudas de albafiileria. Medida la unidad
ejecutada.
4 4,00
4,00 5.506,44 22.025,76
22.03 m2 FELPUDO TECNICO

Felpudo técnico de aluminio y polipropileno para encastrar en soleria, modelo BASMAT Atenea o si-
milar. Acabado de cepillos gris de 9mm sin perfiles laterales. Completamente instalado.
felpudo 1 1,75 0,90 1,58

1,58 454,34 717,86

22.0 d _DE ACION Y MOBILIARIO INTERIORISMO
I SA xiliares necesarios para manipulacion y colocacién de decoracién y moiliario propuesto

A LOS EFECTOS Fapi/pfoyécto de interiorismo.

1 1,00

1,00 55,11 55,11

22.052 905254 2BXRRAFIIA SUJECCION INODORO

Ud de suministro y colocacién de barra de sujecién para minusvalidos, rehabilitacién y tercera edad,
para inodoro, colocada en pared, fija con forma recta, con muescas antideslizantes, de acero inoxida-

COLEG|(hleAISI|304 pulido, de 600 mm con tubo de 33 mm de didmetro exterior y 1,5 mm de espesor, ni-
arquitectoreladaddifada al soporte con las sujeciones suministradas por el fabricante. Totalmente montada  se-

gun Decreto 293/2009.

2 2,00

2,00 25,00 50,00

Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO

RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO

IMPORTE

22.06

23.01

23.02

23.03

sV |

Ud BARRA ABATIBLE SUJECCION INODORO

Ud de Suministro y colocacién de barra de sujecién para minusvalidos, rehabilitacion y tercera edad,
para inodoro, colocada en pared, abatible, con forma de U, con muescas antideslizantes, de acero
inoxidable AISI 304 pulido, de dimensiones totales 840x200 mm con tubo de 32 mm de didmetro ex-
teriory T mm de espesor, nivelada y fijada al soporte con las sujeciones suministradas por el fabri-
cante. Totalmente montada segun Decreto 293/2009.

2 2,00

2,00 75,00

TOTAL CAPITULO 22 VARIOS Y DECORACION ........ccuerreererrenressetessnssessssssssessesssssessssssenans

CAPITULO 23 ENERGIA FOTOVOLTAICA

ud MODULO FOTOVOLTAICO

Médulo solar fotovoltaico de células de silicio monocristalino, potencia maxima (Wp) 535 WP, ten-
sion a maxima potencia (Vmp) 46,30V, intensidad a maxima potencia (Imp) 9,72 A, tensién en cir-
cuito abierto (Voc) 53,20V, intensidad de cortocircuito (Isc) 10,43 A, eficiencia 21,30%, 6 cadenas

de 24 células en serie, vidrio exterior tratamiento antireflejo de 3,2 mm de espesor, capa adhesiva de
etilvinilacetato (EVA), capa posterior de polifluoruro de vinilo, poliéster y polifluoruro de vinilo (TPT),
marco de aluminio anodizado, temperatura de trabajo -40°C hasta 85°C, dimensiones

2063x1026x30 mm, peso 23,50 kg, con caja de conexiones con diodos, cables y conectores. Inclu-

so0 accesorios de montaje, material de conexionado eléctrico y conexionado con la vivienda. Total-
mente instalado.

17 17,00

150,00

65.337,61

17,00 460,00
ud INVERSOR FOTOVOLTAICO
Inversor monofasico, potencia maxima de entrada 8 kW. con eficiencia maxima 95,7%, dimensio-
nes 968x434x250 mm, con comunicacion via Wi-Fi para control remoto desde un smartphone, tablet
o PC, puertos Ethernet y RS-485, y protocolo de comunicacién Modbus. Incluso accesorios nece-
sarios para su correcta instalacion.

1 1,00

7.820,00

1,00 1.760,00
ud ESTRUCTURA SOPORTE
Estructura soporte para 3 médulos fotovoltaicos en cubierta plana, incluso lastrado, fijacién de capta-

dores a la estructura suministrada, p.p de pequeio material. Totalmente instalado.
6 6,00

1.760,00

6,00 577,00

TOTAL CAPITULO 23 ENERGIA FOTOVOLTAICA......c.cvrieeerererssasssessssssssssssssessssasssssssssssessens

A \/1C AR I"|T|JL0 24 CONTROL DE CALIDAD

W=ROL DE CALIDAD

A'LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

cotecio &P

Partida correspondiente a la realizacién por parte de laboratorio autorizado de los ensayos especifica-

dos en el plan de control incluido en el proyecto.
1 1,00

3.462,00

13.042,00

'@}MCAPI‘TULO 24 CONTROL DE CALIDAD.....cccccteiriureintriesteininieisnnessssissssessssnesssssesssnssnns

arquitectosde cédiz

2.676,30

2.676,30

©
c
o
o
2
c
0
e
£
o
2
o
o
£
c
=
c
o
o
o
o
o
.2
>
>
o
o
o
£
c
£
T
£
=3
=
o
K
o
o
o
[
°
o
E
.8
o
o
o
D
o
o
2
c
(]
£
2
o
o
3
()
2
]
w

0
38
o
s o
o o
_g.—_
>
£ 0
o E
o c
50
s g
)
N
o o
o O
N >
- @
o ¢
20
o
7o)
o O
o
2
o9
g_cu
S o
-]
s &
S8
N
-UC
o 10
O ©
o
8 £
L
04
o .E
L2
O »
L0
£ E
T o
22
<@
o
° 3
T3
L2 o
&= 2
o8
2 8
> .2
o c
o g
O o




PRESUPUESTO Y MEDICIONES.
PROYECTO DE REHABILITACION DE FINCA PARA VIVERO DE EMPRESAS 4.0 EN C/ AHUMADA N@ 2. CADIZ.

c6DIGO RESUMEN UDS LONGITUD ANCHURA ALTURA PARCIALES  CANTIDAD PRECIO IMPORTE
CAPITULO 25 SEGURIDAD Y SALUD
25.01 ud SEGURIDAD Y SALUD
Partida desarrollada en proyecto independietne realizado por técnico competente designado por la
propiedad. Medicién tedrica.
1 1,00
1,00 7.150,14 7.150,14
TOTAL CAPITULO 25 SEGURIDAD Y SALUD ......ccviviviriniririnininsesssssssssssssssssssssssssessesesesesesenes 13.874,17
CAPITULO 26 GESTION DE RESIDUOS
26.01 u GESTION DE RESIDUOS

GUMERSINDO FERNANDEZ

Partida de gestién de residuos generados en la obra desarrollada en el correspondiente Estudio ad-
junto a este documento.

1 1,00
1,00 3.568,11 3.568,
TOTAL CAPITULO 26 GESTION DE RESIDUOS .....cveeveneerieeereeeeeeeresesessersssescssessssnsssonsasssens 5.451,00
TOTAL.cuvtveeteeeteeeseeseeseesessessessestesssstensaseessasessessessensestonsestossensssssessessestonsastensessessesessessans 544.918,99

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cédiz

ARQUITECTOS AUTORE!
GUMERSIND

REF. AV

) FERNANDEZ REYES
ANUEL N
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Este documento es copia impresa del original firmado y visado con firma electrénica en el

Colegio Oficial de Arquitectos de Cddiz con nimero 2905250126025, depositado en los
archivos colegiales. Para mds informacién, consulte el sello QR en su aplicacién mévil o de PC
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IV. PLIEGO DE CONDICIONES
DE LA EDIFICACION

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS. PLIEGO GENERAL
- DISPOSICIONES GENERALES.
- DISPOSICIONES FACULTATIVAS
- DISPOSICIONES ECONOMICAS

PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES. PLIEGO PARTICULAR
- PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES
- PRESCRIPCIONES EN CUANTO A EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA
- PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACION EN EL EDIFICIO TERMINADO
- ANEXOS
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. CAPITULO Iil: DISPOSICIONES ECONOMICAS

EPIGRAFE .2

Principio general

EPIGRAFE 2@

Fianzas

Fianza en subasta publica

Ejecucion de trabajos con cargo a la fianza
Devolucion de fianzas

Devolucién de la fianza en el caso de efectuarse recepciones parciales

EPIGRAFE 3.2: DE LOS PRECIOS

Composicién de los precios unitarios

Precios de contrata. Importe de contrata

Precios contradictorios

Reclamacién de aumento de precios

Formas tradicionales de medir o de aplicar los precios
De la revision de los precios contratados

Acopio de materiales

EPIGRAFE 4.2: OBRAS POR ADMINISTRACION

Administracién

Obras por Administracién directa

Obras por Administracién delegada o indirecta

Liquidacién de obras por Administracion

Abono al Constructor de las cuentas de Administracion delegada
Normas para la adquisicién de los materiales y aparatos

Del Constructor en el bajo rendimiento de los obreros
Responsabilidades del Constructor

EPIGRAFE 5.2: VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

Formas varias de abono de las obras

Relaciones valoradas y certificaciones

Mejoras de obras libremente ejecutadas

Abono de trabajos presupuestados con partida alzada

Abono de agotamientos y otros trabajos especiales no contratados
Pagos

Abono de trabajos ejecutados durante el plazo de garantia

EPIGRAFE 6.2: INDEMNIZACIONES MUTUAS

Indemnizacion por retraso del plazo de terminaci6n de las obras
Demora de los pagos por parte del propietario

EPIGRAFE 7.2: VARIOS

Mejoras, aumentos y/o reducciones de obra

Unidades de obra defectuosas, pero aceptables

Seguro de las obras

Conservacion de la obra

Uso por el Contratista de edificios o bienes del propietario
Pago de arbitrios

Garantias por dafios materiales ocasionados por vicios y defectos de la construccion

B.-PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES. PLIEGO PARTICULAR

. CAPITULO IV: PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES

V I SA D@\FE 1.2: CONDICIONES GENERALES

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126E(F)’|25

Calidad de los materiales

Pruebas y ensayos de los materiales
Materiales no consignados en proyecto
Condiciones generales de ejecucién

GRAFE 2.2: CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

COLEGIO OFICIAL
arquitectosde cadiz

Materiales para hormigones y morteros
Acero

Materiales auxiliares de hormigones
Encofrados y cimbras

Aglomerantes excluido cemento
Materiales de cubierta

Plomoy cinc

Materiales para fabrica y forjados
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Materiales para solados y alicatados
Carpinteria de taller

Carpinteria metalica

Pintura

Colores, aceites, barnices, etc.
Fontaneria

Instalaciones eléctricas

. CAPITULO V. PRESCRPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRA Y
. CAPITULO VI. PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO. MANTENIMIENTO

Movimiento de tierras

Hormigones

Morteros

Encofrados

Armaduras

Albahileria

Solados y alicatados

Carpinteria de taller

Carpinteria metalica

Pintura

Fontaneria

Instalacién eléctrica

Precauciones a adoptar

Controles de obra

EPIGRAFE 1.2: OTRAS CONDICIONES

. CAPITULO VII: ANEXOS - CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

EPIGRAFE 1.2: ANEXO 1. CODIGO ESTRUCTURAL C.E.21.
EPIGRAFE 2.2: ANEXO 2. CONDICIONES DE AHORRO DE ENERGIA. DB HE
EPIGRAFE 3.2: ANEXO 3. CONDICIONES ACUSTICAS EN LOS EDIFICIOS. DB HR

EPIGRAFE 4 2: ANEXO 4. CONDICIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS EN LOS EDIFICIOS DB SI
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NATURALEZA'Y OBJETO DEL PLIEGO GENERAL.

Articulo 1.- El presente Pliego General de Condiciones tiene caracter
supletorio del Pliego de Condiciones particulares del Proyecto.
Ambos, como parte del proyecto arquitectdnico tiene por finalidad regular
la ejecucion de las obras fijando los niveles técnicos y de calidad exigibles,
precisando las intervenciones que corresponden, segin el contrato y con
arreglo a la legislacion aplicable, al Promotor o duefo de la obra, al Contra-
tista o constructor de la misma, sus técnicos y encargados, al Arquitecto y al
Aparejador o Arquitecto Técnico y a los laboratorios y entidades de Control
de Calidad, asi como las relaciones entre todos ellos y sus correspondientes
obligaciones en orden al cumplimiento del contrato de obra.

DOCUMENTACION DEL CONTRATO DE OBRA.

Articulo 2- Integran el contrato los siguientes documentos relaciona-
dos por orden de prelacion en cuanto al valor de sus especificaciones en
caso de omision o aparente contradiccion:

1.2 Las condiciones fijadas en el propio documento de contrato de em-
presa o arrendamiento de obra, si existiera.

CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES
PLIEGO GENERAL

2.2 El Pliego de Condiciones particulares.

3.2 El presente Pliego General de Condiciones.

4.2 El resto de la documentacién de Proyecto (memoria, planos, medi-
ciones y presupuesto).

En las obras que lo requieran, también formaréan parte el Estudio de
Seguridad y Salud y el Proyecto de Control de Calidad de la Edificacién.

Debera incluir las condiciones y delimitacion de los campos de actua-
cién de laboratorios y entidades de Control de Calidad, si la obra lo requi-
riese.

Las drdenes e instrucciones de la Direccién facultativa de la obras se
incorporan al Proyecto como interpretacion, complemento o precision de
sus determinaciones.

En cada documento, las especificaciones literales prevalecen sobre las
gréficas y en los planos, la cota prevalece sobre la medida a escala.

CAPITULOII
DISPOSICIONES FACULTATIVAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1.2 )
DELIMITACION GENERAL DE FUNCIONES TECNICAS

DELIMITACION DE FUNCIONES DE LOS AGENTES INTERVINIENTES

Articulo3.- Ambito de aplicacién de la L.O.E.

La Ley de Ordenacién de la Edificacion es de aplicacion al proceso de la
edificacion, entendiendo por tal la accion y el resultado de construir un
edificio de caracter permanente, piblico o privado, cuyo uso principal esté
comprendido en los siguientes grupos:

a) Administrativo, sanitario, religioso, residencial en todas sus for-

mas, docente y cultural.

b) Aeronautico; agropecuario; de la energia; de la hidraulica; minero;
de telecomunicaciones (referido a la ingenieria de las telecomuni-
caciones); del transporte terrestre, maritimo, fluvial y aéreo; fo-
restal; industrial; naval; de la ingenieria de saneamiento e higie-
ne, y accesorio a las obras de ingenieria y su explotacion.

c¢) Todas las demas edificaciones cuyos usos no estén expresamente
relacionados en los grupos anteriores.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edifi-
cios para los usos indicados en el grupo a) la titulacion académica y profe-
sional habilitante sera la de arquitecto.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edifi-
cios para los usos indicados en el grupo b) la titulacién académica y profe-
sional habilitante, con caracter general, sera la de ingeniero, ingeniero
técnico o arquitecto y vendra determinada por las disposiciones legales
vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus respectivas especialida-
des y competencias especificas.

Cuando el proyecto a realizar tenga por objeto la construccion de edifi-
cios para los usos indicados en el grupo c) la titulacién académica y profe-
sional habilitante serd la de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o
ingeniero técnico y vendrd determinada por las disposiciones legales
vigentes para cada profesion, de acuerdo con sus especialidades y compe-
tencias especificas.

EL PROMOTOR
Sera Promotor cualquier persona, fisica o juridica, plblica o privada,
qye, indiyidual o calectiyamente decide, impulsa, programa o financia, con
w v (- a s obras de edificacion para si o para su poste-
g e cesion a terceros bajo cualquier titulo.
. “’één%%frg%% i %NEAT‘%motor
a) Ostentar sobre el solar la titularidad de un derecho que le faculte
para construir en él.
b) Facilitar la documentacién e informacién previa necesaria para la
2 905?@6 ??%U)g)ﬁecto asi como autorizar al director de obra las
posteriores mo aciones del mismo.
c) Gestionar y obtener las preceptivas licencias y autorizaciones ad-
ministrativas, asi como suscribir el acta de recepcion de la obra.
Designara al Coordinador de Seguridad y Salud para el proyecto y

COLE@@@&H@%bbra
crdhﬂé%}?tﬂ log &rglzos previstos en la Ley de Ordenacion de la Edi-

Treacton:

f) Entregaraladquirente, en su caso, la documentacién de obra eje-
cutada, o cualquier otro documento exigible por las Administra-

ciones competentes.

EL PROYECTISTA

Articulo4.- Son obligaciones del proyectista (art. 10 de la L.O.E.):

a) Estar en posesion de la titulacién académica y profesional habili-
tante de arquitecto, arquitecto técnico o ingeniero técnico, segin
corresponda, y cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio
de la profesion. En caso de personas juridicas, designar al técnico
redactor del proyecto que tenga la titulacion profesional habili-
tante.

b) Redactar el proyecto con sujecién a la normativa vigente y a lo
que se haya establecido en el contrato y entregarlo, con los visa-
dos que en su caso fueran preceptivos.

c) Acordar, en su caso, con el promotor la contratacién de colabora-
ciones parciales.

EL CONSTRUCTOR

Articulo5.- Son obligaciones del constructor (art. 11 de la L.O.E.):

a) Ejecutar la obra con sujecion al proyecto, a la legislacion aplicable
y a las instrucciones del director de obra y del director de la ejecu-
cién de la obra, a fin de alcanzar la calidad exigida en el proyecto.

b) Tener la titulacion o capacitacion profesional que habilita para el
cumplimiento de las condiciones exigibles para actuar como cons-
tructor.

c) Designar al jefe de obra que asumira la representacion técnica del
constructor en la obra y que por su titulacién o experiencia debera
tener la capacitacion adecuada de acuerdo con las caracteristicas
y la complejidad de la obra.

d) Asignar a la obra los medios humanos y materiales que su impor-
tancia requiera.

e) Organizar los trabajos de construccién, redactando los planes de
obra que se precisen y proyectando o autorizando las instalacio-
nes provisionales y medios auxiliares de la obra.

f)  Elaborar el Plan de Seguridad y Salud de la obra en aplicacién del
Estudio correspondiente, y disponer, en todo caso, la ejecucion de
las medidas preventivas, velando por su cumplimiento y por la
observancia de la normativa vigente en materia de Seguridad y
Salud en el trabajo.

g) Atender las indicaciones y cumplir las instrucciones del Coordina-
dor en materia de seguridad y salud durante la ejecucién de la
obra, y en su caso de la direccion facultativa.

h)  Formalizar las subcontrataciones de determinadas partes o insta-
laciones de la obra dentro de los limites establecidos en el contra-
to.

i)  Firmar el acta de replanteo o de comienzo y el acta de recepcion
de la obra.

j)  Ordenar y dirigir la ejecucién material con arreglo al proyecto, a
las normas técnicas y a las reglas de la buena construccion. A tal
efecto, ostenta la jefatura de todo el personal que intervenga en la
obra y coordina las intervenciones de los subcontratistas.
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k)

m)

n)
0)
p)

[9)

s)

Asegurar la idoneidad de todos y cada uno de los materiales y
elementos constructivos que se utilicen, comprobando los prepa-
rados en obra y rechazando, por iniciativa propia o por prescrip-
ci6n del Aparejador o Arquitecto Técnico, los suministros o prefa-
bricados que no cuenten con las garantias o documentos de ido-
neidad requeridos por las normas de aplicacion.

Custodiar los Libros de 6rdenes y seguimiento de la obra, asi co-
mo los de Seguridad y Salud y el del Control de Calidad, éstos si
los hubiere, y dar el enterado a las anotaciones que en ellos se
practiquen.

Facilitar al Aparejador o Arquitecto Técnico con antelacion sufi-
ciente, los materiales precisos para el cumplimiento de su come-
tido.

Preparar las certificaciones parciales de obra y la propuesta de li-
quidacion final.

Suscribir con el Promotor las actas de recepcidn provisional y de-
finitiva.

Concertar los seguros de accidentes de trabajo y de dafios a terce-
ros durante la obra.

Facilitar al director de obra los datos necesarios para la elabora-
cién de la documentacion de la obra ejecutada.

Facilitar el acceso a la obra a los Laboratorios y Entidades de Con-
trol de Calidad contratados y debidamente homologados para el
cometido de sus funciones.

Suscribir las garantias por dafios materiales ocasionados por vi-
cios y defectos de la construccion previstas en el Art. 19 de la
L.O.E.

EL DIRECTOR DE OBRA
Articulo6.- Corresponde al Director de Obra:

a)

b)
o]

d)

e)

g

h)

k)

Estar en posesion de la titulacion académica y profesional habili-
tante de arquitecto, arquitecto técnico, ingeniero o ingeniero téc-
nico, segln corresponda y cumplir las condiciones exigibles para
el ejercicio de la profesién. En caso de personas juridicas, desig-
nar al técnico director de obra que tenga la titulacién profesional
habilitante.

Verificar el replanteo y la adecuacién de la cimentacién y de la es-
tructura proyectadas a las caracteristicas geotécnicas del terreno.
Dirigir la obra coordinandola con el Proyecto de Ejecucidn, facili-
tando su interpretaci6n técnica, econémica y estética.

Asistir a las obras, cuantas veces lo requiera su naturaleza y com-
plejidad, a fin de resolver las contingencias que se produzcan en
la obra y consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las ins-
trucciones precisas para la correcta interpretacion del proyecto.
Elaborar, a requerimiento del promotor o con su conformidad,
eventuales modificaciones del proyecto, que vengan exigidas por
la marcha de la obra siempre que las mismas se adapten a las
disposiciones normativas contempladas y observadas en la redac-
cién del proyecto.

Coordinar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, el programa
de desarrollo de la obra y el Proyecto de Control de Calidad de la
obra, con sujecion al Cédigo Técnico de la Edificacién y a las espe-
cificaciones del Proyecto.

Comprobar, junto al Aparejador o Arquitecto Técnico, los resulta-
dos de los anélisis e informes realizados por Laboratorios y/o En-
tidades de Control de Calidad.

Coordinar la intervencién en obra de otros técnicos que, en su ca-
so, concurran a la direccién con funcién propia en aspectos de su
especialidad.

Dar conformidad a las certificaciones parciales de obra y la liqui-
dacién final.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certifica-
do final de obra, asi como conformar las certificaciones parciales y
la liquidacion final de las unidades de obra ejecutadas, con los vi-
sados que en su caso fueran preceptivos.

Asesorar al Promotor durante el proceso de construccion y espe-
cialmente en el acto de la recepcion.

—HH——Preparar-eon-et-€ontratista, la documentacion grafica y escrita del

oyAct i mente ejecutado para entregarlo al Promotor.
m) cion se adjuntara, al menos, el acta de recep-

A 105 EFEciOnpia relacioniidentificativa de los agentes que han intervenido

durante el proceso de edificacin, asi como la relativa a las ins-
trucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalacio-
nes, de conformidad con la normativa que le sea de aplicacion. Es-
ta documentacion constituird el Libro del Edificio, y sera entrega-

2905445 (9 (2dakiod finales del edificio.

EL DIRECTOR DE LA EJECUCION DE LA OBRA
Articulo7 .- Corresponde al Aparejador o Arquitecto Técnico la direccién

C e lagecuc

Iva

qi lmqbra, que formando parte de la direccién faculta-

asume [a funciop técnica de dirigir la ejecucion material de la obra

ngl@%&#@& CEHEAKa v cuantitativamente la construccién y la cali-

dad de lo edificado. Siendo sus funciones especificas:

a)

Estar-en posesion-de la titulacion académica y profesional habili-
tante y .cumplir las condiciones exigibles para el ejercicio de la
profesién. En caso de personas juridicas, designar al técnico di-

b)

o]

d)

e)

g

h)

m)

n)

rector de la ejecucion de la obra que tenga la titulacion profesio-
nal habilitante.

Redactar el documento de estudio y analisis del Proyecto para
elaborar los programas de organizacion y de desarrollo de la obra.
Planificar, a la vista del proyecto arquitectonico, del contrato y de
la normativa técnica de aplicacion, el control de calidad y econ6-
mico de las obras.

Redactar, cuando se le requiera, el estudio de los sistemas ade-
cuados a los riesgos del trabajo en la realizacion de la obra y
aprobar el Proyecto de Seguridad y Salud para la aplicacién del
mismo.

Redactar, cuando se le requiera, el Proyecto de Control de Calidad
de la Edificacion, desarrollando lo especificado en el Proyecto de
Ejecucion.

Efectuar el replanteo de la obra y preparar el acta correspondien-
te, suscribiéndola en unién del Arquitecto y del Constructor.
Comprobar las instalaciones provisionales, medios auxiliares y
medidas de Seguridad y Salud en el trabajo, controlando su co-
rrecta ejecucion.

Realizar o disponer las pruebas y ensayos de materiales, instala-
ciones y demas unidades de obra segtn las frecuencias de mues-
treo programadas en el Plan de Control, asi como efectuar las de-
mas comprobaciones que resulten necesarias para asegurar la ca-
lidad constructiva de acuerdo con el proyecto y la normativa téc-
nica aplicable. De los resultados informara puntualmente al Cons-
tructor, impartiéndole, en su caso, las drdenes oportunas; de no
resolverse la contingencia adoptara las medidas que corresponda
dando cuenta al Arquitecto.

Realizar las mediciones de obra ejecutada y dar conformidad, se-
gln las relaciones establecidas, a las certificaciones valoradas y a
la liquidacién final de la obra.

Verificar la recepcién en obra de los productos de construccion,
ordenando la realizacién de ensayos y pruebas precisas.

Dirigir la ejecucién material de la obra comprobando los replan-
teos, los materiales, la correcta ejecucién y disposicién de los
elementos constructivos y de las instalaciones, de acuerdo con el
proyecto y con las instrucciones del director de obra.

Consignar en el Libro de Ordenes y Asistencias las instrucciones
precisas.

Suscribir el acta de replanteo o de comienzo de obra y el certifica-
do final de obra, asi como elaborar y suscribir las certificaciones
parciales y la liquidacidn final de las unidades de obra ejecutadas.
Colaborar con los restantes agentes en la elaboracién de la docu-
mentaci6n de la obra ejecutada, aportando los resultados del con-
trol realizado.

EL COORDINADOR DE SEGURIDAD Y SALUD
El coordinador en materia de Seguridad y Salud durante la ejecucién de la
obra debera desarrollar las siguientes funciones:

a)
b)

o]
d)

e)

Coordinar la aplicacion de los principios generales de prevencién
y de seguridad.

Coordinar las actividades de la obra para garantizar que los con-
tratistas y, en su caso, los subcontratistas y los trabajadores au-
ténomos apliquen de manera coherente y responsable los princi-
pios de la accién preventiva que se recogen en el articulo 15 de la
Ley de Prevencién de Riesgo Laborales durante la ejecucion de la
obra.

Aprobar el plan de seguridad y salud elaborado por el contratista
y, en su caso, las modificaciones introducidas en el mismo.
Coordinar las acciones y funciones de control de la aplicacién co-
rrecta de los métodos de trabajo.

Adoptar las medidas necesarias para que sélo las personas auto-
rizadas puedan acceder a la obra. La direccion facultativa asumira
esta funcion cuando no fuera necesaria la designacion de coordi-
nador.

LAS ENTIDADES Y LOS LABORATORIOS DE CONTROL DE CALIDAD DE LA
EDIFICACION

Articulo 8.- Las entidades de control de calidad de la edificacién pres-
tan asistencia técnica en la verificacion de la calidad del proyecto, de los
materiales y de la ejecucion de la obra y sus instalaciones de acuerdo con el
proyecto y la normativa aplicable.

Los laboratorios de ensayos para el control de calidad de la edificacion
prestan asistencia técnica, mediante la realizacion de ensayos o pruebas de
servicio de los materiales, sistemas o instalaciones de una obra de edifica-

cién.

Son obligaciones de las entidades y de los laboratorios de control de
calidad (art. 14 de la L.O.E.):

a)

b)

Prestar asistencia técnica y entregar los resultados de su actividad
al agente autor del encargo vy, en todo caso, al director de la eje-
cucion de las obras.

Justificar la capacidad suficiente de medios materiales y humanos
necesarios para realizar adecuadamente los trabajos contratados,
en su caso, a través de la correspondiente acreditacion oficial
otorgada por las Comunidades Auténomas con competencia en la
materia.

©
c
o
o
2
c
0
£
o
2
o
o
£
c
=
c
o
o
o
o
o
.2
>
>
o
o
o
£
c
£
T
£
=3
=
o
K
o
o
o
[
°
o
E
.8
o
o
o
D
o
o
2
c
(]
£
2
o
o
3
()
2
]
w

[
38
]
il
o ©o
T =
£3
3 E
Q. c
S0
s g
)
N
o o
0 O
N >
- 2
o c
30
o
o)
o O
o
2
o 9
“E’Tu
S o
€5
6 &
88
N
-DC
o 10
O ©
o
_8E
£
L
e
o .E
L2
S o
L0
= E
T O
22
<@
o .
° 3
-
5 -2
S &
&= 2
o8
2 8
> .2
o c
o 2
O o



Gumersindo Fernandez Arquitectos

C/ Ancha n® 8 12 Izq, Cadiz.

Tfno. 956 229 367

EPIGRAFE 2.2

DE LAS OBLIGACIONES Y DERECHOS GENERALES DEL CONSTRUCTOR O CONTRATISTA

VERIFICACION DE LOS DOCUMENTOS DEL PROYECTO
Articulo 9.- Antes de dar comienzo a las obras, el Constructor

consignara por escrito que la documentacién aportada le resulta suficiente
para la comprension de la totalidad de la obra contratada, o en caso contra-
rio, solicitara las aclaraciones pertinentes.
PLAN DE SEGURIDAD E HIGIENE

Articulo10.- El Constructor, a la vista del Proyecto de Ejecucion conte-
niendo, en su caso, el Estudio de Seguridad e Higiene, presentara el Plan de
Seguridad e Higiene de la obra a la aprobacion del Aparejador o Arquitecto
Técnico de la direccion facultativa.
PROYECTO DE CONTROL DE CALIDAD

Articulo 11.- El Constructor tendra a su disposicion el Proyecto de Con-
trol de Calidad, si para la obra fuera necesario, en el que se especificaran
las caracteristicas y requisitos que deberan cumplir los materiales y unida-
des de obra, y los criterios para la recepcion de los materiales, segln estén
avalados o no por sellos marcas e calidad; ensayos, analisis y pruebas a
realizar, determinacion de lotes y otros parametros definidos en el Proyecto
por el Arquitecto o Aparejador de la Direccidn facultativa.

OFICINAEN LA OBRA
Articulo 12.- El Constructor habilitard en la obra una oficina en la que
existira una mesa o tablero adecuado, en el que puedan extenderse y
consultarse los planos. En dicha oficina tendra siempre el Contratista a
disposicion de la Direccion Facultativa:
- El Proyecto de Ejecucion completo, incluidos los complementos
que en su caso redacte el Arquitecto.
- LlalLicencia de Obras.
- ElLibro de Ordenesy Asistencia.
- ElPlan de Seguridad y Salud y su Libro de Incidencias, si hay para
la obra.
- El Proyecto de Control de Calidad y su Libro de registro, si hay pa-
ra la obra.
- ElReglamento y Ordenanza de Seguridad y Salud en el Trabajo.
- Ladocumentacion de los seguros suscritos por el Constructor.
Dispondra ademas el Constructor una oficina para la Direccion faculta-
tiva, convenientemente acondicionada para que en ella se pueda trabajar
con normalidad a cualquier hora de la jornada.

REPRESENTACION DEL CONTRATISTA. JEFE DE OBRA

Articulo 13.- El Constructor viene obligado a comunicar a la propiedad
la persona designada como delegado suyo en la obra, que tendra el carac-
ter de Jefe de Obra de la misma, con dedicacion plena y con facultades para
representarle y adoptar en todo momento cuantas decisiones competan a la
contrata.

Seran sus funciones las del Constructor segiin se especifica en el ar-
ticulo 5.

Cuando la importancia de las obras lo requiera y asi se consigne en el
Pliego de "Condiciones particulares de indole facultativa", el Delegado del
Contratista sera un facultativo de grado superior o grado medio, segtn los
casos.

El Pliego de Condiciones particulares determinara el personal facultati-
vo o especialista que el Constructor se obligue a mantener en la obra como
minimo, y el tiempo de dedicacién comprometido.

El incumplimiento de esta obligacién o, en general, la falta de cualifi-
cacién suficiente por parte del personal segln la naturaleza de los trabajos,
facultara al Arquitecto para ordenar la paralizacion de las obras sin derecho
areclamacion alguna, hasta que se subsane la deficiencia.

PRESENCIA DEL CONSTRUCTOR EN LA OBRA
Articulo 14.- E| Jefe de Obra, por si o por medio de sus técnicos, o en-
cargados estara presente durante la jornada legal de trabajo y acompafara
al Arquitecto o al Aparejador o Arquitecto Técnico, en las visitas que hagan

W pgniga u disposicion para la practica de los reconoci-
SQ\SLBBaEFELT

necesarios y suministrandoles los datos preci-
acio
SEMRIRNERIARIOS

de mediciones y liquidaciones.

TRABAJOS NO ESTIPULADOS EXPRESAMENTE

Articulo 15.- Es obligacion de la contrata el ejecutar cuando sea nece-
sario para la buena construccion y aspecto de las obras, aun cuando no se
halle expresamente determinado en los Documentos de Proyecto, siempre
que, sin separarse de su espiritu y recta interpretacion, lo disponga el
Arquitecto dentro de los limites de posibilidades que los presupuestos
habiliten para cada unidad de obray tipo de ejecucion.

En defecto de especificacion en el Pliego de Condiciones Particulares,
se entenderd que requiere reformado de proyecto con consentimiento
expreso de la propiedad, Promotor, toda variacion que suponga incremento
de precios de alguna unidad de obra en mas del 20 por 100 6 del total del
presupuesto en mas de un 10 por 100.

INTERPRETACIONES, ACLARACIONES 'Y MODIFICACIONES DE LOS
DOCUMENTOS DEL PROYECTO

Articulo 16.- EI Constructor podra requerir del Arquitecto o del Apare-
jador o Arquitecto Técnico, segln sus respectivos cometidos, las instruccio-
nes o aclaraciones que se precisen para la correcta interpretacién y ejecu-
cién de lo proyectado.

Cuando se trate de aclarar, interpretar o modificar preceptos de los
Pliegos de Condiciones o indicaciones de los planos o croquis, las 6rdenes e
instrucciones correspondientes se comunicaran precisamente por escrito al
Constructor, estando éste obligado a su vez a devolver los originales o las
copias suscribiendo con su firma el enterado, que figurara al pie de todas
las 6rdenes, avisos o instrucciones que reciba tanto del Aparejador o
Arquitecto Técnico como del Arquitecto.

Cualquier reclamacion que en contra de las disposiciones tomadas por
éstos crea oportuno hacer el Constructor, habra de dirigirla, dentro preci-
samente del plazo de tres dias, a quién la hubiere dictado, el cual dara al
Constructor el correspondiente recibo, si éste lo solicitase.

RECLAMACIONES CONTRA LAS ORDENES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

Articulo 17.- Las reclamaciones que el Contratista quiera hacer contra
las ordenes o instrucciones dimanadas de la Direccién Facultativa, sélo
podra presentarlas, a través del Arquitecto, ante la Propiedad, si son de
orden econémico y de acuerdo con las condiciones estipuladas en los
Pliegos de Condiciones correspondientes.

Contra disposiciones de orden técnico del Arquitecto o del Aparejador
o Arquitecto Técnico, no se admitira reclamacion alguna, pudiendo el
Contratista salvar su responsabilidad, si lo estima oportuno, mediante
exposicién razonada dirigida al Arquitecto, el cual podra limitar su contes-
tacion al acuse de recibo, que en todo caso sera obligatorio para este tipo
de reclamaciones.

RECUSACION POR EL CONTRATISTA DEL PERSONAL NOMBRADO POR EL
ARQUITECTO

Articulo 18.- El Constructor no podra recusar a los Arquitectos, Apare-
jadores o personal encargado por éstos de la vigilancia de las obras, ni
pedir que por parte de la propiedad se designen otros facultativos para los
reconocimientos y mediciones.

Cuando se crea perjudicado por la labor de éstos procedera de acuer-
do con lo estipulado en el articulo precedente, pero sin que por esta causa
puedan interrumpirse ni perturbarse la marcha de los trabajos.

FALTAS DEL PERSONAL

Articulo 19.- El Arquitecto, en supuestos de desobediencia a sus ins-
trucciones, manifiesta incompetencia o negligencia grave que comprometan
o perturben la marcha de los trabajos, podréa requerir al Contratista para
que aparte de la obra a los dependientes u operarios causantes de la
perturbacion.

SUBCONTRATAS

Articulo 20.- El Contratista podra subcontratar capitulos o unidades de
obra a otros contratistas e industriales, con sujecién en su caso, a lo estipu-
lado en el Pliego de Condiciones Particulares y sin perjuicio de sus obliga-
ciones como Contratista general de la obra.

2905250126025 EPIGRAFE 3.2
RESPONSABILIDAD CIVIL DE LOS AGENTES QUE INTERVIENEN EN EL PROCESO DE LA EDIFICACION

DANOS MATERIALES

( (Artiaulo2) . Las persanas fisicas o juridicas que intervienen en el proceso
de la edificacion responderan frente a los propietarios y los terceros adquirentes
dﬂ&i‘iﬁﬁi@ﬁmms mismos, en el caso de que sean objeto de divi-
sion, de los siguientes dafios materiales ocasionados en el edificio dentro de los b)
plazos indicados, contados desde la fecha de recepcién de la obra, sin reservas o

desde la subsanacion deéstas:
a) Durante diez afios, de los dafios materiales causados en el edificio por

vicios o defectos que afecten a la cimentacidn, los soportes,
las vigas, los forjados, los muros de carga u otros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resisten-
cia mecanica y la estabilidad del edificio.

Durante tres afos, de los dafios materiales causados en el
edificio por vicios o defectos de los elementos constructivos
o de las instalaciones que ocasionen el incumplimiento de
los requisitos de habitabilidad del art. 3 de la L.O.E.
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El constructor también respondera de los dafios materiales por vicios o de-
fectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacion o acabado de las
obras dentro del plazo de un afo.

RESPONSABILIDAD CIVIL

Articulo 22.- La responsabilidad civil sera exigible en forma personal e indi-
vidualizada, tanto por actos u omisiones de propios, como por actos u omisio-
nes de personas por las que se deba responder.

No obstante, cuando pudiera individualizarse la causa de los dafios mate-
riales o quedase debidamente probada la concurrencia de culpas sin que pudie-
ra precisarse el grado de intervencién de cada agente en el dafio producido, la
responsabilidad se exigira solidariamente. En todo caso, el promotor respondera
solidariamente con los demés agentes intervinientes ante los posibles adquiren-
tes de los dafios materiales en el edificio ocasionados por vicios o defectos de
construccion.

Sin perjuicio de las medidas de intervencion administrativas que en cada
caso procedan, la responsabilidad del promotor que se establece en la Ley de
Ordenacion de la Edificacion se extendera a las personas fisicas o juridicas que,
atenor del contrato o de su intervencién decisoria en la promocién, actien como
tales promotores bajo la forma de promotor o gestor de cooperativas o de
comunidades de propietarios u otras figuras analogas.

Cuando el proyecto haya sido contratado conjuntamente con més de un
proyectista, los mismos responderan solidariamente.

Los proyectistas que contraten los célculos, estudios, dictdmenes o infor-
mes de otros profesionales, seran directamente responsables de los dafios que
puedan derivarse de su insuficiencia, incorreccion o inexactitud, sin perjuicio de
la repeticion que pudieran ejercer contra sus autores.

El constructor respondera directamente de los dafos materiales causados

en el edificio por vicios o defectos derivados de la impericia, falta de
capacidad profesional o técnica, negligencia o incumplimiento de las
obligaciones atribuidas al jefe de obra y demas personas fisicas o
juridicas que de él dependan.

Cuando el constructor subcontrate con otras personas fisicas o ju-
ridicas la ejecucion de determinadas partes o instalaciones de la obra,
sera directamente responsable de los dafios materiales por vicios o
defectos de su ejecucion, sin perjuicio de la repeticién a que hubiere
lugar.

El director de obra y el director de la ejecucion de la obra que
suscriban el certificado final de obra seran responsables de la veraci-
dad y exactitud de dicho documento.

Quien acepte la direccién de una obra cuyo proyecto no haya ela-
borado él mismo, asumira las responsabilidades derivadas de las
omisiones, deficiencias o imperfecciones del proyecto, sin perjuicio de
la repeticion que pudiere corresponderle frente al proyectista.

Cuando la direccion de obra se contrate de manera conjunta a
mas de un técnico, los mismos responderan solidariamente sin perjui-
cio de la distribucion que entre ellos corresponda.

Las responsabilidades por dafios no seran exigibles a los agentes
que intervengan en el proceso de la edificacion, si se prueba que
aquellos fueron ocasionados por caso fortuito, fuerza mayor, acto de
tercero o por el propio perjudicado por el dafio.

Las responsabilidades a que se refiere este articulo se entienden
sin perjuicio de las que alcanzan al vendedor de los edificios o partes
edificadas frente al comprador conforme al contrato de compraventa
suscrito entre ellos, a los articulos 1.484 y siguientes del Cédigo Civil y
demas legislacion aplicable a la compraventa.

EPIGRAFE 4.2
PRESCRIPCIONES GENERALES RELATIVAS A TRABAJOS, MATERIALES Y MEDIOS AUXILIARES

CAMINOS Y ACCESOS

Articulo 23.- El Constructor dispondré por su cuenta los accesos a la
obra, el cerramiento o vallado de ésta y su mantenimiento durante la
ejecucion de la obra. El Aparejador o Arquitecto Técnico podra exigir su
modificacién o mejora.

REPLANTEO

Articulo 24.- EI Constructor iniciara las obras con el replanteo de las
mismas en el terreno, sefialando las referencias principales que mantendra
como base de ulteriores replanteos parciales. Dichos trabajos se considera-
ra a cargo del Contratista e incluidos en su oferta.

El Constructor sometera el replanteo a la aprobacion del Aparejador o
Arquitecto Técnico y una vez esto haya dado su conformidad preparara un
acta acompafiada de un plano que debera ser aprobada por el Arquitecto,
siendo responsabilidad del Constructor la omisién de este tramite.

INICIO DE LA OBRA. RITMO DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 25.- El Constructor daréd comienzo a las obras en el plazo mar-
cado en el Pliego de Condiciones Particulares, desarrolldndolas en la forma
necesaria para que dentro de los periodos parciales en aquél sefialados
queden ejecutados los trabajos correspondientes y, en consecuencia, la
ejecucion total se lleve a efecto dentro del plazo exigido en el Contrato.

Obligatoriamente y por escrito, debera el Contratista dar cuenta al Ar-
quitecto y al Aparejador o Arquitecto Técnico del comienzo de los trabajos
al menos con tres dias de antelacion.

ORDEN DE LOS TRABAJOS

Articulo 26.- En general, la determinacién del orden de los trabajos es
facultad de la contrata, salvo aquellos casos en que, por circunstancias de
orden técnico, estime conveniente su variacién la Direccién Facultativa.

FACILIDADES PARA OTROS CONTRATISTAS

a dar todas las facilidades razonables para la
ciones economicas aNque haya lugar entre Contratistas por utilizacién de
reccion Facultativa.
MAYOR
d@@@ gg"l |@H&;%£s dadas por el Arquitecto en tanto se formula o
derribos, recalzos o'cualquier otra obra de caracter urgente, anticipando de

Articulo 27.- De acuerdo con lo que requiera la Direcci6n Facultativa, el
Cqnt is! Geperpingdeposd
reaza iq S jlue le sean encomendados a todos los demas
Cg Ttrafiste s dueinterve en la obra. Ello sin perjuicio de las compensa-
medios auxiliares o suministros de energia u otros conceptos.
En caso de litigio, ambos Contratistas estaran a lo que resuelva la Di-
2905250126025
AMPLIACION DEL PROYECTO POR CAUSAS IMPREVISTAS O DE FUERZA
Articulo 28.- Cuando sea preciso por motivo imprevisto o por cualquier
acciden%e ampliar el Proyecto, no se interrumpiran los trabajos, continuan-
sawgg‘tmmd@t@dimado.
ado a realizar con su personal y sus materiales
cuanto la Direccion de las obras disponga para apeos, apuntalamientos,
momento este servicio, cuyo importe le serd consignado en un presupuesto
adicional o abonado directamente, de acuerdo con lo que se convenga.

PRORROGA POR CAUSA DE FUERZA MAYOR

Articulo 29.- Si por causa de fuerza mayor o independiente de la volun-
tad del Constructor, éste no pudiese comenzar las obras, o tuviese que
suspenderlas, o no le fuera posible terminarlas en los plazos prefijados, se
le otorgara una prorroga proporcionada para el cumplimiento de la contra-
ta, previo informe favorable del Arquitecto. Para ello, el Constructor expon-
dr, en escrito dirigido al Arquitecto, la causa que impide la ejecucién o la
marcha de los trabajos y el retraso que por ello se originaria en los plazos
acordados, razonando debidamente la prérroga que por dicha causa
solicita.

RESPONSABILIDAD DE LA DIRECCION FACULTATIVA EN EL RETRASO DE LA
OBRA

Articulo 30.- El Contratista no podré excusarse de no haber cumplido
los plazos de obras estipulados, alegando como causa la carencia de planos
u 6rdenes de la Direccién Facultativa, a excepcién del caso en que habién-
dolo solicitado por escrito no se le hubiesen proporcionado.

CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS

Articulo 31.- Todos los trabajos se ejecutaran con estricta sujecion al
Proyecto, a las modificaciones del mismo que previamente hayan sido
aprobadas y a las 6rdenes e instrucciones que bajo su responsabilidad y
por escrito entreguen el Arquitecto o el Aparejador o Arquitecto Técnico al
Constructor, dentro de las limitaciones presupuestarias y de conformidad
con lo especificado en el articulo 15.

DOCUMENTACION DE OBRAS OCULTAS

Articulo 32.- De todos los trabajos y unidades de obra que hayan de
quedar ocultos a la terminacién del edificio, se levantaran los planos
precisos para que queden perfectamente definidos; estos documentos se
extenderdn por triplicado, entregandose: uno, al Arquitecto; otro, al Apare-
jador; y, el tercero, al Contratista, firmados todos ellos por los tres. Dichos
planos, que deberan ir suficientemente acotados, se consideraran docu-
mentos indispensables e irrecusables para efectuar las mediciones.

TRABAJOS DEFECTUOSOS

Articulo 33.- El Constructor debe emplear los materiales que cumplan
las condiciones exigidas en las "Condiciones generales y particulares de
indole Técnica" del Pliego de Condiciones y realizara todos y cada uno de
los trabajos contratados de acuerdo con lo especificado también en dicho
documento.

Por ello, y hasta que tenga lugar la recepcién definitiva del edificio, es
responsable de la ejecucién de los trabajos que ha contratado y de las
faltas y defectos que en éstos puedan existir por su mala ejecucién o por la
deficiente calidad de los materiales empleados o aparatos colocados, sin
que le exonere de responsabilidad el control que compete al Aparejador o
Arquitecto Técnico, ni tampoco el hecho de que estos trabajos hayan sido
valorados en las certificaciones parciales de obra, que siempre se entende-
ran extendidas y abonadas a buena cuenta.

Como consecuencia de lo anteriormente expresado, cuando el Apare-
jador o Arquitecto Técnico advierta vicios o defectos en los trabajos ejecu-
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tados, o que los materiales empleados o los aparatos colocados no relinen
las condiciones preceptuadas, ya sea en el curso de la ejecucién de los
trabajos, o finalizados éstos, y antes de verificarse la recepcion definitiva de
la obra, podra disponer que las partes defectuosas sean demolidas y
reconstruidas de acuerdo con lo contratado, y todo ello a expensas de la
contrata. Si ésta no estimase justa la decisién y se negase a la demolicion y
reconstruccion ordenadas, se planteara la cuestién ante el Arquitecto de la
obra, quien resolvera.

VICIOS OCULTOS

Articulo 34.- Si el Aparejador o Arquitecto Técnico tuviese fundadas ra-
zones para creer en la existencia de vicios ocultos de construccién en las
obras ejecutadas, ordenara efectuar en cualquier tiempo, y antes de la
recepcién definitiva, los ensayos, destructivos o no, que crea necesarios
para reconocer los trabajos que suponga defectuosos, dando cuenta de la
circunstancia al Arquitecto.

Los gastos que se ocasionen seran de cuenta del Constructor, siempre
que los vicios existan realmente, en caso contrario seran a cargo de la
Propiedad.

DE LOS MATERIALES Y DE LOS APARATOS. SU PROCEDENCIA

Articulo 35.- El Constructor tiene libertad de proveerse de los materia-
les y aparatos de todas clases en los puntos que le parezca conveniente,
excepto en los casos en que el Pliego Particular de Condiciones Técnicas
preceptle una procedencia determinada.

Obligatoriamente, y antes de proceder a su empleo o acopio, el Cons-
tructor debera presentar al Aparejador o Arquitecto Técnico una lista
completa de los materiales y aparatos que vaya a utilizar en la que se
especifiquen todas las indicaciones sobre marcas, calidades, procedencia e
idoneidad de cada uno de ellos.

PRESENTACION DE MUESTRAS

Articulo 36.- A peticion del Arquitecto, el Constructor le presentara las
muestras de los materiales siempre con la antelacién prevista en el Calen-
dario de la Obra.

MATERIALES NO UTILIZABLES
Articulo 37.- El Constructor, a su costa, transportara y colocara, agru-
pandolos ordenadamente y en el lugar adecuado, los materiales proceden-
tes de las excavaciones, derribos, etc., que no sean utilizables en la obra.
Se retiraran de ésta o se llevaran al vertedero, cuando asi estuviese es-
tablecido en el Pliego de Condiciones Particulares vigente en la obra.

Si no se hubiese preceptuado nada sobre el particular, se retirardn de
ella cuando asi lo ordene el Aparejador o Arquitecto Técnico, pero acordan-
do previamente con el Constructor su justa tasacion, teniendo en cuenta el
valor de dichos materiales y los gastos de su transporte.

MATERIALES Y APARATOS DEFECTUOSOS

Articulo 38.- Cuando los materiales, elementos de instalaciones o apa-
ratos no fuesen de la calidad prescrita en este Pliego, o no tuvieran la
preparacion en él exigida o, en fin, cuando la falta de prescripciones forma-
les de aquél, se reconociera o demostrara que no eran adecuados para su
objeto, el Arquitecto a instancias del Aparejador o Arquitecto Técnico, dara
orden al Constructor de sustituirlos por otros que satisfagan las condicio-
nes o llenen el objeto a que se destinen.

Si a los quince (15) dias de recibir el Constructor orden de que retire
los materiales que no estén en condiciones, no ha sido cumplida, podra
hacerlo la Propiedad cargando los gastos a la contrata.

Si los materiales, elementos de instalaciones o aparatos fueran defec-
tuosos, pero aceptables a juicio del Arquitecto, se recibiran pero con la
rebaja del precio que aquél determine, a no ser que el Constructor prefiera
sustituirlos por otros en condiciones.

GASTOS OCASIONADOS POR PRUEBAS Y ENSAYOS

Articulo 39.- Todos los gastos originados por las pruebas y ensayos de
materiales o elementos que intervengan en la ejecucion de las obras, seran
de cuenta de la contrata.

Todo ensayo que no haya resultado satisfactorio o que no ofrezca las
suficientes garantias podra comenzarse de nuevo a cargo del mismo.

LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Articulo 40.- Es obligacion del Constructor mantener limpias las obras y
sus alrededores, tanto de escombros como de materiales sobrantes, hacer
desaparecer las instalaciones provisionales que no sean necesarias, asi
como adoptar las medidas y ejecutar todos los trabajos que sean necesa-
rios para que la obra ofrezca buen aspecto.

OBRAS SIN PRESCRIPCIONES

Articulo 41.- En la ejecucion de trabajos que entran en la construccion
de las obras y para los cuales no existan prescripciones consignadas
explicitamente en este Pliego ni en la restante documentacién del Proyecto,
el Constructor se atendra, en primer término, a las instrucciones que dicte la
Direcci6n Facultativa de las obras y, en segundo lugar, a las reglas y practi-
cas de la buena construccién.

EPIGRAFE 5.2

DE LAS RECEPCIONES DE EDIFICIOS Y OBRAS ANEJAS

ACTA DE RECEPCION

Articulo 42.- La recepcidn de la obra es el acto por el cual el constructor
una vez concluida ésta, hace entrega de la misma al promotor y es aceptada
por éste. Podra realizarse con o sin reservas y debera abarcar la totalidad
de la obra o fases completas y terminadas de la misma, cuando asi se
acuerde por las partes.

La recepcion debera consignarse en un acta firmada, al menos, por el

promotor y el constructor, y en la misma se hara constar:

a) Las partes que intervienen.

b) La fecha del certificado final de la totalidad de la obra o de la fa-
se completa y terminada de la misma.

9] El coste final de la ejecucién material de la obra.

d) La declaracion de la recepcidn de la obra con o sin reservas, es-
pecificando, en su caso, éstas de manera objetiva, y el plazo en
que deberdn quedar subsanados los defectos observados. Una
vez subsanados los mismos, se hara constar en un acta aparte,
suscrita por los firmantes de la recepcion.

e) Las garantias que, en su caso, se exijan al constructor para ase-
gurar sus responsabilidades.

i Se adjuntara el certificado final de obra suscrito por el director
VI Sﬁo) y el director de la ejecucién de la obra (apa-
al ¢ laNseCumentacion justificativa del control de calidad
A LOS EFECTRSARSIAMENTARIOS

El promotor podra rechazar la recepcién de la obra por considerar que
la misma no esta terminada o que no se adecua a las condiciones contrac-
tuales. En todo caso, el rechazo debera ser motivado por escrito en el acta,

er?le)gjlsoz’siﬁ ?pz)euc)?gslazo para efectuar la recepcion.

(= contrario, la recepcién de la obra tendra lugar
dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de su terminacion, acredita-
da en el certificado final de obra, plazo que se contara a partir de la notifi-
cacion efectuada por escrito al promotor. La recepcion se entendera tacita-

merite | prodicidd sf tfanscurridos treinta dias desde la fecha indicada el
p@w{mga@?age&a& de manifiesto reservas o rechazo motivado por

DE LAS RECEPCIONES PROVISIONALES
Articulo43 .- Esta se realizara con la intervencion de la Propiedad, del
Constructor, del Arquitecto y del Aparejador o Arquitecto Técnico. Se

convocara también a los restantes técnicos que, en su caso, hubiesen
intervenido en la direccién con funcién propia en aspectos parciales o
unidades especializadas.

Practicado un detenido reconocimiento de las obras, se extendera un
acta con tantos ejemplares como intervinientes y firmados por todos ellos.
Desde esta fecha empezara a correr el plazo de garantia, si las obras se
hallasen en estado de ser admitidas. Seguidamente, los Técnicos de la
Direccion Facultativa extenderan el correspondiente Certificado de final de
obra.

Cuando las obras no se hallen en estado de ser recibidas, se hara cons-
tar en el acta y se daran al Constructor las oportunas instrucciones para
remediar los defectos observados, fijando un plazo para subsanarlos,
expirado el cual, se efectuara un nuevo reconocimiento a fin de proceder a
la recepcion provisional de la obra.

Si el Constructor no hubiese cumplido, podra declararse resuelto el
contrato con pérdida de la fianza.

DOCUMENTACION FINAL

Articulo 44.- El Arquitecto, asistido por el Contratista y los téc-
nicos que hubieren intervenido en la obra, redactaran la documentacion
final de las obras, que se facilitara a la Propiedad. Dicha documentacién se
adjuntara, al acta de recepcion, con la relacion identificativa de los agentes
que han intervenido durante el proceso de edificacion, asi como la relativa a
las instrucciones de uso y mantenimiento del edificio y sus instalaciones, de
conformidad con la normativa que le sea de aplicacién. Esta documentacion
constituira el Libro del Edificio, que ha ser encargada por el promotor, sera
entregada a los usuarios finales del edificio.
A su vez dicha documentacion se divide en:

a.- DOCUMENTACION DE SEGUIMIENTO DE OBRA

Dicha documentacion segtin el Cédigo Técnico de la Edificacion se compone
de:

- Libro de 6rdenes y asistencias de acuerdo con lo previsto en el Decreto
461/1971 de 11 de marzo.

- Libro de incidencias en materia de seguridad y salud, segtin el Real Decre-
to 1627/1997 de 24 de octubre.

- Proyecto con sus anejos y modificaciones debidamente autorizadas por el
director de la obra.
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- Licencia de obras, de apertura del centro de trabajo y, en su caso, de otras
autorizaciones administrativas.

La documentacion de seguimiento sera depositada por el director de la obra
en el COAG.

b.- DOCUMENTACION DE CONTROL DE OBRA

Su contenido cuya recopilacion es responsabilidad del director de ejecucion
de obra, se compone de:

- Documentacién de control, que debe corresponder a lo establecido en el
proyecto, mas sus anejos y modificaciones.

- Documentacion, instrucciones de uso y mantenimiento, asi como garantias
de los materiales y suministros que debe ser proporcionada por el construc-
tor, siendo conveniente recordarselo fehacientemente.

- En su caso, documentacion de calidad de las unidades de obra, preparada
por el constructor y autorizada por el director de ejecucién en su colegio
profesional.

c.- CERTIFICADO FINAL DE OBRA.

Este se ajustara al modelo publicado en el Decreto 462/1971 de 11 de
marzo, del Ministerio de Vivienda, en donde el director de la ejecucion de la
obra certificara haber dirigido la ejecucién material de las obras y controla-
do cuantitativa y cualitativamente la construccion y la calidad de lo edifica-
do de acuerdo con el proyecto, la documentacion técnica que lo desarrolla y
las normas de buena construccion.

El director de la obra certificara que la edificacién ha sido realizada bajo su
direccién, de conformidad con el proyecto objeto de la licencia y la docu-
mentacién técnica que lo complementa, hallandose dispuesta para su
adecuada utilizacion con arreglo a las instrucciones de uso y mantenimien-
to.

Al certificado final de obra se le uniran como anejos los siguientes docu-
mentos:

- Descripcion de las modificaciones que, con la conformidad del promotor,
se hubiesen introducido durante la obra haciendo constar su compatibili-
dad con las condiciones de la licencia.

- Relacion de los controles realizados.

MEDICION DEFINITIVA DE LOS TRABAJOS Y LIQUIDACION PROVISIONAL DE
LA OBRA

Articulo 45.- Recibidas provisionalmente las obras, se procedera inme-
diatamente por el Aparejador o Arquitecto Técnico a su medicion definitiva,
con precisa asistencia del Constructor o de su representante. Se extendera
la oportuna certificacién por triplicado que, aprobada por el Arquitecto con
su firma, servira para el abono por la Propiedad del saldo resultante salvo la
cantidad retenida en concepto de fianza (segtin lo estipulado en el Art. 6 de
laL.O.E)

PLAZO DE GARANTIA

Articulo 46.- El plazo de garantia debera estipularse en el Pliego de
Condiciones Particulares y en cualquier caso nunca debera ser inferior a
nueve meses (un afo con Contratos de las Administraciones Piblicas).

CONSERVACION DE LAS OBRAS RECIBIDAS PROVISIONALMENTE

Articulo 47 .- Los gastos de conservacion durante el plazo de garantia
comprendido entre las recepciones provisional y definitiva, correran a cargo
del Contratista.

Si el edificio fuese ocupado o utilizado antes de la recepcion definitiva,
la guarderia, limpieza y reparaciones causadas por el uso correran a cargo
del propietario y las reparaciones por vicios de obra o por defectos en las
instalaciones, seran a cargo de la contrata.

DE LA RECEPCION DEFINITIVA

Articulo 48.- La recepcion definitiva se verificara después de transcu-
rrido el plazo de garantia en igual forma y con las mismas formalidades que
la provisional, a partir de cuya fecha cesara la obligacion del Constructor de
reparar a su cargo aquellos desperfectos inherentes a la normal conserva-
cion de los edificios y quedaran sélo subsistentes todas las responsabilida-
des que pudieran alcanzarle por vicios de la construccién.
PRORROGA DEL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 49.- Si al proceder al reconocimiento para la recepcion defini-
tiva de la obra, no se encontrase ésta en las condiciones debidas, se aplaza-
ra dicha recepcion definitiva y el Arquitecto-Director marcara al Constructor
los plazos y formas en que deberan realizarse las obras necesarias y, de no
efectuarse dentro de aquellos, podra resolverse el contrato con pérdida de
la fianza.

DE LAS RECEPCIONES DE TRABAJOS CUYA CONTRATA HAYA SIDO
RESCINDIDA

Articulo 50.- En el caso de resolucion del contrato, el Contratista ven-
dréa obligado a retirar, en el plazo que se fije en el Pliego de Condiciones
Particulares, la maquinaria, medios auxiliares, instalaciones, etc., a resolver
los subcontratos que tuviese concertados y a dejar la obra en condiciones
de ser reanudada por otra empresa.

Las obras y trabajos terminados por completo se recibiran provisio-
nalmente con los tramites establecidos en este Pliego de Condiciones.
Transcurrido el plazo de garantia se recibiran definitivamente segin lo
dispuesto en este Pliego.

Para las obras y trabajos no determinados pero aceptables a juicio del
Arquitecto Director, se efectuara una sola y definitiva recepcion.

CAPITULO 111
DISPOSICIONES ECONOMICAS
PLIEGO GENERAL

EPIGRAFE 1.2
PRINCIPIO GENERAL

Articulo 51.- Todos los que intervienen en el proceso de construccién
tienen derecho a percibir puntualmente las cantidades devengadas por su
correcta actuacion con arreglo a las condiciones contractualmente estable-
cidas.

Art/'cu/o 52.- EI contratista prestara fianza con arreglo a alguno de los

glin se estipule:

- en metalico, valores, o aval bancario, por im-
4 por 100 y el 10 por 100 del precio total de con-
A LJB EFELTOJ Q&t@tAMENTARm
Mediante retencion en las certificaciones parciales o pagos a
cuenta en igual proporcién.
El porcentaje de aplicacién para el depdsito o la retencion se fijara en
el Pliego de Condiciones Particulares.
2905250126025
FIANZA EN SUBASTA PUBLICA
Articulo 53.- En el caso de que la obra se adjudique por subasta pabli-
ca, el depdsito provisional para tomar parte en ella se especificara en el
cuantla sera de ordinario, y salvo estipulacion
d@@giﬁéﬁgm dlcmnes particulares vigente en la obra, de un
cmtapuabechm aidiao) como minimo, del total del Presupuesto de
contrata.
El Contratista a quien se haya adjudicado la ejecucién de una obra o
servicio para la misma, debera depositar en el punto y plazo fijados en el

anuncio de la subasta o el que se determine en el Pliego de Condiciones
Particulares del Proyecto; la fianza definitiva que se senale y, en su defecto,

La propiedad, el contratista y, en su caso, los técnicos pueden exigirse
reciprocamente las garantias adecuadas al cumplimiento puntual de sus
obligaciones de pago.

EPIGRAFE 2.2
FIANZAS

su importe sera el diez por cien (10 por 100) de la cantidad por la que se
haga la adjudicacion de las formas especificadas en el apartado anterior.

El plazo sefialado en el parrafo anterior, y salvo condicion expresa es-
tablecida en el Pliego de Condiciones particulares, no excedera de treinta
dias naturales a partir de la fecha en que se le comunique la adjudicacién, y
dentro de él debera presentar el adjudicatario la carta de pago o recibo que
acredite la constitucion de la fianza a que se refiere el mismo parrafo.

La falta de cumplimiento de este requisito dara lugar a que se declare
nula la adjudicacion, y el adjudicatario perdera el depdsito provisional que
hubiese hecho para tomar parte en la subasta.

EJECUCION DE TRABAJOS CON CARGO A LA FIANZA

Articulo54.- Si el Contratista se negase a hacer por su cuenta los traba-
jos precisos para ultimar la obra en las condiciones contratadas. el Arqui-
tecto Director, en nombre y representacion del propietario, los ordenara
ejecutar a un tercero, o, podra realizarlos directamente por administracion,
abonando su importe con la fianza depositada, sin perjuicio de las acciones
a que tenga derecho el Propietario, en el caso de que el importe de la fianza
no bastare para cubrir el importe de los gastos efectuados en las unidades
de obra que no fuesen de recibo.
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DEVOLUCION DE FIANZAS

Articulo 55.- La fianza retenida sera devuelta al Contratista en un plazo
que no excedera de treinta (30) dias una vez firmada el Acta de Recepcidn
Definitiva de la obra. La propiedad podra exigir que el Contratista le acredi-
te la liquidacion y finiquito de sus deudas causadas por la ejecucién de la
obra, tales como salarios, suministros, subcontratos...

COMPOSICION DE LOS PRECIOS UNITARIOS

Articulo 57.- El calculo de los precios de las distintas unidades de obra
es el resultado de sumar los costes directos, los indirectos, los gastos
generales y el beneficio industrial.

Se consideraran costes directos:

a) Lamano de obra, con sus pluses y cargas y seguros sociales, que
interviene directamente en la ejecucion de la unidad de obra.

b) Los materiales, a los precios resultantes a pie de obra, que que-
den integrados en la unidad de que se trate o que sean necesarios
para su ejecucion.

¢) Los equipos y sistemas técnicos de seguridad e higiene para la
prevencion y proteccién de accidentes y enfermedades profesio-
nales.

d) Los gastos de personal, combustible, energia, etc., que tengan lu-
gar por el accionamiento o funcionamiento de la maquinaria e ins-
talaciones utilizadas en la ejecucién de la unidad de obra.

e) Los gastos de amortizacién y conservacion de la maquinaria, ins-
talaciones, sistemas y equipos anteriormente citados.

Se consideraran costes indirectos:

Los gastos de instalacion de oficinas a pie de obra, comunicaciones
edificacion de almacenes, talleres, pabellones temporales para obreros,
laboratorios, seguros, etc., los del personal técnico y administrativo adscri-
to exclusivamente a la obra y los imprevistos. Todos estos gastos, se
cifraran en un porcentaje de los costes directos.

Se consideraran gastos generales:

Los gastos generales de empresa, gastos financieros, cargas fiscales y
tasas de la Administracion, legalmente establecidas. Se cifraran como un
porcentaje de la suma de los costes directos e indirectos (en los contratos
de obras de la Administracién pdblica este porcentaje se establece entre un
13 por 100 y un 17 por 100).

Beneficio industrial:
El beneficio industrial del Contratista se establece en el 6 por 100 so-
bre la suma de las anteriores partidas en obras para la Administracion.

Precio de ejecucién material:

Se denominara Precio de Ejecucién material el resultado obtenido por
la suma de los anteriores conceptos a excepcion del Beneficio Industrial.
Precio de Contrata:

El precio de Contrata es la suma de los costes directos, los Indirectos,
los Gastos Generales y el Beneficio Industrial.

El IVA se aplica sobre esta suma (precio de contrata) pero no integra el
precio.

PRECIOS DE CONTRATA. IMPORTE DE CONTRATA

Articulo 58.- En el caso de que los trabajos a realizar en un edificio u
obra aneja cualquiera se contratasen a riesgo y ventura, se entiende por
Precio de contrata el que importa el coste total de la unidad de obra, es
decir, el precio de Ejecucion material, mas el tanto por ciento (%) sobre este

MISADO

A O A0 642 S dENRinan Obras por Administracion aquellas en las
que las gestiones que se precisan para su realizacién las lleva directamente
el propietario, bien por si o por un representante suyo o bien por mediacién
de un constructor.

ﬁrs@frz%r@@%raaon se clasifican en las dos modalidades si-
gmente

a) Obras por administracion directa
b) Obras por administracién delegada o indirecta

Aj OBRAS POR ADMINISTRACION DIRECTA
ar mw/g@soﬁg&gm@nas 'Obras por Administracién directa" aque-
m—i—bﬁm—d—"mprﬁmo por si o por mediacion de un representante
suyo, que puede ser el propio Arquitecto-Director, expresamente autorizado
a estos efectos, lleve directamente las gestiones precisas para la ejecucion

de'la"obra, adquiriendo los ‘materiales, contratando su transporte a la obra
y,-en, suma interviniendo directamente en todas las operaciones precisas

DEVOLUCION DE LA FIANZA EN EL CASO DE EFECTUARSE RECEPCIONES
PARCIALES

Articulo 56.- Si la propiedad, con la conformidad del Arquitecto Direc-
tor, accediera a hacer recepciones parciales, tendra derecho el Contratista a
que se le devuelva la parte proporcional de la fianza.

EPIGRAFE 3.2
DE LOS PRECIOS

Gltimo precio en concepto de Beneficio Industrial del Contratista. El benefi-
cio se estima normalmente, en 6 por 100, salvo que en las Condiciones
Particulares se establezca otro distinto.

PRECIOS CONTRADICTORIOS

Articulo 59.- Se produciran precios contradictorios sélo cuando la Pro-
piedad por medio del Arquitecto decida introducir unidades o cambios de
calidad en alguna de las previstas, o cuando sea necesario afrontar alguna
circunstancia imprevista.

El Contratista estara obligado a efectuar los cambios.

A falta de acuerdo, el precio se resolvera contradictoriamente entre el
Arquitecto y el Contratista antes de comenzar la ejecucién de los trabajos y
en el plazo que determine el Pliego de Condiciones Particulares. Si subsiste
la diferencia se acudira, en primer lugar, al concepto mas analogo dentro
del cuadro de precios del proyecto, y en segundo lugar al banco de precios
de uso mas frecuente en la localidad.

Los contradictorios que hubiere se referirdn siempre a los precios uni-
tarios de la fecha del contrato.

RECLAMACION DE AUMENTO DE PRECIOS

Articulo 60.- Si el Contratista, antes de la firma del contrato, no hubiese
hecho la reclamacion u observacion oportuna, no podra bajo ningtn pretex-
to de error u omisién reclamar aumento de los precios fijados en el cuadro
correspondiente del presupuesto que sirva de base para la ejecucién de las
obras.

FORMAS TRADICIONALES DE MEDIR O DE APLICAR LOS PRECIOS

Articulo 61.- En ningln caso podra alegar el Contratista los usos y cos-
tumbres del pais respecto de la aplicacion de los precios o de la forma de
medir las unidades de obras ejecutadas, se estara a lo previsto en primer
lugar, al Pliego General de Condiciones Técnicas y en segundo lugar, al
Pliego de Condiciones Particulares Técnicas.

DE LA REVISION DE LOS PRECIOS CONTRATADOS

Articulo 62.- Contratandose las obras a riesgo y ventura, no se admitira
la revision de los precios en tanto que el incremento no alcance, en la suma
de las unidades que falten por realizar de acuerdo con el calendario, un
montante superior al tres por 100 (3 por 100) del importe total del presu-
puesto de Contrato.

Caso de producirse variaciones en alza superiores a este porcentaje, se
efectuara la correspondiente revision de acuerdo con la formula establecida
en el Pliego de Condiciones Particulares, percibiendo el Contratista la
diferencia en mas que resulte por la variacién del IPC superior al 3 por 100.

No habra revision de precios de las unidades que puedan quedar fuera
de los plazos fijados en el Calendario de la oferta.

ACOPIO DE MATERIALES

Articulo 63.- El Contratista queda obligado a ejecutar los acopios de
materiales o aparatos de obra que la Propiedad ordene por escrito.

Los materiales acopiados, una vez abonados por el Propietario son, de
la exclusiva propiedad de éste; de su guarda y conservacion sera responsa-
ble el Contratista.

EPIGRAFE 4.2 )
OBRAS POR ADMINISTRACION

para que el personal y los obreros contratados por él puedan realizarla; en
estas obras el constructor, si lo hubiese, o el encargado de su realizacion,
es un mero dependiente del propietario, ya sea como empleado suyo o
como auténomo contratado por él, que es quien redne en si, por tanto, la
doble personalidad de propietario y Contratista.

OBRAS POR ADMINISTRACION DELEGADA O INDIRECTA

Articulo 66.- Se entiende por 'Obra por Administracion delegada o indi-
recta”" la que convienen un Propietario y un Constructor para que éste, por
cuenta de aquél y como delegado suyo, realice las gestiones y los trabajos
que se precisen y se convengan.

Son por tanto, caracteristicas peculiares de las "Obras por Administra-

cién delegada o indirecta las siguientes:

a) Por parte del Propietario, la obligacién de abonar directamente o
por mediacion del Constructor todos los gastos inherentes a la
realizacion de los trabajos convenidos, reservandose el Propieta-
rio la facultad de poder ordenar, bien por si o por medio del Arqui-
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tecto-Director en su representacion, el orden y la marcha de los
trabajos, la eleccion de los materiales y aparatos que en los traba-
jos han de emplearse y, en suma, todos los elementos que crea
preciso para regular la realizacion de los trabajos convenidos.

b) Por parte del Constructor, la obligacién de Ilevar la gesti6n practi-
ca de los trabajos, aportando sus conocimientos constructivos, los
medios auxiliares precisos y, en suma, todo lo que, en armonia
con su cometido, se requiera para la ejecucion de los trabajos,
percibiendo por ello del Propietario un tanto por ciento (%) prefi-
jado sobre el importe total de los gastos efectuados y abonados
por el Constructor.

LIQUIDACION DE OBRAS POR ADMINISTRACION

Articulo 67.- Para la liquidacion de los trabajos que se ejecuten por
administracion delegada o indirecta, regiran las normas que a tales fines se
establezcan en las "Condiciones particulares de indole econdmica" vigen-
tes en la obra; a falta de ellas, las cuentas de administracién las presentara
el Constructor al Propietario, en relacion valorada a la que debera acompa-
fiarse y agrupados en el orden que se expresan los documentos siguientes
todos ellos conformados por el Aparejador o Arquitecto Técnico:

a) Las facturas originales de los materiales adquiridos para los tra-
bajos y el documento adecuado que justifique el depésito o el
empleo de dichos materiales en la obra.

b) Las néminas de los jornales abonados, ajustadas a lo establecido
en la legislacion vigente, especificando el nimero de horas traba-
jadas en las obra por los operarios de cada oficio y su categoria,
acompafando. a dichas néminas una relacién numérica de los en-
cargados, capataces, jefes de equipo, oficiales y ayudantes de ca-
da oficio, peones especializados y sueltos, listeros, guardas, etc.,
que hayan trabajado en la obra durante el plazo de tiempo a que
correspondan las néminas que se presentan.

c) Las facturas originales de los transportes de materiales puestos
en la obra o de retirada de escombros.

d) Los recibos de licencias, impuestos y demas cargas inherentes a
la obra que haya pagado o en cuya gestién haya intervenido el
Constructor, ya que su abono es siempre de cuenta del Propieta-
rio.

A la suma de todos los gastos inherentes a la propia obra en cuya ges-
tion o pago haya intervenido el Constructor se le aplicara, a falta de conve-
nio especial, un quince por ciento (15 por 100), entendiéndose que en este
porcentaje estan incluidos los medios auxiliares y los de seguridad preven-
tivos de accidentes, los Gastos Generales que al Constructor originen los
trabajos por administracién que realiza y el Beneficio Industrial del mismo.

ABONO AL CONSTRUCTOR DE LAS CUENTAS DE ADMINISTRACION
DELEGADA
Articulo 68.- Salvo pacto distinto, los abonos al Constructor de las

cuentas de Administracién delegada los realizara el Propietario mensual-
mente segln las partes de trabajos realizados aprobados por el propietario
o por su delegado representante.

Independientemente, el Aparejador o Arquitecto Técnico redactara,
con igual periodicidad, la medicién de la obra realizada, valorandola con
arreglo al presupuesto aprobado. Estas valoraciones no tendran efectos
para los abonos al Constructor salvo que se hubiese pactado lo contrario
contractualmente.

NORMAS PARA LA ADQUISICION DE LOS MATERIALES Y APARATOS

Articulo 69.- No obstante las facultades que en estos trabajos por Ad-
ministracién delegada se reserva el Propietario para la adquisicion de los
materiales y aparatos, si al Constructor se le autoriza para gestionarlos y
adquirirlos, deberd presentar al Propietario, 0 en su representacién al
Arquitecto-Director, los precios y las muestras de los materiales y aparatos
ofrecidos, necesitando su previa aprobacién antes de adquirirlos.

DEL CONSTRUCTOR EN EL BAJO RENDIMIENTO DE LOS OBREROS

Articulo 70.- Si de los partes mensuales de obra ejecutada que precep-
tivamente debe presentar el Constructor al Arquitecto-Director, éste advir-
tiese que los rendimientos de la mano de obra, en todas o en algunas de las
unidades de obra ejecutada, fuesen notoriamente inferiores a los rendi-
mientos normales generalmente admitidos para unidades de obra iguales o
similares, se lo notificara por escrito al Constructor, con el fin de que éste
haga las gestiones precisas para aumentar la produccién en la cuantia
sefialada por el Arquitecto-Director.

Si hecha esta notificacion al Constructor, en los meses sucesivos, los
rendimientos no llegasen a los normales, el Propietario queda facultado
para resarcirse de la diferencia, rebajando su importe del quince por ciento
(15 por 100) que por los conceptos antes expresados corresponderia
abonarle al Constructor en las liquidaciones quincenales que preceptiva-
mente deben efectuarsele. En caso de no llegar ambas partes a un acuerdo
en cuanto a los rendimientos de la mano de obra, se sometera el caso a
arbitraje.

RESPONSABILIDADES DEL CONSTRUCTOR

Articulo 71.- En los trabajos de "Obras por Administracién delegada”,
el Constructor solo sera responsable de los efectos constructivos que
pudieran tener los trabajos o unidades por él ejecutadas y también de los
accidentes o perjuicios que pudieran sobrevenir a los obreros o a terceras
personas por no haber tomado las medidas precisas que en las disposicio-
nes legales vigentes se establecen. En cambio, y salvo lo expresado en el
articulo 70 precedente, no sera responsable del mal resultado que pudiesen
dar los materiales y aparatos elegidos con arreglo a las normas estableci-
das en dicho articulo.

En virtud de lo anteriormente consignado, el Constructor esta obligado
a reparar por su cuenta los trabajos defectuosos y a responder también de
los accidentes o perjuicios expresados en el parrafo anterior.

3 EPIGRAFE 5.2
VALORACION Y ABONO DE LOS TRABAJOS

FORMAS DE ABONO DE LAS OBRAS

Articulo 72.- Segln la modalidad elegida para la contratacion de las
obras y salvo que en el Pliego Particular de Condiciones econémicas se
preceptle otra cosa, el abono de los trabajos se efectuara asi:

1. Tipo fijo o tanto alzado total. Se abonara la cifra previamente fija-
da como base de la adjudicacién, disminuida en su caso en el im-
porte de la baja efectuada por el adjudicatario.

2. Tipo fijo o tanto alzado por unidad de obra. Este precio por unidad
de obra es invariable y se haya fijado de antemano, pudiendo va-
riar solamente el nimero de unidades ejecutadas.

Previa medicién y aplicando al total de las diversas unidades de
obra ejecutadas, del precio invariable estipulado de antemano pa-
ra cada una de ellas, estipulado de antemano para cada una de
ellas, se abonara al Contratista el importe de las comprendidas en

s trabaigs ejegutados y ultimados con arreglo y sujecion a los

V I $ nstituyen el Proyecto, los que serviran de base
a la*nrediciO valoracion de las diversas unidades.

A LO§.EFEﬁjé)ﬁt%E$WéWEABSPunidad de obra. Segtn las condiciones en que

se realice y los materiales diversos empleados en su ejecucion de

acuerdo con las Ordenes del Arquitecto-Director.
Se abonara al Contratista en idénticas condiciones al caso ante-

294Q52§h05t112é20102rn5ales y recibos de materiales, autorizados en la

forma que el presente "Pliego General de Condiciones econdmi-
cas" determina.
5. Por horas de trabajo, ejecutado en las condiciones determinadas

CO|Eenlélcdntrata. | Al
arquitectosde cdadiz
REACIONES VALORABASE ERTIFICACIONES

Articulo 73+ En cada'una de las épocas o fechas que se fijen en el con-
trato o en los 'Pliegos de Condiciones Particulares" que rijan en la obra,
formard el Contratista una relacion valorada de las obras ejecutadas duran-
te:los plazos previstos, segiin la medicién que habra practicado el Apareja-

dor.

Lo ejecutado por el Contratista en las condiciones preestablecidas, se
valorara aplicando al resultado de la medicion general, clbica, superficial,
lineal, ponderada o numeral correspondiente para cada unidad de obra, los
precios sefalados en el presupuesto para cada una de ellas, teniendo
presente ademas lo establecido en el presente "Pliego General de Condi-
ciones econdmicas" respecto a mejoras o sustituciones de material y a las
obras accesorias y especiales, etc.

Al Contratista, que podra presenciar las mediciones necesarias para
extender dicha relacion se le facilitaran por el Aparejador los datos corres-
pondientes de la relacion valorada, acompafandolos de una nota de envio,
al objeto de que, dentro del plazo de diez (10) dias a partir de la fecha del
recibo de dicha nota, pueda el Contratista examinarlos y devolverlos firma-
dos con su conformidad o hacer, en caso contrario, las observaciones o
reclamaciones que considere oportunas.

Dentro de los diez (10) dias siguientes a su recibo, el Arquitecto-
Director aceptara o rechazard las reclamaciones del Contratista si las
hubiere, dando cuenta al mismo de su resolucién, pudiendo éste, en el
segundo caso, acudir ante el Propietario contra la resolucién del Arquitecto-
Director en la forma referida en los "Pliegos Generales de Condiciones
Facultativas y Legales".

Tomando como base la relacién valorada indicada en el parrafo ante-
rior, expedira el Arquitecto-Director la certificacion de las obras ejecutadas.
De su importe se deducira el tanto por ciento que para la construccién de la
fianza se haya preestablecido.

El material acopiado a pie de obra por indicacion expresa y por escrito
del Propietario, podra certificarse hasta el noventa por ciento (90 por 100)
de su importe, a los precios que figuren en los documentos del Proyecto, sin
afectarlos del tanto por ciento de contrata.

Las certificaciones se remitiran al Propietario, dentro del mes siguiente
al periodo a que se refieren, y tendran el caracter de documento y entregas
a buena cuenta, sujetas a las rectificaciones y variaciones que se deriven de
la liquidacidn final, no suponiendo tampoco dichas certificaciones aproba-
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cién ni recepcion de las obras que comprenden.

Las relaciones valoradas contendran solamente la obra ejecutada en el
plazo a que la valoracion se refiere. En el caso de que el Arquitecto-Director
lo exigiera, las certificaciones se extenderan al origen.

MEJORAS DE OBRAS LIBREMENTE EJECUTADAS

Articulo 74.- Cuando el Contratista, incluso con autorizacién del Arqui-
tecto-Director, emplease materiales de mas esmerada preparacion o de
mayor tamafio que el sefialado en el Proyecto o sustituyese una clase de
fabrica con otra que tuviese asignado mayor precio o ejecutase con mayo-
res dimensiones cualquiera parte de la obra, o, en general, introdujese en
ésta y sin pedirsela, cualquiera otra modificacion que sea beneficiosa a
juicio del Arquitecto-Director, no tendra derecho, sin embargo, mas que al
abono de lo que pudiera corresponder en el caso de que hubiese construido
la obra con estricta sujecion a la proyectada y contratada o adjudicada.

ABONO DE TRABAJOS PRESUPUESTADOS CON PARTIDA ALZADA

Articulo 75.- Salvo lo preceptuado en el "Pliego de Condiciones Parti-
culares de indole econdmica”, vigente en la obra, el abono de los trabajos
presupuestados en partida alzada, se efectuara de acuerdo con el procedi-
miento que corresponda entre los que a continuacion se expresan:

a) Siexisten precios contratados para unidades de obras iguales, las
presupuestadas mediante partida alzada, se abonaran previa me-
dicion y aplicacién del precio establecido.

b) Siexisten precios contratados para unidades de obra similares, se
estableceran precios contradictorios para las unidades con parti-
da alzada, deducidos de los similares contratados.

c) Sino existen precios contratados para unidades de obra iguales o
similares, la partida alzada se abonara integramente al Contratis-
ta, salvo el caso de que en el Presupuesto de la obra se exprese
que el importe de dicha partida debe justificarse, en cuyo caso el
Arquitecto-Director indicara al Contratista y con anterioridad a su
ejecucion, el procedimiento que de seguirse para llevar dicha
cuenta, que en realidad serd de Administracion, valorandose los
materiales y jornales a los precios que figuren en el Presupuesto
aprobado o, en su defecto, a los que con anterioridad a la ejecu-
cién convengan las dos partes, incrementandose su importe total
con el porcentaje que se fije en el Pliego de Condiciones Particula-
res en concepto de Gastos Generales y Beneficio Industrial del
Contratista.

ABONO DE AGOTAMIENTOS Y OTROS TRABAJOS ESPECIALES NO
CONTRATADOS

Articulo 76.- Cuando fuese preciso efectuar agotamientos, inyecciones
y otra clase de trabajos de cualquiera indole especial y ordinaria, que por
no estar contratados no sean de cuenta del Contratista, y si no se contrata-
sen con tercera persona, tendra el Contratista la obligacion de realizarlos y
de satisfacer los gastos de toda clase que ocasionen, los cuales le seran
abonados por el Propietario por separado de la Contrata.

Ademas de reintegrar mensualmente estos gastos al Contratista, se le
abonara juntamente con ellos el tanto por ciento del importe total que, en
su caso, se especifique en el Pliego de Condiciones Particulares.

PAGOS

Articulo 77 .- Los pagos se efectuaran por el Propietario en los plazos
previamente establecidos, y su importe correspondera precisamente al de
las certificaciones de obra conformadas por el Arquitecto-Director, en virtud
de las cuales se verifican aquéllos.

ABONO DE TRABAJOS EJECUTADOS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

Articulo 78.- Efectuada la recepcion provisional y si durante el plazo de

garantia se hubieran ejecutado trabajos cualesquiera, para su abono se
procedera asi:

1. Silos trabajos que se realicen estuvieran especificados en el Pro-
yecto, y sin causa justificada no se hubieran realizado por el Con-
tratista a su debido tiempo; y el Arquitecto-Director exigiera su
realizacion durante el plazo de garantia, seran valorados a los
precios que figuren en el Presupuesto y abonados de acuerdo con
lo establecido en los "Pliegos Particulares" o en su defecto en los
Generales, en el caso de que dichos precios fuesen inferiores a los
que rijan en la época de su realizacion; en caso contrario, se apli-
caran estos Gltimos.

2. Sise han ejecutado trabajos precisos para la reparacion de des-
perfectos ocasionados por el uso del edificio, por haber sido éste
utilizado durante dicho plazo por el Propietario, se valoraran y
abonaran a los precios del dia, previamente acordados.

3. Sise han ejecutado trabajos para la reparacién de desperfectos
ocasionados por deficiencia de la construccion o de la calidad de
los materiales, nada se abonara por ellos al Contratista.

EPIGRAFE 6.2

INDEMNIZACIONES MUTUAS

INDEMNIZACION POR RETRASO DEL PLAZO DE TERMINACION DE LAS OBRAS

Articulo 79.- La indemnizacion por retraso en la terminacion se estable-
cera en un tanto por mil del importe total de los trabajos contratados, por
cada dia natural de retraso, contados a partir del dia de terminacién fijado
en el Calendario de obra, salvo lo dispuesto en el Pliego Particular del
presente proyecto.

Las sumas resultantes se descontaran y retendran con cargo a la fian-
za.
DEMORA DE LOS PAGOS POR PARTE DEL PROPIETARIO

Articulo 80.- Si el propietario no efectuase el pago de las obras ejecu-
tadas, dentro del mes siguiente al que corresponde el plazo convenido el
Contratista tendra ademas el derecho de percibir el abono de un cinco por
ciento (5%) anual (o el que se defina en el Pliego Particular), en concepto de

MEJORAS, AUMENTOS Y/O REDUCCIONES DE OBRA.

Articulo 76.- No se admitirdn mejoras de obra, mas que en el caso en
que el Arquitecto-Director haya ordenado por escrito la ejecucion de traba-
jos nuevos o que mejoren la calidad de los contratados, asi como la de los

istos en el contrato. Tampoco se admitirdn
a nI(S(A idades contratadas, salvo caso de error en las
meVici C enos que el Arquitecto-Director ordene, tam-

bigroperescritola ampliacion de las contratadas.

En todos estos casos sera condicion indispensable que ambas partes
contratantes, antes de su ejecucién o empleo, convengan por escrito los
importes totales de las unidades mejoradas, los precios de los nuevos
materiales o aéo r%e ados emplear y los aumentos que todas estas
né]?r@i%@aﬁeait 5&@ £a supongan sobre el importe de las unidades
contratadas.

Se seguiran el mismo criterio y procedimiento, cuando el Arquitecto-
Director introduzca innovaciones que supongan una reduccion apreciable

eq los [rpportes delasunidades de obra contratadas.

Uﬁﬂﬂﬂi@ﬁﬂﬁiﬁi&&@'ﬁlo%s, PERO ACEPTABLES

Articulo 77.- Cuando, por cualquier causa fuera menester valorar obra
defectuosa, pero aceptable a juicio del Arquitecto-Director de las
obras, éste-determinara el precio o partida de abono después de oir al
Contratista, el cual debera conformarse con dicha resolucién, salvo el

intereses de demora, durante el espacio de tiempo del retraso y sobre el
importe de la mencionada certificacion.

Si adn transcurrieran dos meses a partir del término de dicho plazo de
un mes sin realizarse dicho pago, tendra derecho el Contratista a la resolu-
cién del contrato, procediéndose a la liquidacion correspondiente de las
obras ejecutadas y de los materiales acopiados, siempre que éstos retinan
las condiciones preestablecidas y que su cantidad no exceda de la necesa-
ria para la terminacion de la obra contratada o adjudicada.

No obstante lo anteriormente expuesto, se rechazara toda solicitud de
resolucién del contrato fundada en dicha demora de pagos, cuando el
Contratista no justifique que en la fecha de dicha solicitud ha invertido en
obra o en materiales acopiados admisibles la parte de presupuesto corres-
pondiente al plazo de ejecucién que tenga sefialado en el contrato.

EPIGRAFE 7.2
VARIOS

caso en que, estando dentro del plazo de ejecucidn, prefiera demoler
la obra y rehacerla con arreglo a condiciones, sin exceder de dicho pla-
z0.

SEGURO DE LAS OBRAS

Articulo 78.- El Contratista estara obligado a asegurar la obra contrata-
da durante todo el tiempo que dure su ejecucion hasta la recepcion definiti-
va; la cuantia del seguro coincidira en cada momento con el valor que
tengan por contrata los objetos asegurados.

El importe abonado por la Sociedad Aseguradora, en el caso de sinies-
tro, se ingresara en cuenta a nombre del Propietario, para que con cargo a
ella se abone la obra que se construya, y a medida que ésta se vaya reali-
zando.

El reintegro de dicha cantidad al Contratista se efectuara por certifica-
ciones, como el resto de los trabajos de la construccién. En ningln caso,
salvo conformidad expresa del Contratista, hecho en documento publico, el
Propietario podra disponer de dicho importe para menesteres distintos del
de reconstruccion de la parte siniestrada.

La infraccién de lo anteriormente expuesto sera motivo suficiente para
que el Contratista pueda resolver el contrato, con devolucion de fianza,
abono completo de gastos, materiales acopiados, etc., y una indemnizacion
equivalente al importe de los dafios causados al Contratista por el siniestro
y que no se le hubiesen abonado, pero sélo en proporcion equivalente a lo
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que suponga la indemnizacién abonada por la Compafiia Aseguradora,
respecto al importe de los dafios causados por el siniestro, que seran
tasados a estos efectos por el Arquitecto-Director.

En las obras de reforma o reparacién, se fijardn previamente la porcion
de edificio que debe ser asegurada y su cuantia, y si nada se prevé, se
entendera que el seguro ha de comprender toda la parte del edificio afecta-
da por la obra.

Los riesgos asegurados y las condiciones que figuren en la péliza o pé-
lizas de Seguros, los pondra el Contratista, antes de contratarlos, en cono-
cimiento del Propietario, al objeto de recabar de éste su previa conformidad
0 reparos.

Ademas se han de establecer garantias por dafos materiales ocasio-
nados por vicios y defectos de la construccién, segln se describe en el Art.
81, en base al Art. 19 de la L.O.E.

CONSERVACION DE LA OBRA

Articulo 79.- Si el Contratista, siendo su obligacion, no atiende a la
conservacion de la obra durante el plazo de garantia, en el caso de que el
edificio no haya sido ocupado por el Propietario antes de la recepcion
definitiva, el Arquitecto-Director, en representacién del Propietario, podra
disponer todo lo que sea preciso para que se atienda a la guarderia, limpie-
za y todo lo que fuese menester para su buena conservacion, abonandose
todo ello por cuenta de la Contrata.

Al abandonar el Contratista el edificio, tanto por buena terminacién de
las obras, como en el caso de resolucion del contrato, esta obligado a
dejarlo desocupado y limpio en el plazo que el Arquitecto Director fije.

Después de la recepcion provisional del edificio y en el caso de que la
conservacion del edificio corra a cargo del Contratista, no debera haber en
él mas herramientas, (tiles, materiales, muebles, etc., que los indispensa-
bles para su guarderia y limpieza y para los trabajos que fuese preciso
ejecutar.

En todo caso, ocupado o no el edificio, esta obligado el Contratista a
revisar y reparar la obra, durante el plazo expresado, procediendo en la
forma prevista en el presente "Pliego de Condiciones Econémicas”.

USO POR EL CONTRATISTA DE EDIFICIO O BIENES DEL PROPIETARIO
Articulo 80.- Cuando durante la ejecucién de las obras ocupe el Contra-
tista, con la necesaria y previa autorizacion del Propietario, edificios o haga
uso de materiales o (tiles pertenecientes al mismo, tendra obligacién de
repararlos y conservarlos para hacer entrega de ellos a la terminacién del
contrato, en perfecto estado de conservacion, reponiendo los que se
hubiesen inutilizado, sin derecho a indemnizacién por esta reposicién ni por

las mejoras hechas en los edificios, propiedades o materiales que haya
utilizado.

En el caso de que al terminar el contrato y hacer entrega del material,
propiedades o edificaciones, no hubiese cumplido el Contratista con lo
previsto en el parrafo anterior, lo realizara el Propietario a costa de aquély
con cargo a la fianza.

PAGO DE ARBITRIOS

El pago de impuestos y arbitrios en general, municipales o de otro ori-
gen, sobre vallas, alumbrado, etc., cuyo abono debe hacerse durante el
tiempo de ejecucién de las obras y por conceptos inherentes a los propios
trabajos que se realizan, correran a cargo de la contrata, siempre que en las
condiciones particulares del Proyecto no se estipule lo contrario.

GARANTIAS POR DANOS MATERIALES OCASIONADOS POR VICIOS Y
DEFECTOS DE LA CONSTRUCCION

Articulo81.-

El régimen de garantias exigibles para las obras de edificacién se hara
efectivo de acuerdo con la obligatoriedad que se establece en la L.O.E. (el
apartado c) exigible para edificios cuyo destino principal sea el de vivienda
seg(n disposicion adicional segunda de la L.0,.E.), teniendo como referente
a las siguientes garantias:

a) Seguro de dafos materiales o seguro de caucion, para garantizar,
durante un afio, el resarcimiento de los dafios causados por vicios
o defectos de ejecucion que afecten a elementos de terminacién o
acabado de las obras, que podra ser sustituido por la retencién
por el promotor de un 5% del importe de la ejecucién material de
la obra.

b) Seguro de dafios materiales o seguro de cauci6n, para garantizar,
durante tres afos, el resarcimiento de los dafios causados por vi-
cios o defectos de los elementos constructivos o de las instalacio-
nes que ocasionen el incumplimiento de los requisitos de habita-
bilidad especificados en el art. 3 de la L.O.E.

c) Seguro de dafios materiales o seguro de caucion, para garantizar,
durante diez afos, el resarcimiento de los dafos materiales cau-
sados por vicios o defectos que tengan su origen o afecten a la
cimentacion, los soportes, las vigas, los forjados, los muros de
carga u otros elementos estructurales, y que comprometan direc-
tamente la resistencia mecanica y estabilidad del edificio.

CAPITULO IV
PRESCRIPCIONES SOBRE MATERIALES
PLIEGO PARTICULAR

EPIGRAFE 1.2

CONDICIONES GENERALES

Articulo1.- Calidad de los materiales.

Todos los materiales a emplear en la presente obra seran de primera
calidad y reuniran las condiciones exigidas vigentes referentes a materiales
y prototipos de construccion.

Articulo 2.- Pruebas y ensayos de materiales.

Todos los materiales a que este capitulo se refiere podran ser someti-
dos a los analisis o pruebas, por cuenta de la contrata, que se crean necesa-
rios para acreditar su calidad. Cualquier otro que haya sido especificado y
sea necesario emplear debera ser aprobado por la Direccién de las obras,
bien entendido que sera rechazado el que no re(ina las condiciones exigidas
por la buena practica de la construccion.

Articulo 3.- Materiales no consignados en proyecto.
Los materiales no consignados en proyecto que dieran lugar a precios

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

contradictorios reuniran las condiciones de bondad necesarias, a juicio de
la Direccién Facultativa no teniendo el contratista derecho a reclamacion
alguna por estas condiciones exigidas.

Articulo 4.- Condiciones generales de ejecucién.

Condiciones generales de ejecucion. Todos los trabajos, incluidos en el
presente proyecto se ejecutaran esmeradamente, con arreglo a las buenas
practicas de la construccion, dé acuerdo con las condiciones establecidas
en el Pliego de Condiciones de la Edificacion de la Direcciéon General de
Arquitectura de 1973, y cumpliendo estrictamente las instrucciones
recibidas por la Direccidon Facultativa, no pudiendo por tanto servir de
pretexto al contratista la baja subasta, para variar esa esmerada ejecucion
ni la primerisima calidad de las instalaciones proyectadas en cuanto a sus
materiales y mano de obra, ni pretender proyectos adicionales.

EPIGRAFE 2.2

CONDICIONES QUE HAN DE CUMPLIR LOS MATERIALES

Articulo 5.- Materiales para hormigones y morteros.
s2%0n 250126025

5.1.1. Generalidades.
Generalidades. La naturaleza de los aridos y su preparacion seran tales
que permitan garantizar la adecuada resistencia y durabilidad del hormi-

g@@ﬁﬁ@ﬁ@a@&dl@ib@\icaracterfsticas que se exijan a éste en el Pliego

de,Presqiincipnes Tegdas Rarticulares.

—Egomo—aﬂéorpﬁm—b—f’ { abricacion de hormigones pueden emplearse
arenas y gravas existentes en yacimientos naturales, machacados u otros
productos cuyo empleo se encuentre sancionado por la practica o resulte
aconsejable ‘como consecuencia de estudios realizados en un laboratorio

oficial. En cualquier caso cumplira las condiciones del C.E.21.

Cuando no se tengan antecedentes sobre la utilizacién de los aridos
disponibles, o se vayan a emplear para otras aplicaciones distintas de las ya
sancionadas por la practica, se realizaran ensayos de identificacion median-
te andalisis mineralégicos, petrograficos, fisicos o quimicos, segln conven-
gan a cada caso.

En el caso de utilizar escorias siderdrgicas como arido, se comprobara
previamente que son estables, es decir que no contienen silicatos inesta-
bles ni compuestos ferrosos. Esta comprobacion se efectuara con arreglo al
método de ensayo UNE 7.243.

Se prohibe el empleo de dridos que contengan sulfuros oxidables.

Se entiende por "arena" o 'arido fino" el arido fraccion del mismo que
pasa por un tamiz de 5 mm. de luz de malla (tamiz 5 UNE 7050); por 'grava"
o 'arido grueso"” el que resulta detenido por dicho tamiz; y por "arido total'
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(o simplemente "arido' cuando no hay lugar a confusiones), aquel que, de
por si o por mezcla, posee las proporciones de arena y grava adecuadas
para fabricar el hormigén necesario en el caso particular que se considere.
5.1.2. Limitacion de tamaiio.

Cumplira las condiciones sefialadas en el Cédigo Estructural C.E.21.

5.2. Agua para amasado.
Habra de cumplir las siguientes prescripciones:
Acidez tal que el pH sea mayor de 5. (UNE 7234:71).
- Sustancias solubles, menos de quince gramos por litro (15 gr./L.),
seglin NORMA UNE 7130:58.
- Sulfatos expresados en S0s, menos de un gramo por litro (1 gr.A.)
seglin ensayo de NORMA 7131:58.
- 16n cloro para hormigén con armaduras, menos de 6 gr./l., segin
NORMA UNE 7178:60.
- Grasas o aceites de cualquier clase, menos de quince gramos por
litro (15 gr./1.). (UNE 7235).
- Carencia absoluta de azticares o carbohidratos seglin ensayo de
NORMA UNE 7132:58.
- Demas prescripciones del C.E,21.

5.3. Aditivos.

Se definen como aditivos a emplear en hormigones y morteros aque-
llos productos sélidos o liquidos, excepto cemento, aridos o agua que
mezclados durante el amasado modifican o mejoran las caracteristicas del
mortero u hormigdn en especial en lo referente al fraguado, endurecimien-
to, plasticidad e incluso de aire.

Se establecen los siguientes limites:

- Sise emplea cloruro calcico como acelerador, su dosificacion sera
igual o menor del dos por ciento (2%) en peso del cemento y si se
trata de hormigonar con temperaturas muy bajas, del tres y medio
por ciento (3.5%) del peso del cemento.

- Sise usan aireantes para hormigones normales su proporcién se-
ra tal que la disminucién de residentes a compresion producida
por la inclusion del aireante sea inferior al veinte por ciento (20%).
En ningln caso la proporcién de aireante sera mayor del cuatro
por ciento (4%) del peso en cemento.

- En caso de empleo de colorantes, la proporcién sera inferior al
diez por ciento del peso del cemento. No se emplearan colorantes
organicos.

- Cualquier otro que se derive de la aplicacion del C.E.21.

5.4. Cemento.

Se entiende como tal, un aglomerante, hidraulico que responda a al-
guna de las definiciones del pliego de prescripciones técnicas generales
para la recepcion de cementos R.C. 03. B.O.E. 16.01.04.

Podré almacenarse en sacos o a granel. En el primer caso, el almacén
protegera contra la intemperie y la humedad, tanto del suelo como de las
paredes. Si se almacenara a granel, no podran mezclarse en el mismo sitio
cementos de distintas calidades y procedencias.

Se exigira al contratista la realizacion de ensayos que demuestren de
modo satisfactorio que los cementos cumplen las condiciones exigidas. Las
partidas de cemento defectuoso serdn retiradas de la obra en el plazo
maximo de 8 dias. Los métodos de ensayo seran los detallados en el citado
“Pliego General de Condiciones para la Recepcion de Conglomerantes
Hidraulicos.” Se realizaran en laboratorios homologados.

Se tendra en cuenta prioritariamente las determinaciones del Cédigo
Estructural C.E,21.

Articulo 6.- Acero.

6.1. Acero de alta adherencia en redondos para armaduras.

Se aceptaran aceros de alta adherencia que Ileven el sello de confor-
midad CIETSID homologado por el M.0.P.U.

Estos aceros vendran marcados de fabrica con sefiales indelebles para
evitar confusiones en su empleo. No presentaran ovalaciones, grietas,
sopladuras ni mermas de seccién superiores al cinco por ciento (5%).
serd igual o mayor de dos millones cien mil ki-

sAm’@:drado (2.100.000 kg./cm?). Entendiendo por
m si6n capaz de producir una deformacién per-
manentedesdes décimascpor ciento (0.2%). Se prevé el acero de limite
elastico 4.200 kg./cm2, cuya carga de rotura no sera inferior a cinco mil
doscientos cincuenta (5.250 kg. /cmz) Esta tension de rotura es el valor de
la ordenada maxima del diagrama tensién deformacion.

Se tendra en cuenta prioritariamente las determinaciones del Cédigo

Estaétliral 1.2

6.2. Acero laminado.
El acero empleado en los perfiles de acero laminado sera de los tipos

e@a@e{g@%ga@m@‘g&ﬂw EN 10025 (Productos laminados en caliente

de acero no construcciones metalicas de uso general) , tam-
b2hokd ! eatars &!; aceros establecidos por las normas UNE EN
10210-1:1994 relat|va a perfiles huecos para la construccion, acabados en
caliente, de acero no'aleado de grano fino, y en la UNE EN 10219-1:1998,
relativa a secciones huecas de acero estructural conformadas en frio.

En cualquier caso se tendrén en cuenta las especificaciones del articu-
lo 4.2 del DB SE-A Seguridad Estructural Acero del CTE.

Los perfiles vendran con su correspondiente identificacion de fabrica,
con sefiales indelebles para evitar confusiones. No presentaran grietas,
ovalizaciones, sopladuras ni mermas de seccién superiores al cinco por
ciento (5%).

Articulo7.- Materiales auxiliares de hormigones.

7.1. Productos para curado de hormigones.

Se definen como productos para curado de hormigones hidraulicos los
que, aplicados en forma de pintura pulverizada, depositan una pelicula
impermeable sobre la superficie del hormigén para impedir la pérdida de
agua por evaporizacion.

El color de la capa protectora resultante sera claro, preferiblemente
blanco, para evitar la absorcion del calor solar. Esta capa debera ser capaz
de permanecer intacta durante siete dias al menos después de una aplica-
cién.

7.2. Desencofrantes.

Se definen como tales a los productos que, aplicados en forma de pin-
tura a los encofrados, disminuyen la adherencia entre éstos y el hormigon,
facilitando la labor de desmoldeo. El empleo de éstos productos debera ser
expresamente autorizado sin cuyo requisito no se podran utilizar.

Articulo 8.- Encofrados y cimbras.

8.1. Encofrados en muros.

Podréan ser de madera o metalicos pero tendran la suficiente rigidez, la-
tiguillos y puntales para que la deformacion maxima debida al empuje del
hormigdn fresco sea inferior a un centimetro respecto a la superficie tedrica
de acabado. Para medir estas deformaciones se aplicara sobre la superficie
desencofrada una regla metélica de 2 m. de longitud, recta si se trata de
una superficie plana, o curva si ésta es reglada.

Los encofrados para hormigdn visto necesariamente habran de ser de
madera.

8.2. Encofrado de pilares, vigas y arcos.

Podréan ser de madera o metalicos pero cumpliran la condicién de que
la deformacion méaxima de una arista encofrada respecto a la tedrica, sea
menor o igual de un centimetro de la longitud tedrica. Igualmente debera
tener el confrontado lo suficientemente rigido para soportar los efectos
dinamicos del vibrado del hormigdn de forma que el maximo movimiento
local producido por esta causa sea de cinco milimetros.

Articulo 9.- Aglomerantes excluido cemento.

9.1. Cal hidraulica.

Cumplira las siguientes condiciones:

- Peso especifico comprendido entre dos enteros y cinco décimas y dos
enteros y ocho décimas.

- Densidad aparente superior a ocho décimas.

- Pérdida de peso por calcinacién al rojo blanco menor del doce por
ciento.

- Fraguado entre nueve y treinta horas.

- Residuo de tamiz cuatro mil novecientas mallas menor del seis por
ciento.

- Resistencia a la traccion de pasta pura a los siete dias superior a ocho
kilogramos por centimetro cuadrado. Curado de la probeta un dia al ai-
rey el resto en agua.

- Resistencia a la traccién del mortero normal a los siete dias superior a
cuatro kilogramos por centimetro cuadrado. Curado por la probeta un
dia al aire y el resto en agua.

- Resistencia a la traccion de pasta pura a los veintiocho dias superior a
ocho kilogramos por centimetro cuadrado y también superior en dos
kilogramos por centimetro cuadrado a la alcanzada al séptimo dia.

9.2. Yeso negro.

Debera cumplir las siguientes condiciones:

- El contenido en sulfato célcico semihidratado (SO4Ca/2H20) sera como
minimo del cincuenta por ciento en peso.

- El fraguado no comenzara antes de los dos minutos y no terminara
después de los treinta minutos.

- Entamiz 0.2 UNE 7050 no serd mayor del veinte por ciento.

- Entamiz 0.08 UNE 7050 no sera mayor del cincuenta por ciento.

- Las probetas prismaticas 4-4-16 cm. de pasta normal ensayadas a
flexion con una separacion entre apoyos de 10.67 cm. resistirdn una
carga central de ciento veinte kilogramos como minimo.

- La resistencia a compresion determinada sobre medias probetas
procedentes del ensayo a flexion, serd como minimo setenta y cinco ki-
logramos por centimetros cuadrado. La toma de muestras se efectuara
como minimo en un tres por ciento de los casos mezclando el yeso
procedente de los diversos hasta obtener por cuarteo una muestra de
10 kgs. como minimo una muestra. Los ensayos se efectuaran segin
las normas UNE 7064 y 7065.
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Articulo 10.- Materiales de cubierta.

10.1. Tejas.

Las tejas de cemento que se emplearan en la obra, se obtendran a par-
tir de. superficies cdnicas o cilindricas que permitan un solape de 70 a 150
mm. o bien estaran dotadas de una parte plana con resaltes o dientes de
apoyo para facilitar el encaje de las piezas. Deberan tener la aprobacion del
Ministerio de Industria, la autorizacién de uso del Ministerio de Obras
Piblicas y Urbanismo, un Documento de Idoneidad Técnica de I.E.T.C.C. o
una certificacion de conformidad incluida en el Registro General del CTE del
Ministerio de la Vivienda, cumpliendo todas sus condiciones.

10.2. Impermeabilizantes.

Las laminas impermeabilizantes podran ser bituminosas, plasticas o de
caucho. Las laminas y las imprimaciones deberan llevar una etiqueta
identificativa indicando la clase de producto, el fabricante, las dimensiones
y el peso por metro cuadrado. Dispondran de Sello INCE-ENOR y de homo-
logacién MICT, o de un sello o certificacion de conformidad incluida en el
registro del CTE del Ministerio de la Vivienda.

Podrén ser bituminosos ajustandose a uno de los sistemas aceptados
por el DB correspondiente del CTE, cuyas condiciones cumplird, o, no
bituminosos o bituminosos modificados teniendo concedido Documento de
Idoneidad Técnica de I.E.T.C.C. cumpliendo todas sus condiciones.

Articulo11.- Plomo y Cinc.

Salvo indicacién de lo contrario la ley minima del plomo sera de noven-
tay nueve por ciento.

Sera de la mejor calidad, de primera fusion, dulce, flexible, laminado
teniendo las planchas espesor uniforme, fractura brillante y cristalina,
desechdndose las que tengan picaduras o presenten hojas, aberturas o
abolladuras.

El plomo que se emplee en tuberias sera compacto, maleable, ductil y
exento de sustancias extrafias, y, en general, de todo defecto que permita la
filtracion y escape del liquido. Los diametros y espesores de los tubos seran
los indicados en el estado de mediciones o en su defecto, los que indique la
Direcci6n Facultativa.

Articulo 12.- Materiales para fabrica y forjados.

12.1. Fabrica de ladrillo y bloque.

Las piezas utilizadas en la construccion de fabricas de ladrillo o bloque
se ajustaran a lo estipulado en el articulo 4 del DB SE-F Seguridad Estructu-
ral Fabrica, del CTE.

La resistencia normalizada a compresion minima de las piezas sera de
5N/mm2.

Los ladrillos seran de primera calidad segtin queda definido en la Nor-
ma NBE-RL /88 Las dimensiones de los ladrillos se mediran de acuerdo con
la Norma UNE 7267. La resistencia a compresion de los ladrillos sera como
minimo:

L. macizos = 100 Kg./cm?
L. perforados = 100 Kg./cm?2
L. huecos = 50 Kg./cm?

12.2. Viguetas prefabricadas.

Las viguetas seran armadas o pretensadas segln la memoria de calcu-
lo y deberan poseer la autorizacién de uso del M.O.P. No obstante el fabri-
cante debera garantizar su fabricacion y resultados por escrito, caso de que
se requiera.

El fabricante debera facilitar instrucciones adicionales para su utiliza-
cién y montaje en caso de ser éstas necesarias siendo responsable de los
dafios que pudieran ocurrir por carencia de las instrucciones necesarias.

Tanto el forjado como su ejecucion se adaptard a la EFHE (RD
642/2002).

12.3. Bovedillas.
Las caracteristicas se deberan exigir directamente al fabricante a fin de
ser aprobadas.

AVTS— ﬁﬁ@a solados y alicatados.

13.,tsBatdosasy losaside terrazo.

Se compondran como minimo de una capa de huella de hormigén o
mortero de cemento, triturados de piedra o marmol, y, en general, coloran-
tes y de una capa base de mortero menos rico y arido mas grueso.

Los aridos estaran limpios y desprovistos de arcilla y materia organica.
Lot Ddibrartednd Qéﬁ)@gﬁnicos y se ajustaran a la Norma UNE 41060.

Las tolerancias en dimensiones seran:

- Para medidas superiores a diez centimetros, cinco décimas de milime-
tro en mas o en menos.

—C@aﬁ@g@@@@ﬁgfenﬁmetros 0 menos tres décimas de milimetro
€n mas o en menos.

-arquitsela R9iZistintos puntos de su contorno no variard en
mas de tin milimetro y medio y no sera inferior a los valores indicados
a continuacién.

-,..Se entiende. a, estos efectos por lado, el mayor del rectangulo si la
baldosa es rectangular, y si es de otra forma, el lado minimo del cua-

drado circunscrito.

- Elespesor de la capa de la huella sera uniforme y no menor en ningin
punto de siete milimetros y en las destinadas a soportar trafico o en las
losas no menor de ocho milimetros.

- Lavariaciéon maxima admisible en los angulos medida sobre un arco de
20 cm. de radio sera de mas/menos medio milimetro.

- Laflecha mayor de una diagonal no sobrepasara el cuatro por mil de la
longitud, en més o en menos.

- El coeficiente de absorcién de agua determinado segtin la Norma UNE
7008 sera menor o igual al quince por ciento.

- El ensayo de desgaste se efectuara seglin Norma UNE 7015, con un
recorrido de 250 metros en himedo y con arena como abrasivo; el
desgaste maximo admisible sera de cuatro milimetros y sin que apa-
rezca la segunda capa tratandose de baldosas para interiores de tres
milimetros en baldosas de aceras o destinadas a soportar tréfico.

- Las muestras para los ensayos se tomaran por azar, 20 unidades como
minimo del millar y cinco unidades por cada millar mas, desechando y
sustituyendo por otras las que tengan defectos visibles, siempre que el
nimero de desechadas no exceda del cinco por ciento.

13.2. Rodapiés de terrazo.

Las piezas para rodapié, estaran hechas de los mismos materiales que
los del solado, tendran un canto romo y sus dimensiones seran de 40 x 10
cm. Las exigencias técnicas seran analogas a las del material de solado.

13.3. Azulejos.

Se definen como azulejos las piezas poligonales, con base ceramica
recubierta de una superficie vidriada de colorido variado que sirve para
revestir paramentos.

Deberan cumplir las siguientes condiciones:

- Serhomogéneos, de textura compacta y restantes al desgaste.

- Carecer de grietas, coqueras, planos y exfoliaciones y materias extra-
fas que pueden disminuir su resistencia y duracion.

- Tener color uniforme y carecer de manchas eflorescentes.

- Lasuperficie vitrificada sera completamente plana, salvo cantos romos
o terminales.

- Los azulejos estaran perfectamente moldeados y su forma y dimensio-
nes seran las sefialadas en los planos. La superficie de los azulejos se-
ra brillante, salvo que, explicitamente, se exija que la tenga mate.

- Los azulejos situados en las esquinas no seran lisos sino que presenta-
ran segun los casos, un canto romo, largo o corto, o un terminal de es-
quina izquierda o derecha, o un terminal de dngulo entrante con apare-
jo vertical u horizontal.

- Latolerancia en las dimensiones sera de un uno por ciento en menos y
un cero en mas, para los de primera clase.

- Ladeterminacion de los defectos en las dimensiones se hara aplicando
una escuadra perfectamente ortogonal a una vertical cualquiera del
azulejo, haciendo coincidir una de las aristas con un lado de la escua-
dra. La desviacion del extremo de la otra arista respecto al lado de la
escuadra es el error absoluto, que se traducira a porcentual.

13.4. Baldosas y losas de marmol.

Los marmoles deben de estar exentos de los defectos generales tales
como pelos, grietas, coqueras, bien sean estos defectos debidos a trastor-
nos de la formacién de la masa o a la mala explotacién de las canteras.
Deberan estar perfectamente planos y pulimentados.

Las baldosas seran piezas de 50 x 50 cm. como maximo y 3 cm. de es-
pesor. Las tolerancias en sus dimensiones se ajustaran a las expresadas en
el parrafo 9.1. para las piezas de terrazo.

13.5. Rodapiés de marmol.

Las piezas de rodapié estaran hechas del mismo material que las de
solado; tendran un canto romo y seran de 10 cm. de alto. Las exigencias
técnicas seran analogas a las del solado de marmol.

Articulo 74.- Carpinteria de taller.

14.1. Puertas de madera.

Las puertas de madera que se emplean en la obra deberéan tener la
aprobacién del Ministerio de Industria, la autorizacion de uso del M.0.P.U.
o documento de idoneidad técnica expedido por el I.E.T.C.C.

14.2. Cercos.
Los cercos de los marcos interiores seran de primera calidad con una
escuadria minima de 7 x 5 cm.

Articulo 15.- Carpinteria metalica.

15.1. Ventanas y Puertas.

Los perfiles empleados en la confeccion de ventanas y puertas metali-
cas, seran especiales de doble junta y cumplirdn todas las prescripciones
legales. No se admitiran rebabas ni curvaturas rechazandose los elementos
que adolezcan de algtn defecto de fabricacion.
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Articulo 16.- Pintura.

16.1. Pintura al temple.

Estara compuesta por una cola disuelta en agua y un pigmento mineral
finamente disperso con la adicion de un antifermento tipo formol para evitar
la putrefaccion de la cola. Los pigmentos a utilizar podran ser:- Blanco de
Cinc que cumplira la Norma UNE 48041.

- Litopdon que cumplird la Norma UNE 48040.
- Bidxido de Titanio tipo anatasa segtin la Norma UNE 48044

También podran emplearse mezclas de estos pigmentos con carbonato
calcico y sulfato basico. Estos dos dltimos productos considerados como
cargas no podran entrar en una proporcién mayor del veinticinco por ciento
del peso del pigmento.

16.2. Pintura plastica.
Esta compuesta por un vehiculo formado por barniz adquirido y los
pigmentos estan constituidos de bidxido de titanio y colores resistentes.

Articulo 17.- Colores, aceites, barnices, etc.

Todas las sustancias de uso general en la pintura deberéan ser de exce-

lente calidad. Los colores reuniran las condiciones siguientes:

- Facilidad de extenderse y cubrir perfectamente las superficies.
- Fijeza en su tinta.

- Facultad de incorporarse al aceite, color, etc.

- Serinalterables a la accion de los aceites o de otros colores.

- Insolubilidad en el agua.

Los aceites y barnices reunirdn a su vez las siguientes condiciones:
- Serinalterables por la accion del aire.

- Conservar la fijeza de los colores.
- Transparenciay color perfectos.

Los colores estaran bien molidos y serdan mezclados con el aceite, bien
purificados y sin posos. Su color sera amarillo claro, no admitiéndose el que
al usarlo, deje manchas o rafagas que indiquen la presencia de sustancias
extrafas.

Articulo 18.- Fontaneria.

18.1. Tuberia de hierro galvanizado.

La designacion de pesos, espesores de pared, tolerancias, etc. se ajus-
taran a las correspondientes normas DIN. Los manguitos de unidon seran de
hierro maleable galvanizado con junta esmerilada.

18.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Todo saneamiento horizontal se realizara en tuberia de cemento centri-
fugado siendo el didmetro minimo a utilizar de veinte centimetros.

Los cambios de seccién se realizaran mediante las arquetas corres-
pondientes.

18.3. Bajantes.
Las bajantes tanto de aguas pluviales como fecales seran de fibroce-
mento o materiales plasticos que dispongan autorizacion de uso. No se

admitirdn bajantes de didmetro inferiora 12 cm.
Todas las uniones entre tubos y piezas especiales se realizaran me-
diante uniones Gibault.

18.4. Tuberia de cobre.

La red de distribucion de agua y gas butano se realizara en tuberia de
cobre, sometiendo a la citada tuberia a la presion de prueba exigida por la
empresa Gas Butano, operacién que se efectuara una vez acabado el
montaje.

Las designaciones, pesos, espesores de pared y tolerancias se ajusta-
ran a las normas correspondientes de la citada empresa.

Las valvulas a las que se someterd a una presién de prueba superior
en un cincuenta por ciento a la presion de trabajo seran de marca aceptada
por la empresa Gas Butano y con las caracteristicas que ésta le indique.

Articulo 19.- Instalaciones eléctricas.

19.1. Normas.

Todos los materiales que se empleen en la instalacion eléctrica, tanto
de A.T. como de B.T., deberan cumplir las prescripciones técnicas que
dictan las normas internacionales C.B.I., los reglamentos para instalaciones
eléctricas actualmente en vigor, asi como las normas técnico-practicas de la
Compaiifa Suministradora de Energia.

19.2. Conductores de baja tensién.

Los conductores de los cables seran de cobre de nudo recocido nor-
malmente con formacién e hilo Gnico hasta seis milimetros cuadrados.

La cubierta sera de policloruro de vinilo tratada convenientemente de
forma que asegure mejor resistencia al frio, a la laceracién, a la abrasion
respecto al policloruro de vinilo normal. (PVC).

La accion sucesiva del sol y de la humedad no deben provocar la mas
minima alteracion de la cubierta. El relleno que sirve para dar forma al cable
aplicado por extrusién sobre las almas del cableado debe ser de material
adecuado de manera que pueda ser facilmente separado para la confeccion
de los empalmes y terminales.

Los cables denominados de 'instalacion” normalmente alojados en tu-
beria protectora seran de cobre con aislamiento de PVC. La tensién de
servicio sera de 750 V y la tensién de ensayo de 2.000 V.

La seccion minima que se utilizara en los cables destinados tanto a cir-
cuitos de alumbrado como de fuerza sera de 1.5 m2

Los ensayos de tension y de la resistencia de aislamiento se efectuaran
con la tension de prueba de 2.000 V. y de igual forma que en los cables
anteriores.

19.3. Aparatos de alumbrado interior.

Las luminarias se construiran con chasis de chapa de acero de calidad
con espesor o nervaduras suficientes para alcanzar tal rigidez.

Los enchufes con toma de tierra tendran esta toma dispuesta de forma
que sea la primera en establecerse y la (Gltima en desaparecer y seran
irreversibles, sin posibilidad de error en la conexion.

CAPITULO V PRESCRIPCIONES EN CUANTO A LA EJECUCION POR UNIDADES DE OBRAy
CAPITULO VI PRESCRIPCIONES SOBRE VERIFICACIONES EN EL EDIFICIO TERMINADO. MANTENIMIENTO

Articulo 20.- Movimiento de tierras.

20.1. Explanacion y préstamos.

Consiste en el conjunto de operaciones para excavar, evacuar, rellenar
y nivelar el terreno asi como las zonas de préstamos que puedan necesitar-
se y el consiguiente transporte de los productos removidos a depésito o
lugar de empleo.
20.1.1. Ejecucion de las obras.

Una vez terminadas las operaciones de desbroce del terreno, se inicia-
ran las obras de excavaciones ajustandose a las alienaciones pendientes

dimepsiones y demas informacion contenida en los planos.
Vit a :a g % encuentre en las excavaciones, que no se hu-
bie € UeSewbce se aceptara para su utilizacion posterior en

pfotecEion'de supetficiestérosionables.

En cualquier caso, la tierra vegetal extraida se mantendra separada del
resto de los productos excavados.

Todos los materiales que se obtengan de la excavacion, excepcion he-
c?@ 5 i tra podran utilizar en la formacion de rellenos y
d af) 253@!0?% 2 Pliego y se transportaran directamente a las
zonas previstas dentro del solar, o vertedero si no tuvieran aplicacion
dentro de la obra.

En cualquier caso no se desechara ninglin material excavado sin previa
aatorizdeion.(Durante(as/diversas etapas de la construccion de la explana-
uap‘ izlpg%s;drgat&mrfn en perﬂ?ctas condiciones de drenaje.

se podra colocar de forma que represente un
peligro para construcciones existentes, por presion directa o por sobrecarga
de los rellenos'contiguos,

Lasoperaciones de‘desbroce y limpieza se efectuaran con las
precauciones necesarias, para evitar dafio a las construcciones colindantes

PLIEGO PARTICULAR

y existentes. Los arboles a derribar caeran hacia el centro de la zona objeto
de la limpieza, acotandose las zonas de vegetacion o arbolado destinadas a
permanecer en su sitio.

Todos los tocones y raices mayores de 10 cm. de diametro seran
eliminadas hasta una profundidad no inferior a 50 ¢cm., por debajo de la
rasante de excavacion y no menor de 15 cm. por debajo de la superficie
natural del terreno.

Todos los huecos causados por la extraccion de tocones y raices, se
rellenaran con material analogo al existente, compactandose hasta que su
superficie se ajuste al nivel pedido.

No existe obligacion por parte del constructor de trocear la madera a
longitudes inferiores a tres metros.

La ejecucion de estos trabajos se realizara produciendo las menores
molestias posibles a las zonas habitadas préximas al terreno desbrozado.

20.1.2. Medicion y abono.

La excavacion de la explanacion se abonara por metros clbicos real-
mente excavados medidos por diferencia entre los datos iniciales tomados
inmediatamente antes de iniciar los trabajos y los datos finales, tomados
inmediatamente después de concluidos. La medicion se hara sobre los
perfiles obtenidos.

20.2. Excavacion en zanjas y pozos.

Consiste en el conjunto de operaciones necesarias para conseguir em-
plazamiento adecuado para las obras de fabrica y estructuras, y sus cimen-
taciones; comprenden zanjas de drenaje u otras analogas. Su ejecucion
incluye las operaciones de excavacion, nivelacion y evacuacion del terreno y
el consiguiente transporte de los productos removidos a depdsito o lugar
de empleo.
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20.2.1. Ejecucion de las obras.

El contratista de las obras notificara con la antelacién suficiente, el
comienzo de cualquier excavacion, a fin de que se puedan efectuar las
mediciones necesarias sobre el terreno inalterado. El terreno natural
adyacente al de la excavacion o se modificara ni renovara sin autorizacion.

La excavacion continuara hasta llegar a la profundidad en que aparez-
ca el firme y obtenerse una superficie limpia y firme, a nivel o escalonada,
segln se ordene. No obstante, la Direccién Facultativa podra modificar la
profundidad, si la vista de las condiciones del terreno lo estimara necesario
a fin de conseguir una cimentacion satisfactoria.

El replanteo se realizara de tal forma que existirdn puntos fijos de refe-
rencia, tanto de cotas como de nivel, siempre fuera del area de excavacion.

Se llevara en obra un control detallado de las mediciones de la excava-
cién de las zanjas.

El comienzo de la excavacion de zanjas se realizara cuando existan todos
los elementos necesarios para su excavacion, incluido la madera para una
posible entibacién.

La Direccion Facultativa indicara siempre la profundidad de los fondos de
la excavacion de la zanja, aunque sea distinta a la de Proyecto, siendo su
acabado limpio, a nivel o escalonado.

La Contrata debera asegurar la estabilidad de los taludes y paredes ver-
ticales de todas las excavaciones que realice, aplicando los medios de entiba-
cién, apuntalamiento, apeo y proteccion superficial del terreno, que considere
necesario, a fin de impedir desprendimientos, derrumbamientos y desliza-
mientos que pudieran causar dafio a personas o a las obras, aunque tales
medios no estuvieran definidos en el Proyecto, o no hubiesen sido ordenados
por la Direccion Facultativa.

La Direccion Facultativa podra ordenar en cualquier momento la coloca-
cion de entibaciones, apuntalamientos, apeos y protecciones superficiales del
terreno.

Se adoptaran por la Contrata todas las medidas necesarias para evitar la
entrada del agua, manteniendo libre de la misma la zona de excavacion,
colocandose ataguias, drenajes, protecciones, cunetas, canaletas y conductos
de desaglie que sean necesarios.

Las aguas superficiales deberan ser desviadas por la Contrata y canali-
zadas antes de que alcancen los taludes, las paredes y el fondo de la excava-
cién de la zanja.

El fondo de la zanja debera quedar libre de tierra, fragmentos de roca,
roca alterada, capas de terreno inadecuado o cualquier elemento extrafio que
pudiera debilitar su resistencia. Se limpiaran las grietas y hendiduras, relle-
nandose con material compactado o hormigén.

La separacion entre el tajo de la maquina y la entibacion no sera mayor
de vez y media la profundidad de la zanja en ese punto.

En el caso de terrenos meteorizables o erosionables por viento o lluvia,
las zanjas nunca permaneceran abiertas mas de 8 dias, sin que sean protegi-
das o finalizados los trabajos.

Una vez alcanzada la cota inferior de la excavacion de la zanja para
cimentacion, se hara una revision general de las edificaciones medianeras,
para observar si se han producido desperfectos y tomar las medidas
pertinentes.

Mientras no se efectde la consolidacion definitiva de las paredes y fondos
de la zanja, se conservaran las entibaciones, apuntalamientos y apeos que
hayan sido necesarios, asi como las vallas, cerramientos y demas medidas de
proteccidn.

Los productos resultantes de la excavacion de las zanjas, que sean
aprovechables para un relleno posterior, se podran depositar en montones
situados a un solo lado de la zanja, y a una separacion del borde de la misma
de 0,60 m. como minimo, dejando libres, caminos, aceras, cunetas, acequias y
demads pasos y servicios existentes.

20.2.2. Preparacion de cimentaciones.

La excavacion de cimientos se profundizara hasta el limite indicado en
el proyecto. Las corrientes o aguas pluviales o subterrdneas que pudieran
presentarse, se cegaran o desviaran en la forma y empleando los medios
convenientes.

Antes de proceder al vertido del hormigdn y la colocacion de las arma-
duras de cimentacion, se dispondra de una capa de hormigén pobre de diez
centimetros de espesor debidamente nivelada.

—+ttHimporte-de-estacapa de hormigdn se considera incluido en los pre-
CiQs Jrgt S e C 4
20%.3 i

A lokarexcavacidnienizanjas o pozos se abonara por metros cibicos real-
mente excavados medidos por diferencia entre los datos iniciales tomados
inmediatamente antes de iniciar los trabajos y los datos finales tomad os
inmediatamente después de finalizados los mismos.

205! Refleho Qa}a@cfn% de zanjas de pozos.

Consiste en la extension o compactacion de materiales terrosos, pro-
cedentes de excavaciones anteriores o préstamos para relleno de zanjas y
pozos.

20: i6 tacion.
t Extens) Uﬁgﬂé’\f

0s materiales ¢e]leno se extenderan en tongadas sucesivas de es-
peddi Uﬁ‘ﬁﬁ#@%d@ﬁﬂd%nte horizontales. El espesor de estas tongadas
serd el adecuado a los medios disponibles para que se obtenga en todo el
mismo grado de compactacion exigido.

La superficie de las tongadas sera horizontal o convexa con pendiente
transversal maxima del dos por ciento. Una vez extendida la tongada, se

procederd a la humectaci6n si es necesario.

El contenido 6ptimo de humedad se determinaré en obra, a la vista de
la maquinaria disponible y de los resultados que se obtengan de los ensa-
yos realizados.

En los casos especiales en que la humedad natural del material sea ex-
cesiva para conseguir la compactacion prevista, se tomaran las medidas
adecuadas procediendo incluso a la desecacion por oreo, o por adicion de
mezcla de materiales secos o sustancias apropiadas (cal viva, etc.).

Conseguida la humectacion mas conveniente, posteriormente se pro-
cedera a la compactacién mecanica de la tongada.

Sobre las capas en ejecucion debe prohibirse la accién de todo tipo de
trafico hasta que se haya completado su composicion. Si ello no es factible
el trafico que necesariamente tenga que pasar sobre ellas se distribuira de
forma que se concentren rodadas en superficie.

Si el relleno tuviera que realizarse sobre terreno natural, se realizara en
primer lugar el desbroce y limpieza del terreno, se seguira con la excavacién y
extraccion de material inadecuado en la profundidad requerida por el
Proyecto, escarificandose posteriormente el terreno para conseguir la debida
trabazon entre el relleno y el terreno.

Cuando el relleno se asiente sobre un terreno que tiene presencia de
aguas superficiales o subterraneas, se desviaran las primeras y se captaran y
conduciran las segundas, antes de comenzar la ejecucion.

Si los terrenos fueran inestables, apareciera turba o arcillas blandas, se
asegurara la eliminacion de este material o su consolidacion.

Una vez extendida la tongada se procedera a su humectacion si es
necesario, de forma que el humedecimiento sea uniforme.

El relleno del trasd6s de los muros se realizara cuando éstos tengan la
resistencia requerida y no antes de los 21 dias si es de hormigon.

Después de haber llovido no se extendera una nueva tongada de relleno
o terraplén hasta que la Gltima se haya secado, o se escarificara afiadiendo la
siguiente tongada mas seca, hasta conseguir que la humedad final sea la
adecuada.

Si por razones de sequedad hubiera que humedecer una tongada se hara
de forma uniforme, sin que existan encharcamientos.

Se pararan los trabajos de terraplenado cuando la temperatura
descienda de 22 C.

20.3.2. Medicién y Abono.

Las distintas zonas de los rellenos se abonaran por metros cibicos
realmente ejecutados medidos por diferencia entre los datos iniciales
tomados inmediatamente antes de iniciarse los trabajos y los datos finales,
tomados inmediatamente después de compactar el terreno.

Articulo 21.- Hormigones.

21.1. Dosificacion de hormigones.

Corresponde al contratista efectuar el estudio granulométrico de los
aridos, dosificacion de agua y consistencia del hormigén de acuerdo con los
medios y puesta en obra que emplee en cada caso, y siempre cumpliendo lo
prescrito en el C.E.21.

21.2. Fabricacion de hormigones.

En la confeccion y puesta en obra de los hormigones se cumpliran las
prescripciones generales del CODIGO ESTRUCTURAL (C.E.21). REAL
DECRETO 470/2021, de 29-Junio del Ministerio de Fomento.

Los aridos, el agua y el cemento deberan dosificarse automaticamente
en peso. Las instalaciones de dosificacion, lo mismo que todas las demas
para la fabricacién y puesta en obra del hormigdn habran de someterse a lo
indicado.

Las tolerancias admisibles en la dosificacion seran del dos por ciento
para el agua y el cemento, cinco por ciento para los distintos tamafios de
aridos y dos por ciento para el arido total. En la consistencia del hormigén
admitira una tolerancia de veinte milimetros medida con el cono de Abrams.

La instalacién de hormigonado sera capaz de realizar una mezcla regu-
lar e intima de los componentes proporcionando un hormigdn de color y
consistencia uniforme.

En la hormigonera deberéa colocarse una placa, en la que se haga cons-
tar la capacidad y la velocidad en revoluciones por minuto recomendadas
por el fabricante, las cuales nunca deberan sobrepasarse.

Antes de introducir el cemento y los aridos en el mezclador, este se
habré cargado de una parte de la cantidad de agua requerida por la masa
completandose la dosificacion de este elemento en un periodo de tiempo
que no debera ser inferior a cinco segundos ni superior a la tercera parte
del tiempo de mezclado, contados a partir del momento en que el cemento
y los aridos se han introducido en el mezclador. Antes de volver a cargar de
nuevo la hormigonera se vaciara totalmente su contenido.

No se permitird volver a amasar en ningtin caso hormigones que hayan
fraguado parcialmente aunque se afiadan nuevas cantidades de cemento,
aridos y agua.

21.3. Mezcla en obra.
La ejecucion de la mezcla en obra se hara de la misma forma que la se-
falada para la mezcla en central.

21.4. Transporte de hormigon.
El transporte desde la hormigonera se realizara tan rapidamente como
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sea posible. En ning(n caso se tolerara la colocacién en obra de hormigones
que acusen un principio de fraguado o presenten cualquier otra alteracion.
Al cargar los elementos de transporte no debe formarse con las masas
montones cdnicos, que favorecerian la segregacion.
Cuando la fabricacién de la mezcla se haya realizado en una instala-
cién central, su transporte a obra debera realizarse empleando camiones
provistos de agitadores.

21.5. Puesta en obra del hormigon.

Como norma general no debera transcurrir mas de una hora entre la
fabricacion del hormigén, su puesta en obra y su compactacion.

No se permitira el vertido libre del hormigon desde alturas superiores a
un metro, quedando prohibido el arrojarlo con palas a gran distancia,
distribuirlo con rastrillo, o hacerlo avanzar mas de medio metro de los
encofrados.

Al verter el hormigén se removera enérgica y eficazmente para que las
armaduras queden perfectamente envueltas, cuidando especialmente los
sitios en que se reline gran cantidad de acero, y procurando que se man-
tengan los recubrimientos y la separacion entre las armaduras.

En losas, el extendido del hormigdn se ejecutara de modo que el avan-
ce se realice en todo su espesor.

En vigas, el hormigonado se hard avanzando desde los extremos, Ile-
nandolas en toda su altura y procurando que el frente vaya recogido, para
que no se produzcan segregaciones y la lechada escurra a lo largo del
encofrado.

21.6. Compactacion del hormigén.

La compactacién de hormigones debera realizarse por vibracion. Los
vibradores se aplicaran siempre de modo que su efecto se extienda a toda
la masa, sin que se produzcan segregaciones. Si se emplean vibradores
internos, deberan sumergirse longitudinalmente en la tongada subyacente
y retirarse también longitudinalmente sin desplazarlos transversalmente
mientras estén sumergidos en el hormigdn. La aguja se introducird y retira-
ra lentamente, y a velocidad constante, recomendandose a este efecto que
no se superen los 10 cm./seg., con cuidado de que la aguja no toque las
armaduras. La distancia entre los puntos sucesivos de inmersion no sera
superior a 75 cm., y sera la adecuada para producir en toda la superficie de
la masa vibrada una humectacion brillante, siendo preferible vibrar en
pocos puntos prolongadamente. No se introducira el vibrador a menos de
10 cm. de la pared del encofrado.

21.7. Curado de hormigén.

Durante el primer periodo de endurecimiento se sometera al hormigén
a un proceso curado segin el tipo de cemento utilizado y las condiciones
climatolégicas del lugar.

En cualquier caso debera mantenerse la humedad del hormigdn y evi-
tarse todas las causas tanto externas, como sobrecarga o vibraciones, que
puedan provocar la fisuracién del elemento hormigonado. Una vez humede-
cido el hormigén se mantendran himedas sus superficies, mediante arpille-
ras, esterillas de paja u otros tejidos andlogos durante tres dias si el con-
glomerante empleado fuese cemento Portland I-35, aumentandose este
plazo en el caso de que el cemento utilizado fuese de endurecimiento mas
lento.

21.8. Juntas en el hormigonado.

Las juntas podran ser de hormigonado, contraccién 6 dilatacion, de-
biendo cumplir lo especificado en los planos.

Se cuidara que las juntas creadas por las interrupciones en el hormi-
gonado queden normales a la direccion de los maximos esfuerzos de
compresion, o donde sus efectos sean menos perjudiciales.

Cuando sean de temer los efectos debidos a la retraccion, se dejaran
juntas abiertas durante algln tiempo, para que las masas contiguas puedan
deformarse libremente. El ancho de tales juntas debera ser el necesario
para que, en su dia, puedan hormigonarse correctamente.

Al reanudar los trabajos se limpiara la junta de toda suciedad, lechada
o arido que haya quedado suelto, y se humedecera su superficie sin exceso
de agua, aplicando en toda su superficie lechada de cemento antes de

verteretnteve-hormigén—Se procurara alejar las juntas de hormigonado de
1

aVTgﬁlm esté sometida a fuertes tracciones.

21.9:sTerminaciéndelos:paramentos vistos.

Sino se prescribe otra cosa, la maxima flecha o irregularidad que pue-
den presentar los paramentos planos, medida respecto a una regla de dos
(2) metros de longitud aplicada en cualquier direccion sera la siguiente:

- Superficies vistas: seis milimetros (6 mm.).

2905

Atdericie® Gtultas: veinticinco milimetros (25 mm.).

21.10. Limitaciones de ejecucion.
El hormigonado se suspenderda, como norma general, en caso de llu-

v@@ﬁy@é@o@ pjgrﬂ/g\tﬂidas necesarias para impedir la entrada de la

lluvia a.las masa rmigén fresco o lavado de superficies. Si esto
1684 AT &Rt SE BRI picar la superficie lavada, regarla y continuar
el'hormigonado después de aplicar lechada de cemento.
Antes de hormigonar:

= Replanteo de ejes, cotas de acabado.

- Colocacion de armaduras

- Limpiezay humedecido de los encofrados
Durante el hormigonado:

El vertido se realizara desde una altura maxima de 1 m., salvo que se
utilicen métodos de bombeo a distancia que impidan la segregacion de los
componentes del hormigdn. Se realizara por tongadas de 30 cm.. Se vibrara
sin que las armaduras ni los encofrados experimenten movimientos bruscos o
sacudidas, cuidando de que no queden coqueras y se mantenga el
recubrimiento adecuado.

Se suspendera el hormigonado cuando la temperatura descienda de 0°C,
o lo vaya a hacer en las proximas 48 h. Se podran utilizar medios especiales
para esta circunstancia, pero bajo la autorizacién de la D.F.

No se dejaran juntas horizontales, pero si a pesar de todo se produjesen,
se procedera a la limpieza, rascado o picado de superficies de contacto,
vertiendo a continuacion mortero rico en cemento, y hormigonando
seguidamente. Si hubiesen transcurrido mas de 48 h. se tratara la junta con
resinas epoxi.

No se mezclaran hormigones de distintos tipos de cemento.

Después del hormigonado:

El curado se realizara manteniendo hiimedas las superficies de las piezas
hasta que se alcance un 70% de su resistencia

Se procedera al desencofrado en las superficies verticales pasados 7
dias, y de las horizontales no antes de los 21 dias. Todo ello siguiendo las
indicaciones de la D.F.

21.11. Medicion y Abono.

El hormigdn se medira y abonara por metro clbico realmente vertido
en obra, midiendo entre caras interiores de encofrado de superficies vistas.
En las obras de cimentacion que no necesiten encofrado se medira entre
caras de terreno excavado. En el caso de que en el Cuadro de Precios la
unidad de hormigdn se exprese por metro cuadrado como es el caso de
soleras, forjado, etc., se medira de esta forma por metro cuadrado realmen-
te ejecutado, incluyéndose en las mediciones todas las desigualdades y
aumentos de espesor debidas a las diferencias de la capa inferior. Si en el
Cuadro de Precios se indicara que esta incluido el encofrado, acero, etc.,
siempre se considerara la misma medicion del hormigén por metro cibico o
por metro cuadrado. En el precio van incluidos siempre los servicios y
costos de curado de hormigdn.

Articulo 22.- Morteros.

22.1. Dosificacion de morteros.

Se fabricaran los tipos de morteros especificados en las unidades de
obra, indicandose cual ha de emplearse en cada caso para la ejecucién de
las distintas unidades de obra.

22.2, Fabricacion de morteros.

Los morteros se fabricaran en seco, continuandose el batido después
de verter el agua en la forma y cantidad fijada, hasta obtener una plasta
homogénea de color y consistencia uniforme sin palomillas ni grumos.

22.3. Medicion y abono.

El mortero suele ser una unidad auxiliar y, por tanto, su medicién va
incluida en las unidades a las que sirve: fabrica de ladrillos, enfoscados,
pavimentos, etc. En algln caso excepcional se medira y abonara por metro
clbico, obteniéndose su precio del Cuadro de Precios si lo hay u obtenien-
do un nuevo precio contradictorio.

Articulo 23.- Encofrados.

23.1. Construccion y montaje.

Tanto las uniones como las piezas que constituyen los encofrados, de-
beran poseer la resistencia y la rigidez necesarias para que con la marcha
prevista de hormigonado y especialmente bajo los efectos dindmicos
producidos por el sistema de compactacion exigido o adoptado, no se
originen esfuerzos anormales en el hormigdn, ni durante su puesta en obra,
ni durante su periodo de endurecimiento, asi como tampoco movimientos
locales en los encofrados superiores a los 5 mm.

Los enlaces de los distintos elementos o planos de los moldes seran
sélidos y sencillos, de modo que su montaje se verifique con facilidad.

Los encofrados de los elementos rectos o planos de mas de 6 m. de luz
libre se dispondran con la contra flecha necesaria para que, una vez enco-
frado y cargado el elemento, este conserve una ligera cavidad en el intra-
dos.

Los moldes ya usados, y que vayan a servir para unidades repetidas
seran cuidadosamente rectificados y limpiados.

Los encofrados de madera se humedeceran antes del hormigonado, a
fin de evitar la absorcion del agua contenida en el hormigdn, y se limpiaran
especialmente los fondos dejandose aberturas provisionales para facilitar
esta labor.

Las juntas entre las distintas tablas deberan permitir el entumecimien-
to de las mismas por la humedad del riego y del hormigén, sin que, sin
embargo, dejen escapar la plasta durante el hormigonado, para lo cual se
podra realizar un sellado adecuado.

Planos de la estructura y de despiece de los encofrados

Confeccion de las diversas partes del encofrado

Montaje segln un orden determinado segtin sea la pieza a hormigonar: si
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es un muro primero se coloca una cara, después la armadura y , por Gltimo la
otra cara; si es en pilares, primero la armadura y después el encofrado, y si es
en vigas primero el encofrado y a continuacion la armadura.

No se dejaran elementos separadores o tirantes en el hormigén después
de desencofrar, sobretodo en ambientes agresivos.

Se anotara la fecha de hormigonado de cada pieza, con el fin de controlar
su desencofrado

El apoyo sobre el terreno se realizard mediante tablones/durmientes

Si la altura es excesiva para los puntales, se realizaran planos
intermedios con tablones colocados perpendicularmente a estos; las lineas de
puntales inferiores iran arriostrados.

Se vigilara la correcta colocacion de todos los elementos antes de
hormigonar, asi como la limpieza y humedecido de las superficies

El vertido del hormigdn se realizaré a la menor altura posible

Se aplicaran los desencofrantes antes de colocar las armaduras

Los encofrados deberan resistir las acciones que se desarrollen durante
la operacién de vertido y vibrado, y tener la rigidez necesaria para evitar
deformaciones, segtn las siguientes tolerancias:

Espesores en m. Tolerancia en mm.

Hasta 0.10 2
De0.11a0.20 3
De0.21a0.40 4
De 0.41a0.60 6
De 0.61a1.00 8
Mas de 1.00 10
- Dimensiones horizontales o verticales entre ejes
Parciales 20
Totales 40
- Desplomes
En una planta 10
En total 30

23.2. Apeos y cimbras. Construccién y montaje.

Las cimbras y apeos deberéan ser capaces de resistir el peso total pro-
pio y el del elemento completo sustentado, asi como otras sobrecargas
accidentales que puedan actuar sobre ellas (operarios, maquinaria, viento,
etc.).

Las cimbras y apeos tendran la resistencia y disposicién necesaria para
que en ninglin momento los movimiento locales, sumados en su caso a los
del encofrado sobrepasen los 5 mm., ni los de conjunto la milésima de la luz
(1/1.000).

23.3. Desencofrado y descimbrado del hormigén.

El desencofrado de costeros verticales de elementos de poco canto
podra efectuarse a un dia de hormigonada la pieza, a menos que durante
dicho intervalo se hayan producido bajas temperaturas y otras cosas
capaces de alterar el proceso normal de endurecimiento del hormigdn. Los
costeros verticales de elementos de gran canto no deberan retirarse antes
de los dos dias con las mismas salvedades apuntadas anteriormente a
menos que se emplee curado a vapor.

El descimbrado podra realizarse cuando, a la vista de las circunstan-
cias y temperatura del resultado; las pruebas de resistencia, elemento de
construccion sustentado haya adquirido el doble de la resistencia necesaria
para soportar los esfuerzos que aparezcan al descimbrar. El descimbrado se
hara de modo suave y uniforme, recomendandose el empleo de cufas,
gatos; cajas de arena y otros dispositivos, cuando el elemento a descimbrar
sea de cierta importancia.

Condiciones de desencofrado:

No se procedera al desencofrado hasta trascurridos un minimo de 7 dias
para los soportes y tres dias para los demas casos, siempre con la aprobacion
delaD.F.

Los tableros de fondo y los planos de apeo se desencofraran siguiendo
las indicaciones de la NTE-EH, y el C.E.21, con la aprobaciéon previa de la D.F.
Se procedera al aflojado de las cufias, dejando el elemento separado unos tres
cm. durante doce horas, realizando entonces la comprobacién de la flecha
para ver si es admisible

Cuando el desencofrado sea dificultoso se regara abundantemente,

ambién-se-podra-apticar-desencofrante superficial.

— P
lal tos de encofrado que se vayan a reutilizar,
deqpu pieza

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS
23.4. Medicion y abono.

Los encofrados se medirdn siempre por metros cuadrados de superfi-
cie en contacto con el hormigon, no siendo de abono las obras o excesos de
encofrado, asi como los elementos auxiliares de sujecion o apeos necesa-
r@s%@ré mantérer & ehéafrado en una posicion correcta y segura contra
esfuerzos de viento, etc. En este precio se incluyen ademas, los desenco-
frantes y las operaciones de desencofrado y retirada del material. En el caso
de que en el cuadro de precios esté incluido el encofrado la unidad de

h@r@ﬁg@@n@@@%{tanto el encofrado como los elementos auxilia-
res y el desencofi

rg o van,incluidos en la medicion del hormigdn.
arquitectosde cadi

Articulo24.- Armaduras.

24.1. Colocacion, recubrimiento y empalme de armaduras.
Todas estas operaciones se efectuaran de acuerdo con los articulos

del CIODIGO ESTRUCTURAL (C.E.21). REAL DECRETO 470/2021, de 29 de
Junio, del Ministerio de Fomento.

24.2. Medicion y abono.

De las armaduras de acero empleadas en el hormigén armado, se abo-
naran los kg. realmente empleados, deducidos de los planos de ejecucion,
por medicién de su longitud, afiadiendo la longitud de los solapes de
empalme, medida en obra y aplicando los pesos unitarios correspondientes
a los distintos diametros empleados.

En ninglin caso se abonara con solapes un peso mayor del 5% del peso
del redondo resultante de la medicion efectuada en el plano sin solapes.

El precio comprendera a la adquisicion, los transportes de cualquier
clase hasta el punto de empleo, el pesaje, la limpieza de armaduras, si es
necesario, el doblado de las mismas, el izado, sustentacion y colocacién en
obra, incluido el alambre para ataduras y separadores, la pérdida por
recortes y todas cuantas operaciones y medios auxiliares sean necesarios.

Articulo 25 Estructuras de acero.

25.1 Descripcién.
Sistema estructural realizado con elementos de Acero Laminado.

25.2 Condiciones previas.

Se dispondra de zonas de acopio y manipulaciéon adecuadas

Las piezas seran de las caracteristicas descritas en el proyecto de
ejecucion.

Se comprobara el trabajo de soldadura de las piezas compuestas
realizadas en taller.

Las piezas estaran protegidas contra la corrosion con pinturas
adecuadas.

25.3 Componentes.

- Perfiles de acero laminado
- Perfiles conformados

- Chapasy pletinas

- Tornillos calibrados

- Tornillos de alta resistencia
- Tornillos ordinarios

- Roblones

25.4 Ejecucion.

Limpieza de restos de hormigon etc. de las superficies donde se procede
al trazado de replanteos y soldadura de arranques

Trazado de ejes de replanteo

Se utilizaran calzos, apeos, pernos, sargentos y cualquier otro medio que
asegure su estabilidad durante el montaje.

Las piezas se cortaran con oxicorte o con sierra radial, permitiéndose el
uso de cizallas para el corte de chapas.

Los cortes no presentaran irregularidades ni rebabas

No se realizaran las uniones definitivas hasta haber comprobado la
perfecta posicion de las piezas.

Los ejes de todas las piezas estaran en el mismo plano

Todas las piezas tendran el mismo eje de gravedad
Uniones mediante tornillos de alta resistencia:

Se colocara una arandela, con bisel conico, bajo la cabeza y bajo la tuerca

La parte roscada de la espiga sobresaldra de la tuerca por lo menos un
filete

Los tornillos se apretaran en un 80% en la primera vuelta, empezando por
los del centro.

Los agujeros tendran un diametro 2 mm. mayor que el nominal del torni-
llo.

Uniones mediante soldadura. Se admiten los siguientes procedimientos:
- Soldeo eléctrico manual, por arco descubierto con electrodo revestido
- Soldeo eléctrico automaético, por arco en atmésfera gaseosa
- Soldeo eléctrico automaético, por arco sumergido
- Soldeo eléctrico por resistencia

Se prepararan las superficies a soldar realizando exactamente los
espesores de garganta, las longitudes de soldado y la separacion entre los
ejes de soldadura en uniones discontinuas

Los cordones se realizaran uniformemente, sin mordeduras ni
interrupciones; después de cada cordén se eliminara la escoria con piqueta y
cepillo.

Se prohibe todo enfriamiento anormal por excesivamente rapido de las
soldaduras

Los elementos soldados para la fijacién provisional de las piezas, se eli-
minaran cuidadosamente con soplete, nunca a golpes. Los restos de soldadu-
ras se eliminaran con radial o lima.

Una vez inspeccionada y aceptada la estructura, se procedera a su
limpieza y proteccion antioxidante, para realizar por Gltimo el pintado.

25.5 Control.

Se controlara que las piezas recibidas se corresponden con las especifi-
cadas.

Se controlara la homologacién de las piezas cuando sea necesario.

Se controlara la correcta disposicion de los nudos y de los niveles de
placas de anclaje.
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25.6 Medicion.

Se medira por kg. de acero elaborado y montado en obra, incluidos
despuntes. En cualquier caso se seguiran los criterios establecidos en las
mediciones.

25.7 Mantenimiento.

Cada tres afios se realizard una inspeccion de la estructura para
comprobar su estado de conservacion y su proteccién antioxidante y contra el
fuego.

Articulo26 Estructura de madera.

26.1 Descripcion.
Conjunto de elementos de madera que, unidos entre si, constituyen la
estructura de un edificio.

26.2 Condiciones previas.
La madera a utilizar debera reunir las siguientes condiciones:

- Color uniforme, carente de nudos y de medidas regulares, sin
fracturas.

- No tendra defectos ni enfermedades, putrefaccién o carcomas.

- Estaratratada contra insectos y hongos.

- Tendra un grado de humedad adecuado para sus condiciones de
uso, si es desecada contendra entre el 10 y el 15% de su peso en
agua; si es madera seca pesara entre un 33 y un 35% menos que la
verde.

- No se utilizarda madera sin descortezar y estara cortada al hilo.

26.3 Componentes.
- Madera.
- Clavos, tornillos, colas.
- Pletinas, bridas, chapas, estribos, abrazaderas.

26.4 Ejecucion.

Se construiran los entramados con piezas de las dimensiones y forma de
colocacion y reparto definidas en proyecto.

Los bridas estaran formados por piezas de acero plano con secciones
comprendidas entre 40x7 y 60x9 mm.; los tirantes seran de 40 o 50 x9 mm.y
entre 40 y 70 cm. Tendra un talén en su extremo que se introducirad en una
pequefia mortaja practicada en la madera. Tendran por lo menos tres pasado-
res o tirafondos.

No estaran permitidos los anclajes de madera en los entramados.

Los clavos se colocaran contrapeados, y con una ligera inclinacién.

Los tornillos se introducirdn por rotacion y en orificio previamente
practicado de diametro muy inferior.

Los vastagos se introduciran a golpes en los orificios, y posteriormente
clavados.

Toda unidn tendra por lo menos cuatro clavos.

No se realizaran uniones de madera sobre perfiles metalicos salvo que se
utilicen sistemas adecuados mediante arpones, estribos, bridas, escuadras, y
en general mediante piezas que aseguren un funcionamiento correcto,
resistente, estable e indeformable.

26.5 Control.

Se ensayaran a compresion, modulo de elasticidad, flexion, cortadura,
traccion; se determinara su dureza, absorcion de agua, peso especifico y
resistencia a ser hendida.

Se comprobara la clase, calidad y marcado, asi como sus dimensiones.

Se comprobara su grado de humedad; si esta entre el 20 y el 30%, se
incrementaran sus dimensiones un 0,25% por cada 1% de incremento del
contenido de humedad; si es inferior al 20%, se disminuiran las dimensiones
un 0.25% por cada 1% de disminucién del contenido de humedad.

26.6 Medicion.
El criterio de medicion varia segin la unidad de obra, por lo que se
seguiran siempre las indicaciones expresadas en las mediciones.

26 imi g
VIMDr@a en un grado de humedad constante del 20%
apWxi

A LoSerebservara periddicamente para prevenir el ataque de xiléfagos.
Se mantendran en buenas condiciones los revestimientos ignifugos y las
pinturas o barnices.

Articulo 27. Canteria.
2905250126025
27.1 Descripcion.
Son elementos de piedra de distinto espesor, forma de colocacion,
utilidad, etc, utilizados en la construccion de edificios, muros, remates, etc.

C@TE@ @@FP@%E dividir en: Chapados, mamposterias, sillerias,
plezaﬂgs e{fgc 0sdecadiz

Son revestidos de otros elementos ya existentes con piedras de espesor
medio, los cualesno tienen‘mision resistente sino solamente decorativa. Se
pueden, utilizar. tanto-al -exterior como al interior, con junta o sin ella. El
mortero utilizado puede ser variado.

La piedra puede ir labrada o no, ordinaria, careada, ...etc
= Mamposteria

Son muros realizados con piedras recibidas con morteros, que pueden
tener mision resistente o decorativa, y que por su colocacién se denominan
ordinarias, concertadas y careadas. Las piedras tienen forma mas o menos
irregular y con espesores desiguales. El peso estara comprendido entre 15y
25 Kg. Se denomina a hueso cuando se asientan sin interposicion de mortero.
Ordinaria cuando las piezas se asientan y reciben con mortero. Tosca es la que
se obtiene cuando se emplean los mampuestos en bruto, presentando al
frente la cara natural de cantera o la que resulta de la simple fractura del
mampuesto con almahena. Rejuntada es aquella cuyas juntas han sido
rellenadas expresamente con mortero, bien conservando el plano de los
mampuestos, o bien alterandolo. Esta denominacion sera independiente de
que la mamposteria sea ordinaria o en seco. Careada es la obtenida
corrigiendo los salientes y desigualdades de los mampuestos. Concertada, es
la que se obtiene cuando se labran los lechos de apoyo de los mampuestos;
puede ser a la vez rejuntada, tosca, ordinaria o careada.
= Sillarejos

Son muros realizados con piedras recibidas con morteros, que pueden
tener mision resistente o decorativa, que por su colocacién se denominan
ordinarias, concertadas y careadas. Las piedras tienen forma mas o menos
irregular y con espesores desiguales. El peso de las piezas permitira la
colocacién a mano.
= Sillerias

Es la fabrica realizada con sillarejos, sillares o piezas de labra, recibidas
con morteros, que pueden tener misién resistente o decorativa. Las piedras
tienen forma regular y con espesores uniformes. Necesitan (tiles para su
desplazamiento, teniendo una o mas caras labradas. El peso de las piezas es
de 75a 150 Kg.
=  Piezas especiales

Son elementos de piedra de utilidad variada, como jambas, dinteles,
barandillas, albardillas, cornisas, canecillos, impostas, columnas, arcos,
bévedas y otros. Normalmente tienen mision decorativa, si bien en otros casos
ademas tienen mision resistente.

27.2 Componentes.
=  Chapados
- Piedrade espesorentre 3y 15 cm.
- Mortero de cemento y arena de rio 1:4
- Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5 R
- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.
= Mamposterias y sillarejos
- Piedrade espesor entre 20y 50 cm.
- Forma irregular o lajas.
- Mortero de cemento y arena de rio 1:4
- Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5R
- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.
- Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metalico o ladrillo.

=  Sillerias
Piedra de espesor entre 20y 50 cm.

- Forma regular.

- Mortero de cemento y arena de rio 1:4

- Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5R

- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.

- Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metalico o ladrillo.
=  Piezas especiales

- Piedras de distinto grosor, medidas y formas.

- Formaregularoirregular.

- Mortero de cemento y arena de rio 1:4 o morteros especiales.

- Cemento CEM II/A-M 42,5 CEM 1I/B-V 32,5R

- Anclajes de acero galvanizado con formas diferentes.

- Posibilidad de encofrado por dentro de madera, metalico o ladrillo.

27.3 Condiciones previas.

Planos de proyecto donde se defina la situacion, forma y detalles.

- Muros o elementos bases terminados.

- Forjados o elementos que puedan manchar las canterias
terminados.

- Colocacién de piedras a pie de tajo.

- Andamios instalados.

- Puentes térmicos terminados.

27.4 E]ecucmn.

Extraccion de la piedra en canteray apilado y/o cargado en camién.

- Volcado de la piedra en lugar id6neo.

- Replanteo general.

- Colocacién y aplomado de miras de acuerdo a especificaciones de
proyecto y direccion facultativa.

- Tendido de hilos entre miras.

- Limpieza y humectacion del lecho de la primera hilada.

- Colocacion de la piedra sobre la capa de mortero.

- Acufiado de los mampuestos (segtn el tipo de fabrica, procedera o
no).

- Ejecucién de las mamposterias o sillares tanteando con regla y
plomada o nivel, rectificando su posicion.
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- Rejuntado de las piedras, si asi se exigiese.

- Limpieza de las superficies.

- Proteccion de la fabrica recién ejecutada frente a la lluvia, heladas y
temperaturas elevadas con plasticos u otros elementos.

- Regado al dia siguiente.

- Retirada del material sobrante.

- Anclaje de piezas especiales.

27.5 Control.
- Replanteo.
- Distancia entre ejes, a puntos criticos, huecos,...etc.
- Geometria de los angulos, arcos, muros apilastrados.
- Distancias maximas de ejecucion de juntas de dilatacion.
- Planeidad.
- Aplomado.
- Horizontalidad de las hiladas.
- Tipo de rejuntado exigible.
- Limpieza.
- Uniformidad de las piedras.
- Ejecucion de piezas especiales.
- Grueso dejuntas.
- Aspecto de los mampuestos: grietas, pelos, adherencias, sintomas
de descomposicidn, fisuracion, disgregacion.
- Morteros utilizados.

27.6 Seguridad.

Se cumplira estrictamente lo que para estos trabajos establezca la
Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo

Las escaleras o medios auxiliares estaran firmes, sin posibilidad de
deslizamiento o caida

En operaciones donde sea preciso, el Oficial contara con la colaboracién
del Ayudante

Se utilizaran las herramientas adecuadas.

Se tendra especial cuidado en no sobrecargar los andamios o
plataformas.

Se utilizaran guantes y gafas de seguridad.

Se utilizara calzado apropiado.

Cuando se utilicen herramientas eléctricas, éstas estaran dotadas de
grado de aislamiento Il

27.7 Medicién.

Los chapados se mediran por m? indicando espesores, 6 por m% no
descontando los huecos inferiores a 2 m>.

Las mamposterias y sillerias se mediran por m? no descontando los
huecos inferiores a 2 m>.

Los solados se medirdn por m?,

Las jambas, albardillas, cornisas, canecillos, impostas, arcos y bévedas
se mediran por metros lineales.

Las columnas se mediran por unidad, asi como otros elementos
especiales como: bolas, escudos, fustes, ...etc

27.8 Mantenimiento.

Se cuidara que los rejuntados estén en perfecto estado para evitar la
penetracion de agua.

Se vigilaran los anclajes de las piezas especiales.

Se evitara la caida de elementos desprendidos.

Se limpiaran los elementos decorativos con productos apropiados.

Se impermeabilizaran con productos idéneos las fabricas que estén en
proceso de descomposicion.

Se trataran con resinas especiales los elementos deteriorados por el paso
del tiempo.

Articulo 28.- Albaiileria.

28.1. Fabrica de ladrillo.

Los ladrillos se colocan segin los aparejos presentados en el proyecto.
Antes de colocarlos se humedeceran en agua. El humedecimiento debera
ntes de su empleo, debiendo estar sumergidos

VJ‘&AB @s Salvo especificaciones en contrario, el tendel

A loTedasdasrhiladastdeben quedar perfectamente horizontales y con la
cara buena perfectamente plana, vertical y a plano con los demas elemen-
tos que deba coincidir. Para ello se hara uso de las miras necesarias,
colocando la cuerda en las divisiones o marcas hechas en las miras.

Salvo indicacién en contra se empleard un mortero de 250 kg. de ce-
maé1-35p5(0nt delphdtad

Al interrumpir el trabajo, se quedara el muro en adaraja para trabar al
dia siguiente la fabrica con la anterior. Al reanudar el trabajo se regara la
fabrica antigua limpiandola de polvo y repicando el mortero.

C@EE@'@W @g(lgo se haran de manera que se medio ladrillo de

un murqcontlguo alternan ose las hilaras.
Arqymedition e @d& m<, seg(in se expresa en el Cuadro de Precios.

Se‘mediran’las unidades realmente ejecutadas descontandose los huecos.
Los ladrillos se colocaran siempre "a restregén”
Los cerramientos de mas de 3,5 m.de altura estaran anclados en sus
cuatro caras

Los que superen la altura de 3.5 m. estaran rematados por un zuncho de
hormigdon armado

Los muros tendrén juntas de dilatacién y de construccion. Las juntas de
dilatacion serdn las estructurales, quedaran arriostradas y se sellaran con
productos sellantes adecuados

En el arranque del cerramiento se colocara una capa de mortero de 1 cm.
de espesor en toda la anchura del muro. Si el arranque no fuese sobre forjado,
se colocara una l@amina de barrera antihumedad.

En el encuentro del cerramiento con el forjado superior se dejara una
junta de 2 cm. que se rellenara posteriormente con mortero de cemento,
preferiblemente al rematar todo el cerramiento

Los apoyos de cualquier elemento estructural se realizaran mediante una
zapata y/o una placa de apoyo.

Los muros conservaran durante su construccion los plomos y niveles de
las llagas y seran estancos al viento y a la lluvia

Todos los huecos practicados en los muros, iran provistos de su
correspondiente cargadero.

Al terminar la jornada de trabajo, o cuando haya que suspenderla por las
inclemencias del tiempo, se arriostraran los pafos realizados y sin terminar

Se protegera de la lluvia la fabrica recientemente ejecutada

Si ha helado durante la noche, se revisara la obra del dia anterior. No se
trabajara mientras esté helando.

El mortero se extendera sobre la superficie de asiento en cantidad
suficiente para que la llaga y el tendel rebosen

No se utilizaran piezas menores de ' ladrillo.

Los encuentros de muros y esquinas se ejecutaran en todo su espesor y
en todas sus hiladas.

28.2. Tabicén de ladrillo hueco doble.

Para la construccién de tabiques se emplearan tabicones huecos colo-
candolos de canto, con sus lados mayores formando los paramentos del
tabique. Se mojardn inmediatamente antes de su uso. Se tomaran con
mortero de cemento. Su construccién se hara con auxilio de miras y cuerdas
y se rellenaran las hiladas perfectamente horizontales. Cuando en el tabi-
que haya huecos, se colocardn previamente los cercos que quedardn
perfectamente aplomados y nivelados. Su medicién de hard por metro
cuadrado de tabique realmente ejecutado.

28.3. Citaras de ladrillo perforado y hueco doble.
Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de medicién y
ejecucion analogas a las descritas en el parrafo 6.2. para el tabicén.

28.4. Tabiques de ladrillo hueco sencillo.
Se tomaran con mortero de cemento y con condiciones de ejecucion y
medicién analogas en el parrafo 6.2.

28.5. Guarnecido y maestrado de yeso negro.

Para ejecutar los guarnecidos se construiran unas muestras de yeso
previamente que serviran de gufa al resto del revestimiento. Para ello se
colocaran renglones de madera bien rectos, espaciados a un metro aproxi-
madamente sujetandolos con dos puntos de yeso en ambos extremos.

Los renglones deben estar perfectamente aplomados guardando una
distancia de 1,5 a 2 cm. aproximadamente del paramento a revestir. Las
caras interiores de los renglones estaran situadas en un mismo plano, para
lo cual se tendera una cuerda para los puntos superiores e inferiores de
yeso, debiendo quedar aplomados en sus extremos. Una vez fijos los
renglones se regara el paramento y se echara el yeso entre cada region y el
paramento, procurando que quede bien relleno el hueco. Para ello, seguiran
lanzando pelladas de yeso al paramento pasando una regla bien recta sobre
las maestras quedando enrasado el guarnecido con las maestras.

Las masas de yeso habra que hacerlas en cantidades pequefias para
ser usadas inmediatamente y evitar su aplicacién cuando este "muerto’. Se
prohibiré tajantemente la preparacién del yeso en grandes artesas con gran
cantidad de agua para que vaya espesando seglin se vaya empleando.

Si el guarnecido va a recibir un guarnecido posterior, quedara con su
superficie rugosa a fin de facilitar la adherencia del enlucido. En todas las
esquinas se colocaran guardavivos metalicos de 2 m. de altura. Su coloca-
cién se hara por medio de un renglén debidamente aplomado que servira,
al mismo tiempo, para hacer la muestra de la esquina.

La medicion se hard por metro cuadrado de guarnecido realmente eje-
cutado, deduciéndose huecos, incluyéndose en el precio todos los medios
auxiliares, andamios, banquetas, etc., empleados para su construccién. En
el precio se incluirdn asi mismo los guardavivos de las esquinas y su colo-
cacion.

28.6. Enlucido de yeso blanco.

Para los enlucidos se usaran Gnicamente yesos blancos de primera ca-
lidad. Inmediatamente de amasado se extendera sobre el guarnecido de
yeso hecho previamente, extendiéndolo con la Ilana y apretando fuertemen-
te hasta que la superficie quede completamente lisa y fina. El espesor del
enlucido sera de 2 a 3 mm. Es fundamental que la mano de yeso se aplique
inmediatamente después de amasado para evitar que el yeso este 'muerto’.

Su medicién y abono seréd por metros cuadrados de superficie realmen-
te ejecutada. Si en el Cuadro de Precios figura el guarnecido y el enlucido
en la misma unidad, la medicién y abono correspondiente comprendera
todas las operaciones y medio auxiliares necesarios para dejar bien termi-
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nado y rematado tanto el guarnecido como el enlucido, con todos los
requisitos prescritos en este Pliego.

28.7. Enfoscados de cemento.

Los enfoscados de cemento se haran con cemento de 550 kg. de ce-
mento por m> de pasta, en paramentos exteriores y de 500 kg. de cemento
por m® en paramentos interiores, empleandose arena de rio o de barranco,
lavada para su confeccidn.

Antes de extender el mortero se prepara el paramento sobre el cual
haya de aplicarse.

En todos los casos se limpiaran bien de polvo los paramentos y se la-
varan, debiendo estar hiimeda la superficie de la fabrica antes de extender
el mortero. La fabrica debe estar en su interior perfectamente seca. Las
superficies de hormigon se picaran, regandolas antes de proceder al enfos-
cado.

Preparada asi la superficie, se aplicara con fuerza el mortero sobre una
parte del paramento por medio de la Ilana, evitando echar una porcién de
mortero sobre otra ya aplicada. Asi se extendera una capa que se ira regula-
rizando al mismo tiempo que se coloca para lo cual se recogera con el canto
de la llana el mortero. Sobre el revestimiento blando todavia se volvera a
extender una segunda capa, continuando asi hasta que la parte sobre la
que se haya operado tenga conveniente homogeneidad. Al emprender la
nueva operacién habra fraguado la parte aplicada anteriormente. Sera
necesario pues, humedecer sobre la junta de unién antes de echar sobre
ellas las primeras Ilanas del mortero.

La superficie de los enfoscados debe quedar aspera para facilitar la
adherencia del revoco que se hecha sobre ellos. En el caso de que la super-
ficie deba quedar fratasada se dara una segunda capa de mortero fino con
el fratas.

Si las condiciones de temperatura y humedad lo requieren a juicio de
la Direccidn Facultativa, se humedeceran diariamente los enfoscados, bien
durante la ejecucién o bien después de terminada, para que el fraguado se
realice en buenas condiciones.

Preparacion del mortero:

Las cantidades de los diversos componentes necesarios para
confeccionar el mortero vendran especificadas en la Documentacion Técnica;
en caso contrario, cuando las especificaciones vengan dadas en proporcién, se
seguiran los criterios establecidos, para cada tipo de mortero y dosificacion,
en laTabla 5 de la NTE/RPE.

No se confeccionara mortero cuando la temperatura del agua de
amasado exceda de la banda comprendida entre 52 Cy 40° C.

El mortero se batira hasta obtener una mezcla homogénea. Los morteros
de cemento y mixtos se aplicaran a continuacion de su amasado, en tanto que
los de cal no se podran utilizar hasta 5 horas después.

Se limpiaran los Gtiles de amasado cada vez que se vaya a confeccionar
un nuevo mortero.

Condiciones generales de ejecucion:
Antes de la ejecucion del enfoscado se comprobara que:

Las superficies a revestir no se veran afectadas, antes del fraguado del
mortero, por la accién lesiva de agentes atmosféricos de cualquier indole o por
las propias obras que se ejecutan simultaneamente.

Los elementos fijos como rejas, ganchos, cercos, etc. han sido recibidos
previamente cuando el enfoscado ha de quedar visto.

Se han reparado los desperfectos que pudiera tener el soporte y este se
halla fraguado cuando se trate de mortero u hormigén.

Durante la ejecucién:

Se amasara la cantidad de mortero que se estime puede aplicarse en
Optimas condiciones antes de que se inicie el fraguado; no se admitira la
adicién de agua una vez amasado.

Antes de aplicar mortero sobre el soporte, se humedecera ligeramente
este a fin de que no absorba agua necesaria para el fraguado.

En los enfoscados exteriores vistos, maestreados o no, y para evitar
agrietamientos irregulares, sera necesario hacer un despiezado del
revestimiento en recuadros de lado no mayor de 3 metros, mediante llagas de
5 mm. de profundidad.

ros formados entre un paramento vertical y un

I\ A OAAr: imer lugar.
C nfoscado sea superior a 15 mm. se realizara por

capas sucesivas sin/guerninguna de ellas supere este espesor.

Se reforzaran, con tela metélica o malla de fibra de vidrio indesmallable y
resistente a la alcalinidad del cemento, los encuentros entre materiales
distintos, particularmente, entre elementos estructurales y cerramientos o
particiones, susceptibles de producir fisuras en el enfoscado; dicha tela se
c&?&ﬁeﬁé@ﬁia’aé@s’zp&)rte con solape minimo de 10 cm. a ambos lados
de la linea de discontinuidad.

En tiempo de heladas, cuando no quede garantizada la proteccién de las
superficies, se suspendera la ejecucion; se comprobara, al reanudar los

tr@@%@@d@ﬁ@gﬂlﬁs superficies que hubiesen sido revestidas.

fiempo lluvioso se suspenderan los trabajos cuando el paramento no
eSIEFoteebys @&Qﬁd_ﬂicadas se protegeran con lonas o plasticos.

En‘tiempo extremadamente seco y caluroso y/o en superficies muy
expuestas al 'sol'y/o-a vientos muy secos y célidos, se suspenderéd la
ejecucion.

Después de la ejecucion:

Transcurridas 24 horas desde la aplicacion del mortero, se mantendra
himeda la superficie enfoscada hasta que el mortero haya fraguado.

No se fijardn elementos en el enfoscado hasta que haya fraguado
totalmente y no antes de 7 dias.

28.8. Formacion de peldaiios.
Se construiran con ladrillo hueco doble tomado con mortero de cemen-
to.

Articulo 29. Cubiertas. Formacion de pendientesy faldones.

29.1 Descripcion.

Trabajos destinados a la ejecucién de los planos inclinados, con la
pendiente prevista, sobre los que ha de quedar constituida la cubierta o
cerramiento superior de un edificio.

29.2 Condiciones previas.

Documentacion arquitecténica y planos de obra:

Planos de planta de cubiertas con definicion del sistema adoptado para
ejecutar las pendientes, la ubicacion de los elementos sobresalientes de la
cubierta, etc. Escala minima 1:100.

Planos de detalle con representacion grafica de la disposicion de los
diversos elementos, estructurales o no, que conformaran los futuros faldones
para los que no exista o no se haya adoptado especificacién normativa alguna.
Escala 1:20. Los simbolos de las especificaciones citadas se referirdn al
contenido del CTE DB-HS y, en su defecto, a las senaladas por el fabricante.

Solucion de intersecciones con los conductos y elementos constructivos
que sobresalen de los planos de cubierta y ejecucién de los mismos: shunts,
patinillos, chimeneas, etc.

En ocasiones, segln sea el tipo de faldon a ejecutar, debera estar
ejecutada la estructura que servira de soporte a los elementos de formacion
de pendiente.

29.3 Componentes.

Se admite una gama muy amplia de materiales y formas para la
configuracién de los faldones de cubierta, con las limitaciones que establece
la normativa vigente y las que son inherentes a las condiciones fisicas y
resistentes de los propios materiales.

Sin entrar en detalles morfolégicos o de proceso industrial, podemos citar,
entre otros, los siguientes materiales:

- Madera

- Acero

- Hormigén

- Ceramica

- Cemento

- Yeso

29.4 Ejecucion.

La configuracion de los faldones de una cubierta de edificio requiere
contar con una disposicion estructural para conformar las pendientes de
evacuacion de aguas de lluvia y un elemento superficial (tablero) que,
apoyado en esa estructura, complete la formacion de una unidad constructiva
susceptible de recibir el material de cobertura e impermeabilizacion, asi como
de permitir la circulacién de operarios en los trabajos de referencia.

- Formacion de pendientes. Existen dos formas de ejecutar las pendientes de
una cubierta:

- La estructura principal conforma la pendiente.

- La pendiente se realiza mediante estructuras auxiliares.

1.- Pendiente conformada por la propia estructura principal de cubierta:

a) Cerchas: Estructuras trianguladas de madera o metalicas sobre las que
se disponen, transversalmente, elementos lineales (correas) o
superficiales (placas o tableros de tipo ceramico, de madera,
prefabricados de hormigdn, etc.) El material de cubricion podra anclarse a
las correas (o a los cabios que se hayan podido fijar a su vez sobre ellas)
o recibirse sobre los elementos superficiales o tableros que se configuren
sobre las correas.

B) Placas inclinadas: Placas resistentes alveolares que salvan la luz
comprendida entre apoyos estructurales y sobre las que se colocara el
material de cubricién o, en su caso, otros elementos auxiliares sobre los
que clavarlo o recibirlo.

¢) Viguetas inclinadas: Que apoyaran sobre la estructura de forma que
no ocasionen empujes horizontales sobre ella o estos queden
perfectamente contrarrestados. Sobre las viguetas podra constituirse
bien un forjado inclinado con entrevigado de bovedillas y capa de
compresion de hormigdn, o bien un tablero de madera, ceramico, de
elementos prefabricados, de paneles o chapas metélicas perforadas,
hormigén celular armado, etc. Las viguetas podran ser de madera,
metélicas o de hormigén armado o pretensado; cuando se empleen de
madera o metalicas llevaran la correspondiente protecci6n.

2.- Pendiente conformada mediante estructura auxiliar: Esta estructura
auxiliar apoyara sobre un forjado horizontal o béveda y podra ejecutarse de
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modo diverso:

a) Tabiques conejeros: También llamados tabiques palomeros, se
realizaran con fabrica aligerada de ladrillo hueco colocado a sardinel,
recibida y rematada con maestra inclinada de yeso y contaran con huecos
en un 25% de su superficie; se independizaran del tablero mediante una
hoja de papel. Cuando la formacién de pendientes se lleve a cabo con
tabiquillos aligerados de ladrillo hueco sencillo, las limas, cumbreras,
bordes libres, doblado en juntas estructurales, etc. se ejecutaran con
tabicon aligerado de ladrillo hueco doble. Los tabiques o tabicones
estaran perfectamente aplomados y alineados; ademas, cuando alcancen
una altura media superior a 0,50 m., se deberan arriostrar con otros,
normales a ellos. Los encuentros estaran debidamente enjarjados vy, en
su caso, el aislamiento térmico dispuesto entre tabiquillos serd del
espesor y la tipologia especificados en la Documentacion Técnica.

b) Tabiques con blogue de hormigon celular: Tras el replanteo de las
limas y cumbreras sobre el forjado, se comenzara su ejecucion ( similar a
los tabiques conejeros) colocando la primera hilada de cada tabicon
dejando separados los bloques 1/4 de su longitud. Las siguientes hiladas
se ejecutaran de forma que los huecos dejados entre bloques de cada
hilada queden cerrados por la hilada superior.

- Formacion de tableros:

Cualquiera sea el sistema elegido, disefiado y calculado para la formacién
de las pendientes, se impone la necesidad de configurar el tablero sobre el
que ha de recibirse el material de cubricion. Unicamente cuando éste alcanza
caracteristicas relativamente autoportantes y unas dimensiones superficiales
minimas suele no ser necesaria la creacién de tablero, en cuyo caso las piezas
de cubricion iran directamente ancladas mediante tornillos, clavos o ganchos a
las correas o cabios estructurales.

El tablero puede estar constituido, segin indicdbamos antes, por una
hoja de ladrillo, bardos, madera, elementos prefabricados, de paneles o
chapas metalicas perforadas, hormigdén celular armado, etc. La capa de
acabado de los tableros ceramicos sera de mortero de cemento u hormigén
que actuara como capa de compresion, rellenara las juntas existentes y
permitird dejar una superficie plana de acabado. En ocasiones, dicha capa
final se constituira con mortero de yeso.

Cuando aumente la separacion entre tabiques de apoyo, como sucede
cuando se trata de bloques de hormigén celular, cabe disponer perfiles en T
metalicos, galvanizados o con otro tratamiento protector, a modo de correas,
cuya seccion y separacion vendran definidas por la documentacién de
proyecto o, en su caso, las disposiciones del fabricante y sobre los que
apoyaran las placas de hormigén celular, de dimensiones especificadas, que
conformaran el tablero.

Segln el tipo y material de cobertura a ejecutar, puede ser necesario
recibir, sobre el tablero, listones de madera u otros elementos para el anclaje
de chapas de acero, cobre o zinc, tejas de hormigdn, cerdmica o pizarra, etc. La
disposicion de estos elementos se indicara en cada tipo de cobertura de la que
formen parte.

Articulo 30. Cubiertas planas. Azoteas.

30.1 Descripcion.

Cubierta o techo exterior cuya pendiente estda comprendida entre el 1%y
el 15% que, segln el uso, pueden ser transitables o no transitables; entre
éstas, por sus caracteristicas propias, cabe citar las azoteas ajardinadas.
Pueden disponer de proteccion mediante barandilla, balaustrada o antepecho
de fabrica.

30.2 Condiciones previas.
- Planos acotados de obra con definicién de la solucién constructiva
adoptada.
- Ejecucién del dltimo forjado o soporte, bajantes, petos perimetrales...
- Limpieza de forjado para el replanteo de faldones y elementos
singulares.
- Acopio de materiales y disponibilidad de equipo de trabajo.

30.3 Componentes.

—tos—materfates—empteados en la composicion de estas cubiertas,
nXuy tsmmﬁcan una gama muy amplia debido a las diversas
th rse tanto para la formacién de pendientes, como
paraslareejecuciomideltiaicmembrana impermeabilizante, la aplicacion de
aislamiento, los solados o acabados superficiales, los elementos singulares,
etc.

30.4 Ejecucion.

29 e Q]]Jé-) é@Z’&npa la continuidad de la membrana de
impermeabilizacién se dispondran refuerzos. Si las juntas de dilataciéon no
estuvieran definidas en proyecto, se dispondran éstas en consonancia con las
estructurales, rompiendo la continuidad de estas desde el (ltimo forjado hasta
AT REOFICIAL . .

Las_limahoyas, canglones y cazoletas de recogida de agua pluvial
t&NGFAH 1[5 SHeGnE 4fia para evacuarla sobradamente, calculada en
funcién de la superficie que recojan y la zona pluviométrica de enclave del
edificio. Las bajantes de desagiie pluvial no distardn mas de 20 metros entre
st

Cuando las pendientes sean inferiores al 5% la membrana impermeable

puede colocarse independiente del soporte y de la proteccién (sistema no
adherido o flotante). Cuando no se pueda garantizar su permanencia en la
cubierta, por succién de viento, erosiones de diversa indole o pendiente
excesiva, la adherencia de la membrana sera total.

La membrana sera monocapa, en cubiertas invertidas y no transitables
con proteccion de grava. En cubiertas transitables y en cubiertas ajardinadas
se colocara membrana bicapa.

Las laminas impermeabilizantes se colocaran empezando por el nivel mas
bajo, disponiéndose un solape minimo de 8 cm. entre ellas. Dicho solape de
lamina, en las limahoyas, sera de 50 cm. y de 10 cm. en el encuentro con
sumideros. En este caso, se reforzara la membrana impermeabilizante con
otra ldmina colocada bajo ella que debe llegar hasta la bajante y debe solapar
10 cm. sobre la parte superior del sumidero.

La humedad del soporte al hacerse la aplicacion debera ser inferior al 5%;
en otro caso pueden producirse humedades en la parte inferior del forjado.

La imprimacion sera del mismo material que la ldamina impermeabilizante.
En el caso de disponer ldminas adheridas al soporte no quedaran bolsas de
aire entre ambos.

La barrera de vapor se colocara siempre sobre el plano inclinado que
constituye la formacion de pendiente. Sobre la misma, se dispondra el
aislamiento térmico. La barrera de vapor, que se colocard cuando existan
locales himedos bajo la cubierta (bafios, cocinas,...), estard formada por
oxiasfalto (1,5 kg/m? previa imprimacién con producto de base asfaltica o de
pintura bituminosa.

30.5 Control.

El control de ejecucion se llevara a cabo mediante inspecciones
periédicas en las que se comprobaran espesores de capas, disposiciones
constructivas, colocacién de juntas, dimensiones de los solapes, humedad del
soporte, humedad del aislamiento, etc.

Acabada la cubierta, se efectuara una prueba de servicio consistente en
la inundacidn de los pafnos hasta un nivel de 5 cm. por debajo del borde de la
impermeabilizacion en su entrega a paramentos. La presencia del agua no
debera constituir una sobrecarga superior a la de servicio de la cubierta. Se
mantendrd inundada durante 24 h., transcurridas las cuales no deberan
aparecer humedades en la cara inferior del forjado. Si no fuera posible la
inundacion, se regara continuamente la superficie durante 48 horas, sin que
tampoco en este caso deban aparecer humedades en la cara inferior del
forjado.

Ejecutada la prueba, se procedera a evacuar el agua, operacion en la que
se tomaran precauciones a fin de que no lleguen a producirse dafios en las
bajantes.

En cualquier caso, una vez evacuada el agua, no se admitira la existencia
de remansos o estancamientos.

30.6 Medicion.

La medicién y valoracién se efectuard, generalmente, por m* de azotea,
medida en su proyeccién horizontal, incluso entrega a paramentos y p.p. de
remates, terminada y en condiciones de uso.

Se tendran en cuenta, no obstante, los enunciados sefalados para cada
partida de la medicién o presupuesto, en los que se definen los diversos
factores que condicionan el precio descompuesto resultante.

30.7 Mantenimiento.

Las reparaciones a efectuar sobre las azoteas seran ejecutadas por
personal especializado con materiales y solucion constructiva analogos a los
de la construccion original.

No se recibirdn sobre la azotea elementos que puedan perforar la
membrana impermeabilizante como antenas, mastiles, etc., o dificulten la
circulacion de las aguas y su deslizamiento hacia los elementos de
evacuacion.

El personal que tenga asignada la inspeccién, conservacion o reparacion
debera ir provisto de calzado con suela blanda. Similares disposiciones de
seguridad regirdn en los trabajos de mantenimiento que en los de
construccion.

Articulo31. Aislamientos.

31.1 Descripcién.

Son sistemas constructivos y materiales que, debido a sus cualidades, se
utilizan en las obras de edificacion para conseguir aislamiento térmico,
correccién acustica, absorcion de radiaciones o amortiguacion de vibraciones
en cubiertas, terrazas, techos, forjados, muros, cerramientos verticales,
camaras de aire, falsos techos o conducciones, e incluso sustituyendo
camaras de aire y tabiqueria interior.

31.2. Componentes.

- Aislantes de corcho natural aglomerado. Hay de varios tipos, segin su
uso:
Acstico.
Térmico.
Antivibratorio.
- Aislantes de fibra de vidrio. Se clasifican por su rigidez y acabado:
Fieltros ligeros:
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Normal, sin recubrimiento.

Hidrofugado.

Con papel Kraft.

Con papel Kraft-aluminio.

Con papel alquitranado.

Con velo de fibra de vidrio.
Mantas o fieltros consistentes:

Con papel Kraft.

Con papel Kraft-aluminio.

Con velo de fibra de vidrio.

Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.

Con un complejo de Aluminio/Malla de fibra de vidrio/PVC
Paneles semirrigidos:

Normal, sin recubrimiento.

Hidrofugado, sin recubrimiento.

Hidrofugado, con recubrimiento de papel Kraft pegado con

polietileno.

Hidrofugado, con velo de fibra de vidrio.

Paneles rigidos:
Normal, sin recubrimiento.
Con un complejo de papel Kraft/aluminio pegado con
polietileno fundido.
Con una pelicula de PVC blanco pegada con cola ignifuga.
Con un complejo de oxiasfalto y papel.
De alta densidad, pegado con cola ignifuga a una placa de
carton-yeso.
- Aislantes de lana mineral.
Fieltros:
Con papel Kraft.
Con barrera de vapor Kraft/aluminio.
Con ldmina de aluminio.
Paneles semirrigidos:
Con lamina de aluminio.
Con velo natural negro.
Panel rigido:
Normal, sin recubrimiento.
Autoportante, revestido con velo mineral.
Revestido con bettn soldable.
- Aislantes de fibras minerales.
Termoacusticos.
Aclsticos.
- Aislantes de poliestireno.
Poliestireno expandido:
Normales, tipos | al VI.
Autoextinguibles o ignifugos
Poliestireno extruido.
- Aislantes de polietileno.
Laminas normales de polietileno expandido.
Laminas de polietileno expandido autoextinguibles o ignifugas.
- Aislantes de poliuretano.
Espuma de poliuretano para proyeccién "in situ".
Planchas de espuma de poliuretano.
- Aislantes de vidrio celular.
- Elementos auxiliares:
Cola bituminosa, compuesta por una emulsién i6nica de betln-
caucho de gran adherencia, para la fijacién del panel de corcho, en
aislamiento de cubiertas inclinadas o planas, fachadas y puentes
térmicos.
Adhesivo sintético a base de dispersién de copolimeros sintéticos,
apto para la fijacion del panel de corcho en suelos y paredes.
Adhesivos adecuados para la fijacion del aislamiento, con garantia
del fabricante de que no contengan sustancias que dafen la
composicion o estructura del aislante de poliestireno, en
aislamiento de techos y de cerramientos por el exterior.
Mortero de yeso negro para macizar las placas de vidrio celular, en
puentes térmicos paramentos interiores y exteriores, y techos.
fibra de vidrio para el agarre del revestimiento

VI gA Dr@) de paramentos exteriores con placas de vidrio
I

A LOs FrEGravamiveladary compactada como soporte del poliestireno en
aislamiento sobre el terreno.
Lamina geotextil de proteccion colocada sobre el aislamiento en
cubiertas invertidas.
Anclajes mecanicos metalicos para sujetar el aislamiento de
2905 hakehiddyorabaxterior
Accesorios metalicos o de PVC, como abrazaderas de correa o
grapas-clip, para sujecion de placas en falsos techos.

ondicione:
{gje?u&ctjlon oc locac,l Eel soporte o base que sostendra al aislante.
arggiigater @ﬁéﬂ% debera encontrarse limpia, seca y libre de polvo,

grasas u oOxidos. Debera estar correctamente saneada y preparada si asi

procediera con/la.adecuada imprimacion que asegure una adherencia 6ptima.
Los salientes y cuerpos extraios del soporte deben eliminarse, y los
huecos importantes deben ser rellenados con un material adecuado.

En el aislamiento de forjados bajo el pavimento, se debera construir
todos los tabiques previamente a la colocacion del aislamiento, o al menos
levantarlos dos hiladas.

En caso de aislamiento por proyeccion, la humedad del soporte no
superara a la indicada por el fabricante como maxima para la correcta
adherencia del producto proyectado.

En rehabilitacion de cubiertas o muros, se deberan retirar previamente
los aislamientos dafiados, pues pueden dificultar o perjudicar la ejecucién del
nuevo aislamiento.

31.4 Ejecucion.

Se seguiran las instrucciones del fabricante en lo que se refiere a la
colocacion o proyeccion del material.

Las placas deberan colocarse solapadas, a tope o a rompejuntas, segln
el material.

Cuando se aisle por proyeccién, el material se proyectara en pasadas
sucesivas de 10 a 15 mm, permitiendo la total espumacion de cada capa antes
de aplicar la siguiente. Cuando haya interrupciones en el trabajo deberan
prepararse las superficies adecuadamente para su reanudacion. Durante la
proyeccion se procurara un acabado con textura uniforme, que no requiera el
retoque a mano. En aplicaciones exteriores se evitara que la superficie de la
espuma pueda acumular agua, mediante la necesaria pendiente.

El aislamiento quedara bien adherido al soporte, manteniendo un
aspecto uniforme y sin defectos.

Se debera garantizar la continuidad del aislamiento, cubriendo toda la
superficie a tratar, poniendo especial cuidado en evitar los puentes térmicos.

El material colocado se protegera contra los impactos, presiones u otras
acciones que lo puedan alterar o dafiar. También se ha de proteger de la lluvia
durante y después de la colocacién, evitando una exposicion prolongada a la
luz solar.

El aislamiento ira protegido con los materiales adecuados para que no se
deteriore con el paso del tiempo. El recubrimiento o proteccion del aislamiento
se realizara de forma que éste quede firme y lo haga duradero.

31.5 Control.

Durante la ejecucion de los trabajos deberan comprobarse, mediante
inspeccion general, los siguientes apartados:

Estado previo del soporte, el cual debera estar limpio, ser uniforme y
carecer de fisuras o cuerpos salientes.

Homologacion oficial AENOR en los productos que lo tengan.

Fijacion del producto mediante un sistema garantizado por el fabricante
que asegure una sujecién uniforme y sin defectos.

Correcta colocacion de las placas solapadas, a tope o a rompejunta,
segln los casos.

Ventilacién de la cdmara de aire si la hubiera.

31.6 Medicién.

En general, se medird y valorard el m? de superficie ejecutada en
verdadera dimension. En casos especiales, podra realizarse la medicién por
unidad de actuacién. Siempre estaran incluidos los elementos auxiliares y
remates necesarios para el correcto acabado, como adhesivos de fijacién,
cortes, uniones y colocacion.

31.7 Mantenimiento.

Se deben realizar controles periédicos de conservacion y mantenimiento
cada 5 afos, o antes si se descubriera alguna anomalia, comprobando el
estado del aislamiento vy, particularmente, si se apreciaran discontinuidades,
desprendimientos o dafios. En caso de ser preciso algtin trabajo de reforma en
la impermeabilizacién, se aprovechard para comprobar el estado de los
aislamientos ocultos en las zonas de actuacién. De ser observado algln
defecto, deberd ser reparado por personal especializado, con materiales
analogos a los empleados en la construccion original.

Articulo 32.- Solados y alicatados.

32.1. Solado de baldosas de terrazo.

Las baldosas, bien saturadas de agua, a cuyo efecto deberan tenerse
sumergidas en agua una hora antes de su colocacién; se asentaran sobre
una capa de mortero de 400 kg./m.3 confeccionado con arena, vertido
sobre otra capa de arena bien igualada y apisonada, cuidando que el
material de agarre forme una superficie continda de asiento y recibido de
solado, y que las baldosas queden con sus lados a tope.

Terminada la colocacion de las baldosas se las enlechara con lechada
de cemento Portland, pigmentada con el color del terrazo, hasta que se
Ilenen perfectamente las juntas repitiéndose esta operacion a las 48 horas.

32.2. Solados.

El solado debe formar una superficie totalmente plana y horizontal,
con perfecta alineacién de sus juntas en todas direcciones. Colocando una
regla de 2 m. de longitud sobre el solado, en cualquier direccion; no debe-
ran aparecer huecos mayores a 5 mm.

Se impedira el transito por los solados hasta transcurridos cuatro dias
como minimo, y en caso de ser este indispensable, se tomaran las medidas
precisas para que no se perjudique al solado.

Los pavimentos se mediran y abonaran por metro cuadrado de superfi-
cie de solado realmente ejecutada.
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Los rodapiés y los peldafios de escalera se mediran y abonaran por
metro lineal. El precio comprende todos los materiales, mano de obra,
operaciones y medios auxiliares necesarios para terminar completamente
cada unidad de obra con arreglo a las prescripciones de este Pliego.

32.3. Alicatados de azulejos.

Los azulejos que se emplean en el chapado de cada paramento o su-
perficie seguida, se entonaran perfectamente dentro de su color para evitar
contrastes, salvo que expresamente se ordene lo contrario por la Direccion
Facultativa.

El chapado estara compuesto por piezas lisas y las correspondientes y
necesarias especiales y de canto romo, y se sentara de modo que la super-
ficie quede tersa y unida, sin alabeo ni deformacién a junta seguida, for-
mando las juntas linea seguida en todos los sentidos sin quebrantos ni
desplomes.

Los azulejos sumergidos en agua 12 horas antes de su empleo y se co-
locaran con mortero de cemento, no admitiéndose el yeso como material de
agarre.

Todas las juntas, se rejuntaran con cemento blanco o de color pigmen-
tado, segln los casos, y deberan ser terminadas cuidadosamente.

La medicién se hara por metro cuadrado realmente realizado, descon-
tandose huecos y midiéndose jambas y mochetas.

Articulo 33.- Carpinteria de taller.

La carpinteria de taller se realizara en todo conforme a lo que aparece
en los planos del proyecto. Todas las maderas estaran perfectamente
rectas, cepilladas y lijadas y bien montadas a plano y escuadra, ajustando
perfectamente las superficies vistas.

La carpinteria de taller se medira por metros cuadrados de carpinteria,
entre lados exteriores de cercos y del suelo al lado superior del cerco, en
caso de puertas. En esta medicién se incluye la medicién de la puerta o
ventana y de los cercos correspondientes mas los tapajuntas y herrajes. La
colocacion de los cercos se abonara independientemente.

Condiciones técnicas
Las hojas deberan cumplir las caracteristicas siguientes segin los

ensayos que figuran en el anexo Il de la Instruccién de la marca de calidad

para puertas planas de madera (Orden 16—2-72 del Ministerio de industria.

- Resistencia a la accién de la humedad.

- Comprobacién del plano de la puerta.

- Comportamiento en la exposicién de las dos caras a atmésfera de
humedad diferente.

- Resistencia a la penetracion dinamica.

- Resistencia a la flexién por carga concentrada en un angulo.

- Resistencia del testero inferior a la inmersion.

- Resistencia al arranque de tornillos en los largueros en un ancho no
menor de 28 mm.

- Cuando el alma de las hojas resista el arranque de tornillos, no necesitara
piezas de refuerzo.En caso contrario los refuerzos minimos necesarios
vienen indicados en los planos.

- Enhojas canteadas, el piecero ira sin cantear y permitira un ajuste de 20
mm. Las hojas sin cantear permitirdn un ajuste de 20 mm. repartidos por
igual en piecero y cabecero.

- Los junquillos de la hoja vidriera seran como minimo de 10x10 mm. y
cuando no esté canteado el hueco para el vidrio, sobresaldréan de la cara
3 mm. como minimo.

- En las puertas entabladas al exterior, sus tablas irdn superpuestas o
machihembradas de forma que no permitan el paso del agua.

- Las uniones en las hojas entabladas y de peinaceria seran por ensamble,
y deberén ir encoladas. Se podran hacer empalmes longitudinales en las
piezas, cuando éstas cumplan mismas condiciones de la NTE descritas en
la NTE-FCM.

- Cuando la madera vaya a ser barnizada, estara exenta de impurezas 6
azulado por hongos. Si va a ser pintada, se admitira azulado en un 15%
de la superficie.

Cercos de madera:
=—tostargterosdetaptrerta de paso llevaran quicios con entrega de 5 cm,
ISADOY
-V I T taller montados, con las uniones de taller
A Loajustadas;Econidasauniones ensambladas y con los orificios para el
posterior atornillado en obra de las plantillas de anclaje. La separacion
entre ellas sera no mayor de 50 cm y de los extremos de los largueros 20
cm. debiendo ser de acero protegido contra la oxidacion.
= los cercos llegaran a obra con riostras y rastreles para mantener la
2 QeQﬁaZé,Oy] Ql% proteccion para su conservacion durante el
almacenamiento y puesta en obra.
Tapajuntas:
®  las dimensiones minimas de los tapajuntas de madera seran de 10 x 40

Ca=GIO OFICIAL

grouitgctosdecadiz
alica.
Para la.construcciény:montaje de elementos de carpinteria metalica se
observaran rigurosamente las indicaciones de los planos del proyecto.
Todas‘las piezas de carpinteria metalica deberan ser montadas, nece-
sariamente, por la casa fabricante o personal autorizado por la misma,

siendo el suministrador el responsable del perfecto funcionamiento de
todas y cada una de las piezas colocadas en obra.

Todos los elementos se haran en locales cerrados y desprovistos de
humedad, asentadas las piezas sobre rastreles de madera, procurando que
queden bien niveladas y no haya ninguna que sufra alabeo o torcedura
alguna.

La medicién se hara por metro cuadrado de carpinteria, midiéndose
entre lados exteriores. En el precio se incluyen los herrajes, junquillos,
retenedores, etc., pero quedan exceptuadas la vidriera, pintura y colocacion
de cercos.

Articulo 35.- Pintura.

35.1. Condiciones generales de preparacion del soporte.

La superficie que se va a pintar debe estar seca, desengrasada, sin
o6xido ni polvo, para lo cual se emplearé cepillos, sopletes de arena, acidos
y alices cuando sean metales.

los poros, grietas, desconchados, etc., se llenaran con masticos o em-
pastes para dejar las superficies lisas y uniformes. Se haran con un pigmen-
to mineral y aceite de linaza o barniz y un cuerpo de relleno para las made-
ras. En los paneles, se empleara yeso amasado con agua de cola, y sobre
los metales se utilizardn empastes compuestos de 60-70% de pigmento
(albayalde), ocre, 6xido de hierro, litopon, etc. y cuerpos de relleno (creta,
caolin, tiza, espato pesado), 30-40% de barniz copal o ambar y aceite de
maderas.

Los masticos y empastes se emplearan con espatula en forma de masi-
lla; los liquidos con brocha o pincel o con el aerdgrafo o pistola de aire
comprimido. Los empastes, una vez secos, se pasaran con papel de lija en
paredes y se alisaran con piedra pdmez, agua y fieltro, sobre metales.

Antes de su ejecucién se comprobara la naturaleza de la superficie a re-
vestir, asi como su situacién interior o exterior y condiciones de exposicion al
roce 0 agentes atmosféricos, contenido de humedad y si existen juntas
estructurales.

Estardn recibidos y montados todos los elementos que deben ir en el
paramento, como cerco de puertas, ventanas, canalizaciones, instalaciones,
etc.

Se comprobaréd que la temperatura ambiente no sea mayor de 28°C ni
menor de 62C.

El soleamiento no incidira directamente sobre el plano de aplicacién.

La superficie de aplicacion estara nivelada y lisa.

En tiempo lluvioso se suspendera la aplicacién cuando el paramento no
esté protegido.

Al finalizar la jornada de trabajo se protegeran perfectamente los
envases y se limpiaran los (tiles de trabajo.

35.2. Aplicacion de la pintura.

Las pinturas se podran dar con pinceles y brocha, con aerégrafo, con
pistola, (pulverizando con aire comprimido) o con rodillos.

Las brochas y pinceles seran de pelo de diversos animales, siendo los
mas corrientes el cerdo o jabali, marta, tejon y ardilla. Podran ser redondos
o planos, clasificandose por niimeros o por los gramos de pelo que contie-
nen. También pueden ser de nylon.

Los aerdgrafos o pistolas constan de un recipiente que contiene la pin-
tura con aire a presion (1-6 atmdsferas), el compresor y el pulverizador, con
orificio que varia desde 0,2 mm. hasta 7 mm., formandose un cono de 2 cm.
al metro de didmetro.

Dependiendo del tipo de soporte se realizaran una serie de trabajos
previos, con objeto de que al realizar la aplicacion de la pintura o
revestimiento, consigamos una terminacion de gran calidad.

Sistemas de preparacion en funcion del tipo de soporte:

= Yesosy cementos asi como sus derivados:

Se realizara un lijado de las pequefias adherencias e imperfecciones. A
continuacién se aplicard una mano de fondo impregnado los poros de la
superficie del soporte. Posteriormente se realizara un plastecido de faltas,
repasando las mismas con una mano de fondo. Se aplicara seguidamente el
acabado final con un rendimiento no menor del especificado por el fabrican-
te.
= Madera:

Se procedera a una limpieza general del soporte seguida de un lijado fino
de la madera.

A continuacién se dara una mano de fondo con barniz diluido mezclado
con productos de conservacion de la madera si se requiere, aplicado de forma
que queden impregnados los poros.

Pasado el tiempo de secado de la mano de fondo, se realizara un lijado
fino del soporte, aplicandose a continuacion el barniz, con un tiempo de
secado entre ambas manos y un rendimiento no menor de los especificados
por el fabricante.
= Metales:

Se realizara un rascado de Oxidos mediante cepillo, seguido
inmediatamente de una limpieza manual esmerada de la superficie.

A continuacion se aplicard una mano de imprimacién anticorrosiva, con
un rendimiento no inferior al especificado por el fabricante.

Pasado el tiempo de secado se aplicardan dos manos de acabado de
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esmalte, con un rendimiento no menor al especificado por el fabricante.

35.3. Medicion y abono.

La pintura se medira y abonara en general, por metro cuadrado de su-
perficie pintada, efectuandose la medicion en la siguiente forma:

Pintura sobre muros, tabiques y techos: se medira descontando los
huecos. Las molduras se mediran por superficie desarrollada.

Pintura sobre carpinteria se medira por las dos caras, incluyéndose los
tapajuntas.

Pintura sobre ventanales metalicos: se medira una cara.

En los precios respectivos esta incluido el coste de todos los materia-
les y operaciones necesarias para obtener la perfecta terminacién de las
obras, incluso la preparacion, lijado, limpieza, plastecido, etc. y todos
cuantos medios auxiliares sean precisos.

Articulo 36.- Fontaneria.

36.1. Tuberia de cobre.

Toda la tuberia se instalara de una forma que presente un aspecto lim-
pio y ordenado. Se usaran accesorios para todos los cambios de direccion y
los tendidos de tuberia se realizaran de forma paralela o en angulo recto a
los elementos estructurales del edificio.

La tuberia esta colocada en su sitio sin necesidad de forzarla ni flexar-
la; ird instalada de forma que se contraiga y dilate libremente sin deterioro
para ningtn trabajo ni para si misma.

Las uniones se haran de soldadura blanda con capilarida. Las grapas
para colgar la conduccion de forjado seran de laton espaciadas 40 cm.

36.2. Tuberia de cemento centrifugado.

Se realizara el montaje enterrado, rematando los puntos de unién con
cemento. Todos los cambios de seccidn, direccién y acometida, se efectua-
ran por medio de arquetas registrables.

En la citada red de saneamiento se situaran pozos de registro con pa-
tes para facilitar el acceso.

La pendiente minima serd del 1% en aguas pluviales, y superior al
1,5% en aguas fecales y sucias.

La medicién se hara por metro lineal de tuberia realmente ejecutada,
incluyéndose en ella el lecho de hormigdn y los corchetes de unidn. Las
arquetas se mediran a parte por unidades.

Articulo 37.- Instalacion eléctrica.

La ejecucion de las instalaciones se ajustara a lo especificado en los
reglamentos vigentes y a las disposiciones complementarias que puedan
haber dictado la Delegacion de Industria en el ambito de su competencia.
Asi mismo, en el ambito de las instalaciones que sea necesario, se seguiran
las normas de la Compaiiia Suministradora de Energia.

Se cuidara en todo momento que los trazados guarden las:

Maderamen, redes y nonas en nimero suficiente de modo que garanti-

cen la seguridad de los operarios y transeuntes.

Maquinaria, andamios, herramientas y todo el material auxiliar para

Ilevar a cabo los trabajos de este tipo.

Todos los materiales seran de la mejor calidad, con las condiciones que
impongan los documentos que componen el Proyecto, o los que se determine
en el transcurso de la obra, montaje o instalacion.

CONDUCTORES ELECTRICOS.

Seran de cobre electrolitico, aislados adecuadamente, siendo su tensién
nominal de 0,6/1 Kilovoltios para la linea repartidora y de 750 Voltios para el
resto de la instalacion, debiendo estar homologados segiin normas UNE
citadas en la Instruccién ITC-BT-06.

CONDUCTORES DE PROTECCION.

Seran de cobre y presentaran el mismo aislamiento que los conductores
activos. Se podrén instalar por las mismas canalizaciones que éstos o bien en
forma independiente, siguiéndose a este respecto lo que sefialen las normas
particulares de la empresa distribuidora de la energia. La seccion minima de
estos conductores serd la obtenida utilizando la tabla 2 (Instruccién ITC-BTC-

3); ion de la seccion de los conductores de la
SADO
IDENTIFICACIONDENOS GONDUCTORES.
Deberan poder ser identificados por el color de su aislamiento:
Azul claro para el conductor neutro.
Amarillo-verde para el conductor de tierra y proteccion.

9 9051%215%% rﬁgg@/ﬁgﬁ para los conductores activos o fases.

TUBOS PROTECTORES.
Los tubos a emplear serén aislantes flexibles (corrugados) normales, con
proteccion de grado 5 contra dafios mecanicos, y que puedan curvarse con las

manos [excepto losfque|yayan a ir por el suelo o pavimento de los pisos,

canaladuyas o falsos techgs, que seran del tipo PREPLAS, REFLEX o similar, y
SLEAAIAG I 33 OB oteccion de 7.

Los diametros. interiores nominales minimos, medidos en milimetros,
para los tubos’protectores,“en funcion del ndmero, clase y seccion de los
conductores que-deben alojar, se indican en las tablas de la Instruccién MI-BT-
019. Para mas de 5 conductores por tubo, y para conductores de secciones

diferentes a instalar por el mismo tubo, la seccién interior de éste sera, como
minimo, igual a tres veces la seccion total ocupada por los conductores,
especificando Gnicamente los que realmente se utilicen.

CAJAS DE EMPALME Y DERIVACIONES.

Seran de material plastico resistente o metalicas, en cuyo caso estaran
aisladas interiormente y protegidas contra la oxidacion.

Las dimensiones seran tales que permitan alojar holgadamente todos los
conductores que deban contener. Su profundidad equivaldra al diametro del
tubo mayor mas un 50% del mismo, con un minimo de 40 mm. de profundidad
y de 80 mm. para el diametro o lado interior.

La unién entre conductores, se realizaran siempre dentro de las cajas de
empalme excepto en los casos indicados en el apdo 3.1 de la ITC-BT-21, no se
realizara nunca por simple retorcimiento entre si de los conductores, sino
utilizando bornes de conexion, conforme a la Instruccion ICT-BT-19.

APARATOS DE MANDO Y MANIOBRA.

Son los interruptores y conmutadores, que cortaran la corriente maxima
del circuito en que estén colocados sin dar lugar a la formacion de arco
permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin posibilidad de tomar una
posicion intermedia. Seran del tipo cerrado y de material aislante.

Las dimensiones de las piezas de contacto seran tales que la temperatura
no pueda exceder en ningtn caso de 652 C. en ninguna de sus piezas.

Su construccién sera tal que permita realizar un niimero del orden de
10.000 maniobras de apertura y cierre, con su carga nominal a la tensién de
trabajo. Llevaran marcada su intensidad y tensiones nominales, y estaran
probadas a una tension de 500 a 1.000 Voltios.

APARATOS DE PROTECCION.

Son los disyuntores eléctricos, fusibles e interruptores diferenciales.

Los disyuntores seran de tipo magnetotérmico de accionamiento manual,
y podran cortar la corriente maxima del circuito en que estén colocados sin dar
lugar a la formacién de arco permanente, abriendo o cerrando los circuitos sin
posibilidad de tomar una posicién intermedia. Su capacidad de corte para la
proteccion del corto-circuito estara de acuerdo con la intensidad del corto-
circuito que pueda presentarse en un punto de la instalacion, y para la protec-
cién contra el calentamiento de las lineas se regularan para una temperatura
inferior a los 60 2C. Llevaran marcadas la intensidad y tension nominales de
funcionamiento, asi como el signo indicador de su desconexionado. Estos
automaticos magnetotérmicos seran de corte omnipolar, cortando la fase y
neutro a la vez cuando actde la desconexion.

Los interruptores diferenciales serdn como minimo de alta sensibilidad
(30 mA.) y ademas de corte omnipolar. Podran ser "puros”, cuando cada uno
de los circuitos vayan alojados en tubo o conducto independiente una vez que
salen del cuadro de distribucion, o del tipo con proteccion magnetotérmica
incluida cuando los diferentes circuitos deban ir canalizados por un mismo
tubo.

Los fusibles a emplear para proteger los circuitos secundarios o en la
centralizacion de contadores seran calibrados a la intensidad del circuito que
protejan. Se dispondran sobre material aislante e incombustible, y estaran
construidos de tal forma que no se pueda proyectar metal al fundirse. Deberan
poder ser reemplazados bajo tension sin peligro alguno, y llevaran marcadas
laintensidad y tensién nominales de trabajo.

PUNTOS DE UTILIZACION

Las tomas de corriente a emplear seran de material aislante, llevaran
marcadas su intensidad y tension nominales de trabajo y dispondran, como
norma general, todas ellas de puesta a tierra. El nimero de tomas de corriente
a instalar, en funcién de los m* de la vivienda y el grado de electrificacién, sera
como minimo el indicado en la Instruccién ITC-BT-25 en su apartado 4

PUESTAA TIERRA.

Las puestas a tierra podran realizarse mediante placas de 500 x 500 x 3
mm. o bien mediante electrodos de 2 m. de longitud, colocando sobre su
conexion con el conductor de enlace su correspondiente arqueta registrable
de toma de tierra, y el respectivo borne de comprobacion o dispositivo de
conexion. Elvalor de la resistencia sera inferior a 20 Ohmios.

37.2 CONDICIONES GENERALES DE EJECUCION DE LAS INSTALACIONES.

Las cajas generales de proteccion se situaran en el exterior del portal o
en la fachada del edificio, segln la Instruccién ITC-BTC-13,art1.1. Si la caja
es metalica, debera llevar un borne para su puesta a tierra.

La centralizacién de contadores se efectuara en médulos prefabricados,
siguiendo la Instruccion ITC-BTC-016 y la norma u homologacion de la
Compaiifa Suministradora, y se procurara que las derivaciones en estos
médulos se distribuyan independientemente, cada una alojada en su tubo
protector correspondiente.

El local de situacion no debe ser himedo, y estara suficientemente
ventilado e iluminado. Si la cota del suelo es inferior a la de los pasillos o
locales colindantes, deberan disponerse sumideros de desagiie para que, en
caso de averia, descuido o rotura de tuberias de agua, no puedan producirse
inundaciones en el local. Los contadores se colocaran a una altura minima del
suelo de 0,50 m. y maxima de 1,80 m., y entre el contador mas saliente y la
pared opuesta debera respetarse un pasillo de 1,10 m., seg(n la Instruccion
ITC-BTC-16,art2.2.1

El tendido de las derivaciones individuales se realizard a lo largo de la
caja de la escalera de uso comdn, pudiendo efectuarse por tubos empotrados
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o superficiales, o por canalizaciones prefabricadas, segin se define en la
Instruccién ITC-BT-014.

Los cuadros generales de distribucion se situaran en el interior de las
viviendas, lo mas cerca posible a la entrada de la derivacién individual, a
poder ser proximo a la puerta, y en lugar facilmente accesible y de uso
general. Deberan estar realizados con materiales no inflamables, y se situaran
a una distancia tal que entre la superficie del pavimento y los mecanismos de
mando haya 200 cm.

En el mismo cuadro se dispondra un borne para la conexién de los
conductores de proteccién de la instalacion interior con la derivacién de la
linea principal de tierra. Por tanto, a cada cuadro de derivacion individual
entrara un conductor de fase, uno de neutro y un conductor de proteccion.

El conexionado entre los dispositivos de proteccion situados en estos
cuadros se ejecutara ordenadamente, procurando disponer regletas de
conexionado para los conductores activos y para el conductor de proteccion.
Se fijara sobre los mismos un letrero de material metélico en el que debe estar
indicado el nombre del instalador, el grado de electrificacion y la fecha en la
que se ejecuto la instalacion.

La ejecucion de las instalaciones interiores de los edificios se efectuara
bajo tubos protectores, siguiendo preferentemente lineas paralelas a las
verticales y horizontales que limitan el local donde se efectuara la instalacion.

Debera ser posible la facil introduccion y retirada de los conductores en
los tubos después de haber sido colocados y fijados éstos y sus accesorios,
debiendo disponer de los registros que se consideren convenientes.

Los conductores se alojaran en los tubos después de ser colocados éstos.
La unién de los conductores en los empalmes o derivaciones no se podra
efectuar por simple retorcimiento o arrollamiento entre si de los conductores,
sino que debera realizarse siempre utilizando bornes de conexién montados
individualmente o constituyendo bloques o regletas de conexion, pudiendo
utilizarse bridas de conexién. Estas uniones se realizaran siempre en el interior
de las cajas de empalme o derivacion.

No se permitirdan mas de tres conductores en los bornes de conexion.

Las conexiones de los interruptores unipolares se realizaran sobre el
conductor de fase.

No se utilizara un mismo conductor neutro para varios circuitos.

Todo conductor debe poder seccionarse en cualquier punto de la
instalacion en la que derive.

Los conductores aislados colocados bajo canales protectores o bajo
molduras se deberd instalarse de acuerdo con lo establecido en la Instruccion
ITC-BT-20.

Las tomas de corriente de una misma habitacion deben estar conectadas
a la misma fase. En caso contrario, entre las tomas alimentadas por fases
distintas debe haber una separacién de 1,5 m. como minimo.

Las cubiertas, tapas o envolturas, manivela y pulsadores de maniobra de
los aparatos instalados en cocinas, cuartos de bafio o aseos, asi como en
aquellos locales en los que las paredes y suelos sean conductores, seran de
material aislante.

El circuito eléctrico del alumbrado de la escalera se instalard
completamente independiente de cualquier otro circuito eléctrico.

Para las instalaciones en cuartos de bafio o aseos, y siguiendo la
Instruccion ITC-BT-27, se tendran en cuenta los siguientes vollimenes y
prescripciones para cada uno de ellos:

Volumen 0

Comprende el interior de la bafiera o ducha, cableado limitado al
necesario para alimentar los aparatos eléctricos fijos situados en este
volumen.

Volumen 1

Esta limitado por el plano horizontal superior al volumen 0 y el plano
horizontal situado a 2,25m por encima del suelo , y el plano vertical alrededor
de la bafera o ducha. Grado de proteccién IPX2 por encima del nivel mas alto
de un difusor fijo, y IPX5 en baferas hidromasaje y bafios comunes Cableado
de los aparatos eléctricos del volumen 0y 1, otros aparatos fijos alimentados a
MTBS no superiores a 12V Ca 0 30V cc.

Volumen 2

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 1y el plano horizontal y
el plano vertical exterior a 0.60m y el suelo y el plano horizontal situado a
2,25m por encima del suelo. Proteccién igual que en el nivel 1.Cableado para
los aparatos eléctricos situados dentro del volumen 0,1,2 y la parte del
volumen tres por debajo de la bafiera. Los aparatos fijos iguales que los del
volumen 1.

Volumen 3

Limitado por el plano vertical exterior al volumen 2 y el plano vertical
situado a una distancia 2, 4m de este y el suelo y el plano horizontal situado a
2,25m de el. Proteccién IPX5, en bafios comunes, cableado de aparatos
eléctricos fijos situados en el volumen 0,1,2,3. Mecanismos se permiten solo
las bases si estan protegidas, y los otros aparatas eléctricos se permiten si
estan también protegidos.

Las instalaciones eléctricas deberan presentar una resistencia minima del
aislamiento por lo menos igual a 1.000 x U Ohmios, siendo U la tension
maxima de servicio expresada en Voltios, con un minimo de 250.000 Ohmios.

El aislamiento de la instalacién eléctrica se medira con relacién a tierra'y
entre conductores mediante la aplicacion de una tension continua,
suministrada por un generador que proporcione en vacio una tensién
comprendida entre los 500 y los 1.000 Voltios, y como minimo 250 Voltios, con
una carga externa de 100.000 Ohmios.

Se dispondra punto de puesta a tierra accesible y sefializado, para poder
efectuar la medici6n de la resistencia de tierra.

Todas las bases de toma de corriente situadas en la cocina, cuartos de
bafo, cuartos de aseo y lavaderos, asi como de usos varios, llevaran
obligatoriamente un contacto de toma de tierra. En cuartos de bafio y aseos se
realizaran las conexiones equipotenciales.

Los circuitos eléctricos derivados llevaran una proteccién contra sobre-
intensidades, mediante un interruptor automéatico o un fusible de corto-
circuito, que se deberdn instalar siempre sobre el conductor de fase
propiamente dicho, incluyendo la desconexi6n del neutro.

Los apliques del alumbrado situados al exterior y en la escalera se
conectaran a tierra siempre que sean metalicos.

La placa de pulsadores del aparato de telefonia, asi como el cerrojo
eléctrico y la caja metalica del transformador reductor si éste no estuviera
homologado con las normas UNE, deberan conectarse a tierra.

Los aparatos electrodomésticos instalados y entregados con las
viviendas deberan llevar en sus clavijas de enchufe un dispositivo normalizado
de toma de tierra. Se procurara que estos aparatos estén homologados segtn
las normas UNE.

Los mecanismos se situaran a las alturas indicadas en las normas I.E.B.
del Ministerio de la Vivienda.

Articulo 38.- Precauciones a adoptar.

Las precauciones a adoptar durante la construccién de la obra sera las
previstas por la Ordenanza de Seguridad e Higiene en el trabajo aprobada
por 0.M. de 9 de marzo de 1971 y R.D. 1627/97 de 24 de octubre.

EPIGRAFE 4.2

CONTROL DE LA OBRA

Articulo 39.- Control del hormigén.

Ayi%mablecidos en anteriores apartados y los que en
ca G) ires Direccion Facultativa de las obras, se realizaran

tdd6s [65G0e preseriba el ®CODIGO ESTRUCTURAL (C.E.21):
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- Resistencias caracteristica Fck =25 N/mm?

- Consistencia fluida y acero B-500S.

El control de la obra serd de el indicado en los planos de proyecto
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PLIEGO PARTICULAR ANEXOS
C.E.21- CTEDB HE-1-DB HR - CTE DB SI.

CAPITULO IV
CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

ANEXOS PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS PARTICULARES

EPIGRAFE 1.2
ANEXO 1

ESTRUCTURAS DE HORMIGON CODIGO ESTRUCTURAL (C.E.21.)

1) CARACTERISTICAS GENERALES -
Ver cuadro en planos de estructura.
2) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES AL HORMIGON -
Ver cuadro en planos de estructura.
3) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES AL ACERO -
Ver cuadro en planos de estructura.
4) ENSAYOS DE CONTROL EXIGIBLES A LOS COMPONENTES DEL HORMIGON

Ver cuadro en planos de estructura.
CEMENTO:

ANTES DE COMENZAR EL HORMIGONADO O SI VARIAN LAS
CONDICIONES DE SUMINISTRO.

Se realizaran los ensayos fisicos, mecanicos y quimicos previstos en el
Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para la recepcion de cementos
RC-03.

DURANTE LA MARCHA DE LA OBRA
Cuando el cemento este en posesion de un Sello o Marca de conformi-

dad oficialmente homologado no se realizaran ensayos.

Cuando el cemento carezca de Sello o Marca de conformidad se com-
probara al menos una vez cada tres meses de obra; como minimo tres veces
durante la ejecucion de la obra; y cuando lo indique el Director de Obra, se
comprobara al menos; perdida al fuego, residuo insoluble, principio y fin de
fraguado, resistencia a compresion y estabilidad de volumen, segtin RC-03.

AGUA DE AMASADO

Antes de comenzar la obra si no se tiene antecedentes del agua que
vaya a utilizarse, si varian las condiciones de suministro, y cuando lo
indique el Director de Obra se realizaran los ensayos correspondientes para
comprobar que se cumplen las condiciones de la Tabla 29 del C.E.21.

ARIDOS

Antes de comenzar la obra, las caracteristicas de los aridos deberan
permitir alcanzar la adecuada resistencia y durabilidad del hormigdn que
con ellos se fabrica. Los aridos deben tener marcado CE y las propiedades
definidas en la declaracion de prestaciones (DdP) deberan cumplir lo
establecido en el articulo 30 del CODIGO ESTRUCTURAL (C.E.21).

EPIGRAFE 2.2

CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION. DOCUMENTO BASICO DB-HE AHORRO DE ENERGIA, por el que se regulan las condiciones

de aislamiento térmico de los edificios.

1.- CONDICIONES TEC. EXIGIBLES A LOS MATERIALES AISLANTES.

Seran como minimo las especificadas en el calculo del coeficiente de
transmision térmica de calor, que figura como anexo la memoria del presen-
te proyecto. A tal efecto, y en cumplimiento del Art. 4.1 del DB HE-1 del CTE,
el fabricante garantizara los valores de las caracteristicas higrotérmicas,
que a continuacion se sefialan:

CONDUCTIVIDAD TERMICA: Definida con el procedimiento o método de
ensayo que en cada caso establezca la Comision de Normas UNE corres-
pondiente.

DENSIDAD APARENTE: Se indicaré la densidad aparente de cada uno
de los tipos de productos fabricados.

PERMEABILIDAD AL VAPOR DE AGUA: Debera indicarse para cada tipo,
con indicacion del método de ensayo para cada tipo de material establezca
la Comision de Normas UNE correspondiente.

ABSORCION DE AGUA POR VOLUMEN: Para cada uno de los tipos de
productos fabricados.

OTRAS PROPIEDADES: En cada caso concreto segln criterio de la Di-
reccion facultativa, en funcion del empleo y condiciones en que se vaya a

co[ocarelgat rialaislante, podra ademas exigirse:
- n&a"n qnsion.
%t cia a@

- A LOERgjeeimients'antetlathumedad, el calor y las radiaciones.
- Deformacion bajo carga (Médulo de elasticidad).

- Comportamiento frente a parasitos.

- Comportamiento frente a agentes quimicos.

2905250126025
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- Comportamiento frente al fuego.

2.- CONTROL, RECEPCION Y ENSAYOS DE LOS MATERIALES AISLANTES.

En cumplimiento del Art. 4.3 del DB HE-1 del CTE, deberdn cumplirse
las siguientes condiciones:

- El suministro de los productos sera objeto de convenio entre el con-
sumidor y el fabricante, ajustado a las condiciones particulares que fi-
guran en el presente proyecto.

- El fabricante garantizara las caracteristicas minimas exigibles a los
materiales, para lo cual, realizara los ensayos y controles que aseguran
el autocontrol de su produccion.

- Todos los materiales aislantes a emplear vendran avalados por Sello o
marca de calidad, por lo que podra realizarse su recepcidn, sin necesi-
dad de efectuar comprobaciones o ensayos.

3.- EJECUCION

Debera realizarse conforme a las especificaciones de los detalles cons-
tructivos, contenidos en los planos del presente proyecto complementados
con las instrucciones que la direccion facultativa dicte durante la ejecucion
de las obras.

4.- OBLIGACIONES DEL CONSTRUCTOR
El constructor realizara y comprobara los pedidos de los materiales ais-
lantes de acuerdo con las especificaciones del presente proyecto.

5.- OBLIGACIONES DE LA DIRECCION FACULTATIVA

La Direccién Facultativa de las obras, comprobara que los materiales
recibidos retinen las caracteristicas exigibles, asi como que la ejecucién de
la obra se realiza de acuerdo con las especificaciones del presente proyec-
to, en cumplimiento de los articulos 4.3 y 5.2 del DB HE-1 del CTE.
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EPIGRAFE 3.2

CONDICIONES ACUSTICAS DE LOS EDIFICIOS: DB-HR del CTE, DOCUMENTO BASICO DEL CODIGO TECNICO DE LA EDIFICACION.

PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

1.- CARACTERISTICAS BASICAS EXIGIBLES A LOS MATERIALES
El fabricante indicara la densidad aparente, y el coeficiente de absor-
cién 'f" para las frecuencias preferentes y el coeficiente medio de absorcion
"m" del material. Podran exigirse ademas datos relativos a aquellas pro-
piedades que puedan interesar en funcién del empleo y condiciones en que
se vaya a colocar el material en cuestion.
2.- CARACTERISTICAS  BASICAS LAS  SOLUCIONES
CONSTRUCTIVAS
Para satisfacer las exigencias basicas deben cumplirse las siguientes
condiciones
2.1. Valores limite de aislamiento.
2.1.1. Aislamiento acUstico a ruido aéreo.
2.1.2. Aislamiento acdstico a ruido de impactos.
2.2. Valores limite de tiempo de reverberacion.
2.3. Ruido y vibraciones de instalaciones.
Se justificara preferentemente mediante ensayo, pudiendo no obstante
utilizarse los métodos de calculo detallados en el DB-HR del CTE.

EXIGIBLES A

3.- PRESENTACION, MEDIDAS Y TOLERANCIAS

Los materiales de uso exclusivo como aislante o como acondicionantes
acdsticos, en sus distintas formas de presentacion, se expediran en embala-
jes que garanticen su transporte sin deterioro hasta su destino, debiendo
indicarse en el etiquetado las caracteristicas sefialadas en los apartados
anteriores.

Asimismo el fabricante indicard en la documentacion técnica de sus
productos las dimensiones y tolerancias de los mismos.

Para los materiales fabricados "in situ", se daran las instrucciones co-
rrespondientes para su correcta ejecucién, que debera correr a cargo de
personal especializado, de modo que se garanticen las propiedades especi-
ficadas por el fabricante.

4.- GARANTIA DE LAS CARACTERISTICAS

El fabricante garantizara las caracteristicas acUsticas basicas senala-
das anteriormente. Esta garantia se materializard mediante las etiquetas o
marcas que preceptivamente deben Ilevar los productos segtn el epigrafe

anterior.

5.- CONTROL, RECEPCION Y ENSAYO DE LOS MATERIALES
5.1. Suministro de los materiales.

Las condiciones de suministro de los materiales, seran objeto de con-
venio entre el consumidor y el fabricante, ajustandose a las condiciones
particulares que figuren en el proyecto de ejecucion.

Los fabricantes, para ofrecer la garantia de las caracteristicas minimas
exigidas anteriormente en sus productos, realizaran los ensayos y controles
que aseguren el autocontrol de su produccién.

5.2.- Materiales con sello o marca de calidad.

Los materiales que vengan avalados por sellos o marca de calidad, de-
beran tener la garantia por parte del fabricante del cumplimiento de los
requisitos y caracteristicas minimas exigidas en esta Norma para que pueda
realizarse su recepcion sin necesidad de efectuar comprobaciones o ensa-
yos.

5.3.- Composicion de las unidades de inspeccion.

Las unidades de inspeccidn estaran formadas por materiales del mis-
mo tipo y proceso de fabricacién. La superficie de cada unidad de inspec-
cién, salvo acuerdo contrario, la fijara el consumidor.

5.4.- Toma de muestras.

Las muestras para la preparacion de probetas utilizadas en los ensa-
yos se tomaran de productos de la unidad de inspeccion sacados al azar.

La forma y dimension de las probetas seran las que sefiale para cada
tipo de material la Norma de ensayo correspondiente.

5.5.- Normas de ensayo.

Las normas que se emplearan para la realizacién de ensayos corres-
pondientes son las relacionadas en el Anejo C. Normas de referencia del DB-
HR del CTE.

6.- LABORATORIOS DE ENSAYOS.

Los ensayos citados, de acuerdo con las Normas UNE establecidas, se
realizaran en laboratorios reconocidos a este fin por el Ministerio de Obras
Piblicas y Urbanismo.

EPIGRAFE 4.2

SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO CTE DB SI. CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS
CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE SUS PROPIEDADES DE REACCION Y DE RESISTENCIA AL FUEGO (RD 312/2005). REGLAMENTO
DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS (RD 1942/1993). EXTINTORES. REGLAMENTO DE INSTALACIONES
(Orden 16-ABR-1998)

VISADO

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

2905250126025
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1.- CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS MATERIALES

Los materiales a emplear en la construccién del edificio de referencia,
se clasifican a los efectos de su reaccion ante el fuego, de acuerdo con el
Real Decreto 312/2005 CLASIFICACION DE LOS PRODUCTOS DE LA
CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS EN FUNCION DE
SUS PROPIEDADES DE REACCION Y DE RESISTENCIA AL FUEGO.

Los fabricantes de materiales que se empleen vistos o como revesti-
miento o acabados superficiales, en el caso de no figurar incluidos en el
capitulo 1.2 del Real Decreto 312/2005 Clasificacién de los productos de la
Construccion y de los Elementos Constructivos en funcién de sus propieda-
des de reaccion y resistencia al fuego, deberan acreditar su grado de
combustibilidad mediante los oportunos certificados de ensayo, realizados
en laboratorios oficialmente homologados para poder ser empleados.

Aquellos materiales con tratamiento adecuado para mejorar su com-
portamiento ante el fuego (materiales ignifugados), seran clasificados por
un laboratorio oficialmente homologado, fijando de un certificado el perio-
do de validez de la ignifugacion.

Pasado el tiempo de validez de la ignifugacion, el material debera ser
sustituido por otro de la misma clase obtenida inicialmente mediante la
ignifugacion, o sometido a nuevo tratamiento que restituya las condiciones
iniciales de ignifugacion.

Los materiales que sean de dificil sustitucion y aquellos que vayan si-
tuados en el exterior, se consideran con clase que corresponda al material
sin ignifugacion. Si dicha ignifugacion fuera permanente, podra ser tenida
en cuenta.

2: CONDICIONES TECNICAS EXIGIBLES A LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS.

La resistencia ante el fuego de los elementos y productos de la cons-
truccion queda fijado por un tiempo "t", durante el cual dicho elemento es
capaz de mantener las caracteristicas de resistencia al fuego, estas caracte-
risticas vienen definidas por la siguiente clasificacién: capacidad portante
(R), integridad (E), aislamiento (I), radiacién (W), acciéon mecénica (M),
cierre automatico (C), estanqueidad al paso de humos (S), continuidad de la
alimentacion eléctrica o de la transmision de sefial (P o HP), resistencia a la
combustién de hollines (G), capacidad de proteccién contra incendios (K),
duracién de la estabilidad a temperatura constante (D), duracién de la
estabilidad considerando la curva normalizada tiempo-temperatura (DH),
funcionalidad de los extractores mecénicos de humo y calor (F), funcionali-
dad de los extractores pasivos de humo y calor (B)

La comprobacion de dichas condiciones para cada elemento construc-
tivo, se verificard mediante los ensayos descritos en las normas UNE que
figuran en las tablas del Anexo IIl del Real Decreto 312/2005.

En el anejo C del DB Sl del CTE se establecen los métodos simplificados
que permiten determinar la resistencia de los elementos de hormigén ante
la accidn representada por la curva normalizada tiempo-temperatura. En el
anejo D del DB Sl del CTE se establece un método simplificado para deter-
minar la resistencia de los elementos de acero ante la accion representada
por una curva normalizada tiempo-temperatura. En el anejo E se establece
un método simplificado de calculo que permite determinar la resistencia al
fuego de los elementos estructurales de madera ante la accion representa-
da por una curva normalizada tiempo-temperatura. En el anejo F se encuen-
tran tabuladas las resistencias al fuego de elementos de fabrica de ladrillo
ceramico o silito-calcareo y de los bloques de hormigdn, ante la exposicion
térmica, segln la curva normalizada tiempo-temperatura.

Los fabricantes de materiales especificamente destinados a proteger o
aumentar la resistencia ante el fuego de los elementos constructivos,
deberan demostrar mediante certificados de ensayo las propiedades de
comportamiento ante el fuego que figuren en su documentacion.

Los fabricantes de otros elementos constructivos que hagan constar en
la documentacion técnica de los mismos su clasificacion a efectos de
resistencia ante el fuego, deberan justificarlo mediante los certificados de
ensayo en que se basan.

La realizacion de dichos ensayos, debera llevarse a cabo en laborato-
rios oficialmente homologados para este fin por la Administracion del
Estado.

3.- INSTALACIONES
3-t—instataciones-propiasdel edificio.

Tsmﬁ miﬁcio deberan cumplir con lo establecido en el
aMl ios ocultos. Paso de instalaciones a través de
elementoside compartimentacion de incendios.

3.2.- Instalaciones de proteccién contra incendios:
Extintores méviles.
Las caracteristicas, criterios de calidad y ensayos de los extintores mé-

viles, se ajustaran a lo especificado en el REGLAMENTO DE APARATOS A

P&@I@hﬁ(ﬁmdeﬂ.éezﬁ como las siguientes normas:

- UNE 23-110/75: Extintores portétiles de incendio; Parte 1: Designacion,
duracion de funcionamiento. Ensayos de eficacia. Hogares tipo.

- UNE 23-110/80: Extintores portétiles de incendio; Parte 2: Estanquei-

C@:{%@@O@M@qr};\f Ensayo de asentamiento. Disposiciones espe-
ciales. ..
-Gr%NE@@jﬂ@@Q:‘:Qﬁh?ﬂres portatiles de incendio; Parte 3: Construc-

cion. Resistencia a la presion. Ensayos mecanicos.
Los extintores se clasifican en los siguientes tipos, segln el agente ex-
tintor:
- Extintores de agua.
- Extintores de espuma.
- Extintores de polvo.

- Extintores de anhidrido carbonizo (C02).
- Extintores de hidrocarburos halogenados.
- Extintores especificos para fuegos de metales.

Los agentes de extincion contenidos en extintores portatiles cuando
consistan en polvos quimicos, espumas o hidrocarburos halogenados, se
ajustaran a las siguientes normas UNE:

UNE 23-601/79: Polvos quimicos extintores: Generalidades. UNE 23-

602/81: Polvo extintor: Caracteristicas fisicas y métodos de ensayo.

UNE 23-607/82: Agentes de extincién de incendios: Carburos haloge-

nados. Especificaciones.

En todo caso la eficacia de cada extintor, asi como su identificacion,
segln UNE 23-110/75, estara consignada en la etiqueta del mismo.

Se consideran extintores portatiles aquellos cuya masa sea igual o in-
ferior a 20 kg. Si dicha masa fuera superior, el extintor dispondra de un
medio de transporte sobre ruedas.

Se instalara el tipo de extintor adecuado en funcién de las clases de
fuego establecidas en la Norma UNE 23-010/76 "Clases de fuego".

En caso de utilizarse en un mismo local extintores de distintos tipos, se
tendra en cuenta la posible incompatibilidad entre los distintos agentes
extintores.

Los extintores se situaran conforme a los siguientes criterios:

- Se situaran donde exista mayor probabilidad de originarse un incen-
dio, proximos a las salidas de los locales y siempre en lugares de facil
visibilidad y acceso.

- Su ubicacion deberd sefializarse, conforme a lo establecido en la
Norma UNE 23-033-81 'Proteccion y lucha contra incendios. Sefaliza-
cién".

- Los extintores portatiles se colocaran sobre soportes fijados a para-
mentos verticales o pilares, de forma que la parte superior del extintor
quede como maximo a 1,70 m. del suelo.

- Los extintores que estén sujetos a posibles dafios fisicos, quimicos o
atmosféricos deberan estar protegidos.

4.- CONDICIONES DE MANTENIMIENTO Y USO

Todas las instalaciones y medios a que se refiere el DB Sl 4 Deteccion,
control y extincién del incendio, deberan conservarse en buen estado.

En particular, los extintores méviles, deberan someterse a las opera-
ciones de mantenimiento y control de funcionamiento exigibles, segin lo
que estipule el reglamento de instalaciones contra Incendios
R.D.1942/1993 - B.0.E.14.12.93.

Cadiz, Mayo de 2025

LOS TECNICOS REDACTORES:

Manuel A. Camara Illana

Sergio Vela Flores
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